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Detaljplan for del av Barkarcby 6:11, Vasteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genomférande-
beskrivning och illustrationskarta.

Syfte och huvuddrag

Planen syftar till att moéjliggdra en planldggning for bostader samt ev. forskola och
gruppboende. Forslaget inrymmer en bebyggelse pa ca 41 tomter pa fastigheten
Barkaroby 6:11.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet &r ca 10,2 hektar stort och ligger vaster om den allmanna vagen 537
mellan Vasteras och Tido-Lindo. Avstandet till stadens centrum &r ca 9 km.

Se karta sid. 2.
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Markagoforhallanden
Agare till fastigheten Barkaroby 6:11 och initiativtagare till planen ar Bjorn Hedberg
och Helena Norell Hedberg.
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Planomradet belaget vid Eriksbo plantskola ca 9 km
sydvast om Vasteras centrum.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan )
Planen strider inte emot den kommuntéckande 6versiktsplanen OP 52.

Detaljplan
Omradet ar tidigare inte detaljplanelagt.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2007-02-20, att detaljplan ska upprattas for
omradet. Markagaren har gett Malark AB uppdrag att uppratta denna detaljplan i
samarbete med stadsbyggnadskontoret.

Bostadsforsdrjningsprogram
Omradet ar upptaget i Vésteras Bostadsforsorjningsprogram for 2008-2010.
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Behovsbeddmning om betydande miljépaverkan

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 11 § miljobalken. En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbe-
skrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Samrad med lansstyrelsen har skett i arendet.
Pa sidan 8-9 beskrivs planens konsekvenser.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet har fran staden en 6ppen karaktar dar bebyggelsen har orienterats efter
terrangen. Marken bestar av hagmark, akermark och en akerholme med dartill typisk
vegetationen i form av framst 1ovtrad.

Bebyggelsen har avgransats av naturliga element sdsom vegetation och moranhojder.
Marken som bebyggs har en hogsta hojd om 8 m i omradets vastra del och sluttar mot
oster ner till 5 m. Sarskilda kvaliteter inom planomradet &r den hagmark som finns
centralt i omradet. Den avses sparas som narnatur till de blivande bostaderna och kan
aven inrymma lekmojligheter, fagel- och djurliv mm. Den lilla akerholmen ska ocksa
skyddas och har givits beteckningen ”naturmark” i planen.

Geotekniska forhallanden och markradon

Ingen geoteknisk undersokning har utforts i omradet. Grundférhallanden bedoms
dock som goda i storre delen av omradet da moran gar i dagen frekvent.

Innan exploatering ska geoteknisk undersokning goras for att dokumentera typ av
grundforhallanden och ge anvisning for grundlaggningsmetod.

Fornlamningar
Lansstyrelsen har inventerat och i yttrande meddelat att inga k&nda fornlamningar
finns i omradet.
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BOSTADSBEBYGGELSE

Bebyggelsemiljon

Planen har utformats sa att ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutsattningar
vad géller storlek, farg, form och material.

Malsattningen ar att omradet ska fa en val sammanhallen karaktar. Vilket ska uppnas
dels genom bostadernas orientering och och inramning och dels genom enhetlig tak-
utformning. Sadeltak och pulpettak ar tillatna enligt planen.

Planen ger mojlighet att bygga ca 41 smahus. Bebyggelsen nas via en ny infart fran
vag 537. Den nya végen loper in i omradets Gstra del och forgrenar sig ut till bostads-
gatorna. VVagen foljer relativt plan mark i hela omradet.

Tomterna ar huvudsakligen placerade pa mindre vardefull akermark, omgivna av va-
rierande natur och vegetationsformer. Alla tomter har fri baksida. Planomradets fri-
ytor och angransande naturmark forstarker omradets pragel. For att omradet ska be-
halla sin karaktar av brutet akerlandskap med hagmarker ska ytor som angransar till
bostaderna bevaras och ges en anpassad skotsel.

Vy fran omradet mot norr, mot Vasteras centrum. Tradplanteringar
tillhérande Eriksbo plantskola syns i bakgrunden.

For att forstarka inramningen mot nordost planeras viss terrangmodulering samt plan-
tering av tradgrupper. Narheten och kopplingen till Eriksbo plantskola och namnfor-
slaget "Eriksbo Park” kan i dessa tradplanteringar fa ett uttryck samtidigt som vind-
skydd skapas och landskapsanpassningen blir battre.
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Hus och tomt

Foreslagna tomter ar mellan 900 och 1600 m2. Byggratten pa dessa tomter har darfor
begrénsats till 20 %.

Del av bostad, 25%, av bruttoarean far inredas till kontor eller hantverk. Skarmtak
over uteplats hogst 30 m2 minst 4 m fran tomtgrans far byggas utan bygglov.
Bostadshus och komplementbyggnader liksom eventuellt gruppboende och férskola
ska utforas med sadeltak eller pulpettak. Husfasader ska utféras med trapanel eller
som putsade fasader. Solfangare far byggas i takfall.
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Illustration husfasad. Trahus i tva vaningar. Envaningshus forekommer ocksa.

Tomternas placeringar har anpassats till terrangen. Husen ska likasa anpassas till be-
fintlig mark sa att uppfyllinader eller schakter undviks i majligaste man. For att uppna
den 6nskade terranganpassningen har inforts en planbestdmmelse; Byggnader ska
anpassas efter terrdngen och utférande av detta ska redovisas vid bygglov.

Det &r ocksa byggherrens inriktning att detta ska foreskrivas vid upplatelseavtal ko-
pekontrakt el. dyl.

Husens utformning, grupperna, terrdnganpassningen, de stora tomterna, samt de
slingrande vagarna, avses ge bebyggelsen en god anpassning till landskapet.

Ovrig bebyggelse
Miljohus, transformatorstation samt pumpstation for spillvatten &r servicebyggnader i
omradet som ska utformas sa att de ansluter vél till angransande bostader och natur.

Offentlig service

Skola finns nu i Barkar0 tatort, dér &ven en ny skola kommer tas i bruk under 2009.
Forskola finns i Barkaré samt i Enhagen-Ekbacken. | planen finns méjlighet for byg-
gande av forskola pa ndgon tomt inom omradet.

Kommersiell service

Minilivs finns vid Johannisbergs camping. Narmaste dagligvarubutik &r ICA
Sjohagen dit avstandet ar ca 8 km. Till Erikslunds kopcentrum med dess varierande
utbud &r det ca 10 km.

Arbetsplatser

Mindre foretag med verksamhet kan férekomma inom planerad bostadsbebyggelse.
En sarskild planbestammelse anger att hogst 25 % av byggnadernas bruttoarea far
inredas till kontor eller hantverk. Verksamheterna far inte bedrivas utomhus, alstra
mycket trafik eller vara storande for omgivningen. Omradet ligger val till for arbets-
platser i sydvastar delen av Vasteras t ex. det expanderande Hacksta-omradet.
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Tillganglighet
Bebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillgénglighet till husens entréer samt
friytor enligt gallande lagstiftning.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt
tillverkade material som inte kraver langa transporter, bor anvandas. Material ska
vara miljéanpassade och innehalla naturvanliga produkter. De ska kunna ateranvén-
das och atervinnas nar byggnaderna rivs. Byggnadsnamndens rad for sunda och mil-
joanpassade hus bor foljas.

Friytor

Lek och rekreation

Inom omradet finns goda forutsattningar for lek, rekreation och bollspel. | omradets
norra del finns en befintlig 6ppen yta som ar mojlig att skdtas och anvéndas for boll-
spel, midsommarfirande m.m. | den centrala hagmarken ”hasthagen” planeras en yta
for naturlekplats.

Naturmiljo

Tillgangligheten till omgivande naturmark ar god for alla tomter.

Befintlig akerholme skyddas i planen. Befintlig naturmark i form av bjorkdunge,
hagmark centralt i omradet samt vegetationsrida mot vagen undantas bebyggelse for
att skapa en fin och varierad boendemiljo.

;t ¥ A - T | O -niu K - iE e o P L
Hagmarken som finns i omradet omgérdas delvis av stenmurar.
Dessa skall bevaras som ett minne av ett aldre kulturlandskap.

Soder om aktuellt omrade, pa fastigheterna Fullerd 1:1, 4:1- 4:4 finns ett av Skogs-
vardsstyrelsen utpekat biotopskydds-omrade med aldre naturskogsartad skog. Omra-
det grénsar i en punkt till planen men ber6rs ej i dvrigt av denna.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik
Angoring till tomten anordnas via respektive garageuppfart.

Omradets forgrenade vagnat gor att trafiken pa respektive vag blir liten.

Parkering
Parkering anordnas pa respektive tomt.

Kollektivtrafik

VL:s landsortstrafik busslinje nr 25 trafikerar vég 537. Antalet turer per dag &r maxi-
malt pa fredagar da 11 turer gar i vardera riktning. Det ar dock rimligt cykelavstand
till bade Barkar6 och Vasteras yttre stadsdelar, men det forutsatter cykling pa bilva-
gen fram till Johannisberg.

STORNINGAR

Buller

Berékning av végtrafikbuller har gjorts av Gatukontoret, trafikavdelning
2007-04-23. Inga sarskilda bullerdampande atgarder ska enligt denna berakning
vara nddvandiga.

Mellan vag 537 och foreslagen husgruppering i 6ster foreslas en terrangmodellering
som delvis skyddar mot buller men som &ven med planterade tradgrupper ger ett vi-
suellt skydd mot vagen. | Gvrigt finns en fin vegetationsrida langs vagen som en bra
avgransning for bebyggelsen.

En fin vegetationsrida skarmar av mot vag 537.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom
eller utanfér omradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kénd riskkallas risk-
omrade séaledes finns inga riskkallor utanfor omradet som kan paverka manniskor och
miljé inom planomradet.

Forutsattningar for rdddningsingripande

Framkdorningstider
Planen foreslar smahusbebyggelse i max. tva vaningar, d.v.s. grupp D-bebyggelse.
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Raddningsstyrkans framkorningstid 6verskrider inte 20 min, vilket &r forenligt med
géllande kommunalt handlingsprogram for rdddningstjéanst.

Brandvattenforsorjning
Planomradet klassas inte som tatort. Aktuellt handlingsprogram staller darmed inga
formella krav pa brandpostnét.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Planomradet kan anslutas till kommunalt vatten- och avloppssystem. Malarenergi
kommer att gora en anslutningspunkt for vatten och spillvatten i omradets syddstra
del fran ledningar mellan Tid6-Lind6 och Vasteras.

Dagvatten

Huvuddelen av dagvatten tas omhand lokalt. De stora tomterna och markens beskaf-
fenhet gor att regnvatten och husdréaneringar kan infiltreras. Ovrigt dagvatten leds via
det interna vagnatets diken till omgivande gronomradena dar det fordrojs och infiltre-
ras.

Uppvéarmning och energihushallning

Vasteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagenergi-
hus. Enligt beslut i Kommunfullmaktige ar féljande nivaer de hogsta tillatna for att
definieras som lagenergihus i Véasteras. FOr bostader som uppvarms pa annat satt an
elvarme (ex. fjarrvarme), ar den hogsta tillatna specifika energianvandningen 75
KWh/m?2/ar.

For bostader som varms upp med elvarme, ar den hogsta tillatna nivan 50 kWh/m?/ar.
For lokaler som uppvarms pa annat satt an elvarme (ex. fjarrvarme), ar den hogsta
tillatna specifika energianvandningen 70 kWh/m2/ar.

For lokaler som varms upp med elvarme, ar den hogsta tillatna nivan 50 kWh/m2/ar
Den i planen foreslagna bebyggelsen har inte beddmts mojlig att forse med fjarrvar-
me. System for uppvarmning av husen inom planomradet ar annu inte bestamt. Tank-
bara alternativ ar bergvarme- eller luftvarmepumpar eventuellt kompletterade med
solfangare.

El

Malarenergi har for avsikt att fran norr dra fram elkraftforsérjning till omradet och till
respektive tomt. En ny transformatorstation planeras i norra delen av omradet varifran
fastigheterna och omradets gemensamhetsanlaggning (stolpbelysning, pumpar och
dyl.) stromforsorjs via separata ledningar.

Tele
Bebyggelsen planeras att anslutas till telefoni, tv och bredband via Mélarenergi
Stadsnat alternativt Telia eller annan operator.

Avfall
Avfall kallsorteras i miljébod vid in- och utfart till omradet.

8/10



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE - MILJOROS

Behovsbeddmning om betydande miljépaverkan

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 11 § miljobalken. En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbe-
skrivning, har darfor inte uppréttats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.
Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen dr relativt li-
ten, genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar begransat till ca 41 st sma-
hus, samt tillhérande friytor och tillfartsvagar. Planforslaget paverkar inte naturomra-
de med skyddsstatus och bedéms inte paverka nagra speciella sardrag i naturen. Inga
kanda fornlamningar finns inom planomradet. Planens genomférande innebér inte att
risk for manniskors halsa eller for miljon foreligger, eller till att nagon miljokvalitets-
norm (MKN) 6verskrids.

Har beskrivs planens konsekvenser, i enlighet med de riktlinjer som Vésteras kom-
munfullmaktige beslutat gélla for planer mm. som antas paverka den yttre miljon.

Miljéros for platsen och den yttre miljon
Figuren nedan redovisar Miljorosen for den nya bebyggelsen.

Néarhet

Gronska

Mangsidi

ghet Mark

Buller Vatten

oA

OB
ac Sakerhet

@D

A=ho6g miljéanpassning, B=god miljoanpassning, C=norm niva, D=dalig miljoanpassning.
Enligt Miljérosen uppnar planen en hog miljoanpassning for kriterierna Buller,
Byggd miljo, Gronska, Mark och Sund miljé. God miljéanpassning uppnas for krite-
riet Sakerhet. For kriterierna Mangsidighet och Vatten och narhet uppnas norm niva.

Kommentarer

Omradet bedoms ge bra forutsattningar for en god bebyggd milj6. Det finns inga hal-
sorisker och luften &r ren. Géllande Miljokvalitetsnormer for utomhusluft enligt Mil-
jobalken, for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, par-
tiklar (PM10) och ozon, bedéms inte 6verskridas med hénsyn till det lantliga och
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oppna laget, i kombination med de sma trafikméangderna.

Risken for luktstorningar fran lantbruket bedoms vara sma.

Omradet blir relativt ensidigt, men mojlighet finns att inrymma kontor i bostaderna.
Laget innebar 3-6 km avstand till service i form av servicebutik vid Johannisbergs
camping samt 8-9 km till dagligvarubutik och restaurang. Forskole- och skolbarn ar
beroende av skjuts. Skolbussar stannar i omradet. Kollektivtrafiken finns nara.

Den foreslagna bebyggelsen innebdar dock ett bilberoende for de boende.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt/lov med villkor

Foljande atgarder ar befriade fran krav pa bygglov: andrad anvandning till kontor och
hantverk, hogst 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas. Carport 30 m?. Tak over
uteplats med/utan enkel inglasning om hogst 30 m%. Solfangare i takfall.

Upplysning

Med carport avses byggnad avsedd for biluppstallningsplats, som i sin helhet utgor
Oppen area, dvs. endast en langsida och kortsida far forses med vagg. Carport och tak
over uteplats som bygglovbefriats far uppfdras utéver i planen angiven byggrétt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare & Malark AB genom Bo Karlsson. For forarbeten, framtagande av idé-
er och planer har dven arkitekt Borje Rystrom i hog grad medverkat. Kartor och plan-
illustrationer &r ritade av Bo Karlsson och Karin Schartau. Stadsbyggnadskontoret har
medverkat genom Elisabeth Lindblad.

Malark AB Borje Rystréms
Arkitektkontor AB

Bo Karlsson

Karin Schartau Borje Rystrom
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