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Detaljplan for del av Herrgardsangen, Gaddeholm, Vasteras

KVALITETSPROGRAM

Kvaliteter i Gdddeholm som stadsdel - stadsbyggnadsidé
Giddeholm — Visteras nya stadsdel — ska byggas i en unik lantlig miljo.

Omradet ligger inbdddat 1 det vackra milarlandskapet, diar husen har en mattlig skala
med nérhet till naturen och Mélaren. Omradet har en traditionsrik historia och kul-
turlandskapet har anor fran 1500-talet. Ett levande jordbruk med betesdjur sorjer for
att landskapet hélls 6ppet mot Mélaren och Hésslosundet. Landskapet blir ocksa le-
vande med betande djur i ndrheten av bebyggelsen.

Stadsdelen ska byggas ut med ca 5000 ldgenheter under 25 &r. Husen ska fa en matt-
lig skala, 1-3 vaningar, med olika upplételseformer.

Herrgardsmiljon utvecklas successivt till en motesplats for bade boende 1 stadsdelen
och alla véisterasare.

Malet ar att den kommunala servicen i form av forskolor, skolor och kollektivtrafik
byggs ut 1 takt med stadsdelen. Mojligheter att ha icke stérande verksamheter 1 form
av arbetsplatser liksom forskolor eller gruppbostad finns inom bostadskvarteren.

Naérheten till Milaren tas tillvara i ett vil utbyggt gdng- och cykelvégnit, strovstigar
langs mailarstranden samt en i stadsdelen centralt placerad bad- och batplats.

Det ér framfor allt via gatorna man moter stadsdelen. Sarskilt hoga krav stélls dérfor
pa att gaturummen, och dé 1 forsta hand de som vénder sig ut mot omgivande land-
skap, ges en god utformning. Gatorna foljer terrdngen, skapar spannande utblickar
och slingrar sig igenom omradet for att f4 vackra gaturum och samtidigt ddémpa has-
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tigheten. Utemiljon &r trivsam, tillgénglig och trygg och kinnetecknas av lugna mo-
tesplatser for barn och vuxna.

Syfte

For att utveckla och dven bevara omradets karaktir och kvalitet finns i dversiktspla-
nen ett kvalitetsprogram. Programmet ldgger fast planeringsriktlinjer for hela stads-
delens utbyggnad. Riktlinjer som ska ligga till grund for det fortsatta detaljplancar-
betet.

Det 6vergripande kvalitetsprogrammet utvecklas och kompletteras i varje ny detalj-
plan. Varje delomrédes unika kvaliteter lyfts fram liksom specifika naturforutsatt-
ningar.

Kvalitetsprogrammet ingér 1 bdde planhandlingen och exploateringsavtalet.

Kvaliteter i planomradet

Utgdngspunkten vid byggande av sdvil gator som byggnader dr en anpassning till
terrdngen och gronskan sa att stora skérningar, utfyllnader och slinter undviks. Spar
av omradets tidigare anvindning ska bevaras. Det géller den gamla jarnvigsbanken
som blir gang- och cykelvig liksom gamla stengérdesgardar och sérskilt vardefulla
trad.

Bebyggelsen ordnas i mindre enheter, grannskap, som samlas runt gatundtet och sma
lekplatser. Avsikten dr att omradet ska upplevas som varierat och utan upprepning
samtidigt som karaktdren hélls samman inom enskilda bebyggelsegrupper.

Gaturum
Gaturummen formas av bostadshusens fasader i gatulinje med forgard pa bada sidor
gatan. Detta regleras med gatusektion som planbestdmmelse.

Husen placeras gruppvis antingen med gavel eller med 1dngsida mot gata, girna oli-
ka pd 0dmse sidor. Gruppens storlek bestdms av kvartersstorleken sa att en harmonisk
helhet uppnés. Undantag kan finnas med tomter som har kort anslutning mot gata
eller vid kuperad terring. Anpassning ska ocksa goras for att bevara enstaka storre
trdd framfor allt ek och tall och till storre stenblock eller rosen eller for att t ex mar-
kera riktningséndringar pd gatan. Garage, carportar och forradshus ér indragna fran
gaturummet utom vid flerbostadshusen dér carportar placeras ndrmast gata. De kan
sammanbyggas i tomtgréins.

Entréer efterstravas mot gata. Plank kan forekomma mellan huskroppar men inte
fristdende mot gata.

Tomten avgransas gdrna med héck (ej barr), staket eller mur 1 grans mot gata. Stra-
van bor vara att ge en viss enhetlighet sa en samordning mellan grannar efterstravas.
Gatorna ar smala, 5,5 m, med ett sidoomrade pa 0,5 m for sndupplag mm, och saknar
sarskild gangbana.

Parkering sker pd tomt indraget frdn gatan s& bostadshusen och en gron och naturna-
ra boendemiljo dominerar. Tillfdllig uppstéllning av bilar pd gata och sidoomrade ar
mojlig. For flerbostadshusen regleras antal bilplatser med planbestimmelse.

Sma torg 1 korsningspunkter vid omridets entréer ges en omsorgsfull materialbe-
handling sa att de blir ett karaktéristiskt inslag 1 miljon.

Gatubelysning och materialval ska vara samordnat i hela omridet. Belysning ska
vara anpassad till gatornas, gdng- och cykelvigens och bebyggelsens karaktir i h6jd
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och tithet samt bléndftri och utan fargférvrangning.

Gangvigar finns dels pa allmin mark som en asfalterad gdng- och cykelvdg med
belysning genom omradet och dels som grusade och inte belysta gdngvégar inom
omréadet som gor att man létt kan rora sig mellan olika delar och ut i omgivande na-
turomraden. Det ska vara mojligt att vdlja en vdg genom naturen eller att som gang-
eller cykeltrafikant folja gatan, ddr man blir sedd, genom bebyggelsen. Cyklister
inom omrédet anvinder gatorna, utdver den 6verordnade gang- och cykelvigen.

Staden skoter park- och naturmark liksom géng- och cykelbanor utanfor kvarters-
mark inom planomradet.

Hus och tomt

For att kunna tillgodose 6nskemal fran olika mélgrupper ska omréadet innehélla bo-
stidder av olika karaktér och storlek. Kvalitetsprogrammet giller for tre olika typer av
bebyggelse med olika forutséttningar och idéinnehall.

1. Omrade for individuellt utformade, styckebyggda, smahus.
2. Omrade for grupphusbebyggelse dir exploatorer formar bebyggelsen utifran
en barande idé som gor bebyggelsen attraktiv.
3. Sma flerbostadshus, sk stadsvillor, med fyra lagenheter i varje hus uppdelat
pa minst tre platser inom omradet.
Aven gruppbostiider eller forskola kan finnas inom omrédet.

Tomtstorlek och byggnadsarea framgér av planbestammelserna.

Inom de bebyggda omrddena ska husen placeras varsamt i naturen sa att skérningar,
utfyllnader och slinter undviks och den mest viardefulla naturmarken bevaras. Sér-
skilt viktigt r att skydda sma diken och smé vitmarker pd och 1 anslutning till tom-
ter frén att fyllas igen. Det giller bade vid byggande och att tomtavfall inte far place-
ras dar.

Hustypen ska viljas efter topografin pd den aktuella tomten, t ex genom att utformas
med souterringvaning. Aven dvriga byggnader ska terringanpassas. For att uppna
den Onskade terrdnganpassningen har inforts en planbestimmelse om att byggnader
skall anpassas efter terrdingen och utférande av detta ska redovisas vid bygglov.
Vixtlighet framst i form av stora 16vtrad och tallar, stenblock, rosen och berghéllar
etc integreras 1 bebyggelsen. Stenmurar och storre trdd dr skyddade genom bestdm-
melser i detaljplanen for att aterskapa den gamla hagmarkskaraktiren i omradet. Mo-
tiv for tradfillning ska redovisas och en beddmning goras av tradens karaktarsska-
pande betydelse for omradet i sin helhet.

Byggnaderna kan utformas olika men de ska std i samklang betréffande formsprék,
fargskala och utformning av detaljer. Den nya bebyggelsens arkitektur uttrycker sin
egen tids tolkning och tillimpning av begreppet naturnira boende. Vid val av hustyp
tas naturliga forutsdttningar som topografi, solforhallanden och utblickar mot Maila-
ren och kulturlandskapet tillvara.

I anslutning till det bevarandevérda kulturlandskapet mot herrgdrden och at nordost
underordnas bebyggelsen landskapet genom att 1dta gronskan dominera dver husen.
Tillkommande bebyggelse synlig frdn Onsholmen ska ta inspiration i traditionell
lantlig utformning av husen.

Planen reglerar hogsta nockhojd for en- respektive tvaplanshus, liksom att tak inte
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far vara valmat. Relativt enkla volymer med resning, variation i material och viss
asymmetri kan ge ett trivsamt och varierat intryck. Omsorgsfullt bearbetade och nét-
ta detaljer dr viktigt for att hoja kvalitetskénslan 1 omradet liksom hénsynstagande
till vackra bergsformationer, résen, uppvixta trid mm.

Planen ger en ram for fargsittning. Farger pa fasader och tak pa bostadshus och
komplementbyggnader ska harmoniera med omgivande natur, t ex falurétt, ockra,
svart, gratt, brunt eller naturliga kuldérer hos materialet. Klara eller starka farger som
framhidver bebyggelsen i forhdllande till natur och intilliggande bebyggelse, t ex rent
vitt, far inte anvindas. Taktegel far inte vara glaserat. En planbestdmmelse om ut-
okad lovplikt for byte av kuldr pa tak och fasad infors for att garantera framtida bo-
ende att omrddets utformning bestar och for att undvika konflikt.

Bebyggelse och milj6inriktning
Byggnader ska vara sunda och hdlsosamma att bo och verka i.

En genomténkt gestaltning skapar bra kontakter mellan inne och ute, tar tillvara ut-
sikter och sol- och ljusférhallanden, ger bra klimatskydd och skapar en gron narmiljo
samt tillampar ett ekologiskt hallbart byggnadssitt.

Bostadshusen ska vara vilisolerade och energisnéla, liksom vitvaror och installatio-
ner. Bostédder ska vara utformade sé att byggnadens specifika energianvindning ex-
klusive hushallsel hogst uppgar till 110 kWh per m? golvarea.

Omradet planeras preliminirt att uppviarmas med sméskaliga lokala virmeldsningar,
baserad pa biobrénsle o dyl., som i ett senare skede kan anslutas till stadens led-
ningsnit.

Dagvatten ska sd ldngt som mojligt omhandertas lokalt genom t ex infiltration pa
tomtmark. Takavvattning 16ses med stuprorsutkastare. Dagvatten fran hardgjorda
ytor leds 1 mojligaste man till befintliga diken. Ledningsnétet for dagvatten dimen-
sioneras efter husdraneringar samt vid behov dven for gatuvatten och hardgjorda
ytor.

Avfall ska hanteras enligt Viasteras stads lokala renhallningsordning. Bioavfall och
restavfall liksom forpackningsmaterial ska sorteras inom gemensamhetsanldggning i
miljobod. Tre miljobodar vid infarter till omradet planeras. Pa sikt planeras ett ter-
bruk pa Gdddeholm.

Overskottsmassor tas i méjligaste man tillvara inom planomradet for att fylla upp
svackor och lagldnta omraden.

Stadsbyggnadskontoret

Gunilla Akerman Lennart Gustafsson
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