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Detaljplan for del av Herrgardsangen, Gaddeholm, Vasteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, denna planbeskrivning, genom-
forandebeskrivning, kvalitetsprogram och illustrationskarta.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att prova nybyggnation av ca 150 bostéder i form av styckebyggda
smahus, gruppbyggda smahus och stadsvillor, dvs sma flerbostadshus, séder om
Gaddeholms herrgard.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet &r den forsta etappen vid utbyggnad av Gaddeholmsomradet. Det &r
belaget i kontakt med kulturlandskapet runt herrgarden samt har narhet till Malaren
med bad- och batplatser. En planlaggning for bad och marina pagar ca 300 m syd-
vast om den foreslagna bostadsgruppen. Dessutom pagar ett aterskapande av de opp-
na, betade markerna mot Malaren omedelbart véaster om planomradet.

Planomradet &r 19 ha.
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Gad eholms
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Markagoforhallanden
Planomradet dgs av Geddeholms AB. Omradet kommer att forvarvas av Vasteras
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Gaddeholm, Op 60, antogs av kommunfullmaktige 9 mars 2006
(Kfm 851). Planomradet har i dversiktsplanen utpekats som den mest lampliga forsta
etappen vid utbyggnad av Gaddeholmsomradet. Kommunfullméktige beslutade sam-
tidigt (Kfm 852) att ta fram underlag for bildandet av ett kulturreservat for det omra-
det som i 6versiktsplanen utpekats som bevarandevéarda natur- och kulturmiljéer med
anknytning till fideikommisset.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden.
Strandskydd

Strandskydd géller for en mindre del av omradet.

Detaljplan

Omradet ar inte detaljplanelagt.

Planuppdrag
Byggnadsndmndens beslutade 2005-12-20, § 310 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet.

Planprogram
Planens syfte dverrensstimmer med o6versiktsplanen och ett sérskilt planprogram har
darfor inte uppréttats.
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Bostadsforsdrjningsprogram, strategisk plan

Projektet ar medtaget i Vasteras Bostadsforsorjningsprogram 2005-2007.

| Strategisk plan for Vasteras stad 2004-2006 anges som effektmal for 2006 att pla-
nering r genomford, som medger byggande av 50 lagenheter i Gaddeholm.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap 11 8 miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbe-
skrivning, upprattas darfor inte enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap 18 8. Be-
slut &r fattat i samband med planuppdrag.

BAKGRUND OCH FORANDRING
Natur

Mark och vegetation
Planomradet utgors av svagt kuperad, skogshevuxen fore detta betesmark. Domine-
rande tradslag ar gran med tall i hogre partier. Granen har till storsta delen avverkats
under april manad. Omradet ligger till stor del i sydvastsluttning, med en fallhojd pa
ca 15 m. Inslag av &dellévtrad finns liksom andra kulturmiljéinslag som stenmurar,
rosen och en f d jarnvagsbank mellan tegelbruket och lertagen. | omradets sydvéstra
del finns mojlighet till utblickar mot Malaren 6ver de aterskapade betesmarkerna
mot Mélaren.
Omradet ar belaget i direkt kontakt med kulturlandskapet runt herrgarden med moj-
lighet till utblickar mot 6ppet kulturlandskap fran stora delar av omradet. Det har
narhet till Malaren med bad- och batplatser.
Ett dterskapande av kulturhdvdade, 6ppna marker pagar pa sjosidan om végen syd-
vast om planomradet och ska farbetas fran sommaren. Detta omrade gors tillgangligt
for friluftsliv i enlighet med mtentlonerna i forslag t||| over5|ktsplan for Gaddeholm.
t v 4 4

Geotekniska férhallanden och markrad )

Moranhdojden bedoms dversiktligt vara stabil mark med bra grundlaggningsforhal-
landen.

Geoteknisk undersokning av planomradet, som ocksa innefattar radonundersokning,
ska goras i sddan omfattning att geotekniker kan bedéma grundlaggningsmetod och
radonrisk for blivande bebyggelse.

Kulturmiljo
Omradet ar beldget mellan tva gamla, mindre véagar utpekade i kulturminnesvards-
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programmet (Vasterashygden — ett program for kulturminnesvard, 1987). Strax soder
om planomradet finns en gammal bebyggelsegrupp, Onsholmen, kénd sedan 1600-
talet samt en mindre grupp fritids- och permanentbostader.

Tillkommande bebyggelse synlig fran Onsholmen ska ta inspiration i traditionell
lantlig utformning.

TN

I samband med 6versiktsplaneringen togs en arkeologisk utredning fram som tacker
storsta delen av planomradet: ”"Géaddeholmsomradet, Arkeologisk utredning delom-
rade, etapp 1,Vastmanlands Lans museum, Kulturmiljéavdelningen, Rapport A
2003:A60”, Kaisu Anttila. Inga kanda fornlamningar av vikt finns i omradet men de
gamla stenmurarna utpekas som kulturlamning. Lansmuseet har hosten 2005 kom-
pletterat materialet och konstaterar att &ven den gamla jarnvagsbanken utgor kultur-
miljoinslag som bor bevaras.

Om fornldamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet omedelbart
avbrytas och anmalan goras till 1ansstyrelsen.

Strandskydd

For den del av omradet narmast Malaren som idag har strandskydd forutsatts att
strandskyddet upphévs. Det sker genom sérskild skrivelse om upphdvande av strand-
skydd till lansstyrelsen under utstéallningstiden.

Syftet med strandskyddet bedoms inte paverkas negativt da omradet pa sjosidan va-
gen aterskapas som kulturhavdade, 6ppna marker och gors tillgangligt for friluftsliv i
enlighet med intentionerna i forslag till oversiktsplan for Gaddeholm. Omradet gran-
sar till omrade med bevarandevard natur- och kulturmiljé med anknytning till fidei-
kommisset. Kommunfullméktige beslutade 9 mars 2006 (Kfm § 52) att ta fram un-
derlag for bildandet av ett kulturreservat pa Gaddeholm. Tillgangligheten till stran-
den och en utveckling av de biologiska vérdena l&ngs stranden &r viktiga delar att
utveckla inom reservatet.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse- och gatumiljon

Planen ger mojlighet att bygga ca 150 bostader fordelade pa ca 50 gruppbyggda
smahus, ca 55 styckebyggda smahus och 28 lagenheter i 7 stadsvillor, dvs flerbo-
stadshus med 4 lagenheter i varje. Pa planillustrationen redovisas dessutom en for-
skoletomt pa 4500 m2, vilken som alternativ kan anvandas for nagon typ av grupp-
boende eller delas i smahustomter. Planen medger ocksa en storre andel flerbostads-
hus i stéllet for styckebyggda smahus.
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De tva gamla vagarna runt planomradet behalls och fran dem foreslas fyra nya infar-
ter till omradet. Gamla stenmurar skyddas i planen och utgér magnifika inramningar
och entréer till omradet. Inom bebyggelseomradet byggs ett sammanhéngande nat av
smala, slingrande gator. Gaturummet formas av huvudbyggnaders fasader i gatulinje
med férgard pa bada sidor gatan. Husen placeras gruppvis antingen med gavel eller
med langsida mot gata. Undantag kan finnas med tomter som har kort anslutning
mot gata eller vid kuperad terréng, se kvalitetsprogram. Garage och carportar ar in-
dragna fran gaturummet utom vid flerbostadshusen dér carportar placeras narmast
gata.

Gaturummen ordnas med fordel med héckar, staket eller murar mellan tomt och gata,
se kvalitetsprogram.

Entréer efterstrdvas mot gata.

Léngs gator och parkstrak, belagna pa kvartersmark, mellan tomterna finns maojlighet
till utblickar mot Malaren och kulturlandskapet vilket gor upplevelsen tillganglig for
fler an dem som far utblickar fran sin fastighet. Olika hustyper och upplatelseformer
ar ocksa uppdelade inom omradet for att ge en rattvis fordelning av landskapets kva-
liteter.

Genom omradet foreslas ett gang- och cykelstrak pa allmén mark pa den gamla jarn-
vagsbanken vilken ger en bekvam och gen forbindelse till bad- och batplatser for
saval boende i denna som kommande bebyggelseetapper.
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Hus och tomt

Foreslagna tomter &r relativt stora. De gruppbyggda husen har tomter pa minst 600
m?2, de styckebyggda husen minst 1000 m2 men oftast betydligt storre. Byggréatten
begrénsas till 35 % av tomten for grupphusen respektive 20 % av tomten eller storsta
byggnadsarea 300 m? for de styckebyggda. Tomten for forskola ar ca 4500 m2,
Tomternas utformning och foreslagna husplaceringar anpassas till terrangen och till
enstaka storre trad framfor allt ek och tall och till storre stenblock eller rgsen, se kva-
litetsprogram. For att uppna den énskade terranganpassningen har inforts en planbe-
stdimmelse att byggnader skall anpassas efter terrdngen och utférande av detta skall
redovisas vid bygglov.

Farger pa fasader och tak pa bostadshus och komplementbyggnader ska harmoniera
med omgivande natur, t ex falurétt, ockra, svart, gratt, brunt eller naturliga kul6rer
hos materialet. Klara eller starka farger som framhaver bebyggelsen i férhallande till
natur och intilliggande bebyggelse, t ex rent vitt, far inte anvandas. Taktegel far inte
vara glaserat. En planbestammelse om utdkad lovplikt for byte av kulér pa tak och
fasad infors for att garantera framtida boende att omradets utformning bestar och for
att undvika konflikt.

Offentlig service

Forskola med mojlighet for 6 avdelningar planeras inom planomradet och beraknas
Oppnas 2008.

Den forsta F-6-skolan planeras vara klar 2009. Den foreslas i 6versiktsplanen lokali-
seras tillsammans med 7-9-skola, bibliotek, idrottsanlaggning, vardcentral etc cent-
ralt pa Gaddeholm, ca 700 m fran planomradet. Fram tills forsta skolan byggts pa
Gaddeholm finns narmsta skola i Irsta. Gymnasieelever hanvisas till befintliga gym-
nasieskolor i Vasteras.

Maojligheter att bygga aldreboenden och andra typer av bostader fér boende med
sarskilda behov ges inom bostadskvarteren savél i denna plan som i kommande
etapper.

Planillustrationen visar en forskola i planomradets norra del. Foreslagen tomt &r ca
4500 m2 och har goda forutsattningar for en bra lekmiljo saval pa tomten som pa
intilliggande naturmark. Angoring och parkering sker fran saval vag mot Fréholmen
som inifran bebyggelsegruppen. For att kunna rymma sex avdelningar behover san-
nolikt intilliggande bostadstomter tas i ansprak.

Om det inte byggs en forskola pa tomten ger planen majlighet att bebygga denna
med gruppboende eller dela den i bostadstomter.

Kommersiell service

Avstandet till Irsta med viss service ar idag ca 8 km. Omfattande kommersiell servi-
ce finns pa Halla ca 10 km fran planomradet. De planerade nya vagarna gor avstan-
den mindre nar de byggts. Nagon omfattande etablering av storre livsmedels- och
sallankopshutiker inom Gaddeholm bedéms dven pa sikt som liten med hansyn till
narheten till Halla. Tva centrumlagen utpekas, dér det norra trafikorienterade laget
ca 2,5 km fran denna plan framst har forutsattningar for etablering av mindre handel.
Nérservice i form av servicebutiker, frisérer, matservering foreningslokaler etc lik-
som annan bostadsanknuten service forutsatts inrymmas i bostadskvarteren. En stor-
re idrottsanlaggning, allaktivitetshus/bibliotek, vardcentral etc lokaliseras centralt i
omradet ca 700 m fran planomradet.
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Tillganglighet

Bebyggelsens utformning ska efterstrava en god tillgénglighet till husens entréer,
gang- och cykelvégar och friytor.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Mate-
rial ska vara miljéanpassade och innehalla naturvanliga produkter. De ska kunna
ateranvandas och atervinnas nar byggnaderna rivs. Byggnadsnamndens rad for sunda
och miljéanpassade hus bor foljas.

Friytor

Lek- och rekreation
Ytor for smabarnslek finns fordelat inom omradet

Omraden for rekreation finns i anslutning till planomradet. Via den 6verordnade
gang- och cykelvagen genom omradet nar man kulturlandskapet och herrgarden med
stranden, bad- och batliv samt omgivande skogsomraden Vid badplatsen planeras en
mindre bollplan stéllas i ordning 2007. Idrottsplats planeras vid skolan och bérjar
iordningstallas runt 2009. P4 sikt planeras ridstigar och skid- och motionsspar pa
Gaddeholm som separata system.

Naturmiljo

Inom planomradet, pa saval tomtmark som gemensam eller allman mark, utpekas
enstaka storre trad, framfor allt ek och i viss man tall och bjork, liksom gamla sten-
murar som skyddas med planbestdmmelse. Markens naturkaraktar och dven andra
trad an de som skyddas med planbestammelse ska bevaras dven pa tomtmark och
storre stenblock och résen ska visas extra hansyn och bidra till omradets karaktar.
Utpekade naturomraden i anslutning till planomradet med uppvuxen och gammal
skog som har hdga biologiska varden och sarskilda kvaliteter bevaras.

Bete kommer &ven framdver att finnas i ndrheten av bostader. Bete ar ett viktigt in-
slag for att uppratthalla det 6ppna landskapet och for att aterskapa igenvuxna partier.
Gator och trafik

Omgivande gatunat, gang- och cykeltrafik

En ny vag, Gaddeholmsvagen, planeras via Stockholmsvégen forbinda Gaddeholm
med staden. Den beréknas fardigstalld 2009. Nya gator inom Gaddeholm kommer
sedan att byggas i takt med att utbyggnaden fortskrider. Pa lang sikt planeras aven en
ny vag soder om flygfaltet till Bjérnovégen.
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En enkel gang- och cykelvag som forbinder Gaddeholm med staden via Bjérnévagen
planeras vara fardigstalld 2007. Cykelavstandet till centrum blir ca 11 km. M6jlighe-
ten att dven bygga en gang- och cykelbana utmed nuvarande vag till Gaddeholm, vég
541, genom skogen redan 2007 utreds. En sadan gang- och cykelvag skulle avsevart
Oka sékerheten for cyklister till Irsta och Stockholmsvéagen. Nar Gaddeholmsvégen
fardigstalls ges den aven en gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger idag langt fran allmanna kommunikationer. | 6versiktsplanen
foreslas linje 16 forlangas fran Halla fran 2008, forst via befintlig vag fran Stock-
holmsvégen och senare via den foreslagna nya Gaddeholmsvagen fran norr. Busslin-
jerna ska sedan successivt utvecklas i takt med att utbyggnaden fortskrider och nya

gator byggs.
Inledningsvis planeras buss till planomradet via vég till Fréholmen for att i senare
skede ga inne i kommande bostadsetapper ca 200 m fran planomradet.

Parkering
Parkering anordnas inom kvartersmark.

STORNINGAR

Buller, trafik

Totalt antas bostaderna inom planomradet alstra 750 fordonsrorelser/dygn, vilket
innebar ett trafikarbete med fem fordonsrorelser per lagenhet och dygn. Byggandet
av det lokala vagnatet inom omradet Herrgardsangen beraknas generera ca 75 trans-
porter per dag under byggtiden. Arbetsresor fér byggnadsarbetare tillkommer pa ca
150 fordonsrorelser/arbetsdag.

Enligt undersékningen "Resvanor i Vasteras 2001” ar genomsnittslangden for lokala
resor 3,6 km. Med boende pa ca 15 km avstand till centrum okar stadens totala tra-
fikarbete.

Den 6kade trafiken, inklusive tung byggtrafik, ger ocksa en okad otrygghet framfor
allt for cyklister. Den nuvarande vagen till Gaddeholm avses forstarkas och forbatt-
ras med t ex motesplatser. En tidigarelaggning av byggandet av en gang- och cykel-
vag utmed nuvarande vag genom skogen utreds ocksa for att sa snart som mojligt
I6sa sakerheten for cyklister, se ovan under gang- och cykeltrafik.

Pa gatorna inom detaljplaneomradet antas trafiken fordelas till ca 200 fordon/dygn
vilket ger en ekvivalent bullerniva pa 55 dB(A) generellt ungefar vid vagkant. Max-
nivan 70 dB(A) hamnar ca 8 m fran vagmitt, dven dar gator korsas.

Pa uppsamlingsgatorna alldeles utanfor planomradet, utom végen i sydvast mot Ma-
laren, ligger ekvivalentnivan 55 dB(A) mellan 3-13 m fran vagmitt beroende pa tra-
fikflode och markprofil. Maxnivan 70 dB(A) hamnar 14-40 m fran vagmitt.
Trafikbuller bedoms darmed inte utgora nagot problem inom planomradet. Vid loka-
lisering av uteplatser kan hansyn till bullerfragan behdva tas i nagra mer utsatta la-
gen.

Nuvarande vag till G&ddeholm, vag 541, utsétts for en 6kad trafik nar ny bebyggelse
lokaliseras pa Gaddeholm. Befintlig bebyggelse utmed vagen utsatts for okade bul-
lernivéer. Som exempel har bullerberakning gjorts vid Alby 1:2. Har bedéms den

8/12



ekvivalenta bullernivan oka fran 48 till 54 dB(A) under den period som Herrgards-
angen byggs, dvs inklusive byggtrafiken. For bebyggelsen vid Limsta 1:11 6kar den
ekvivalenta bullernivan fran 56 till 63 dB(A) under byggtiden med en hastighet pa
70 km/tim. Nér detaljplaneomradet ar fardigbyggt sjunker nivan igen. For Limsta
1:11 &r ekvivalentnivan redan idag hogre an riktvardet for nybyggnation, 56 dB(A).
Men en sankning av hastigheten till 50 km/tim 6kar anda bullret nar Herrgardsangen
bebyggs till 59 dB(A). Bade fore och efter byggande vid Herrgardsangen klaras dock
riktvardet 65 dB(A) vad galler krav pa atgarder for befintlig bebyggelse. Nagon typ
av atgarder for att minska oldgenhet av buller bor dnda vidtas har.

Omradet berdrs inte av flygbullerzonen runt flygplatsen. Vad géller flyg med mindre
flygplan, s.k. VFR-flyg (skolflyg och allmanflyg), finns ingen pa motsvarande satt
definierad bullerzon och inte heller tydligt angivna flygvagar. VFR-planen bullrar
inte i teknisk mening (matt i decibel) i samma omfattning som trafikplanen. Aven
VFR-flyg har dock restriktioner. Trots det har klagomal och synpunkter pa buller
fran VFR-flyg funnits lange och dven framforts i samband med planeringen av Gad-
deholmsomradet. En dom i miljodomstolen under 2005 begransar omfattningen av
skolflyget i forhallande till dagens lage. Vasteras Flygplats kommer darfor att under
2005-06 soka fa till stand en andring i det villkor i verksamhetstillstandet som be-
gransar skolflygrorelserna till 15000 st/ar.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft
Planen beddms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer dverskrids.

Forutsattningar for rdddningsingripande

Framkdérningstider

Planen foreslar grupphusbebyggelse med smahus och flerbostadshus i maximalt tva
vaningar. Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt
handlingsprogram for raddningstjénst éverskrida 15 minuter. Faststalld tidsram
overskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Planomradet skall brandvattenforsorjas i enlighet med "Handlingsprogram for radd-
ningstjanst”. I detta omrade skall finnas brandposter med minsta kapacitet 900 I/min
och med maximalt inbdrdes avstand pa 1000 m.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Planomradet kommer att forsorjas med kommunalt vatten och avlopp via nya led-
ningar fran stadens nat.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som majligt omhandertas lokalt genom t ex infiltration pa
tomtmark. Takavvattning loses med stuprorsutkastare. Dagvatten fran hardgjorda
ytor leds i mojligaste man till befintliga diken. Ledningsnétet for dagvatten dimen-
sioneras efter husdraneringar samt vid behov aven for gatuvatten och hardgjorda
ytor.

Varme
Bostadshusen ska vara valisolerade och energisnala, liksom vitvaror och installatio-
ner. Bostader ska vara utformade s att byggnadens specifika energianvandning ex-

klusive hushallsel hogst uppgar till 110 kwh per m2 golvarea.
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Omradet planeras preliminart att uppvarmas med smaskaliga lokala varmeldsningar,
baserad pa biobransle o dyl., som i ett senare skede kan anslutas till stadens led-
ningsnat.

El

Utbyggnaden kraver till- och ombyggnad av befintligt elnét.

Tele, bredband
Utbyggnad av bredbands- och telenat till omradet planeras.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Véasteras stads lokala renhallningsordning. Bioavfall och
restavfall liksom forpackningsmaterial ska sorteras inom gemensamhetsanlaggning i
miljébod. Tre miljobodar vid infarter till omradet planeras.

Pa sikt planeras ett aterbruk pa Gaddeholm.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ekologiska konsekvenser

Planforslaget paverkar inte naturomrade med skyddsstatus och bedoms inte paverka
speciella sérdrag i naturen eller kulturarvet, vilka tidigare utpekats i dversiktsplanen..
Viktigt ar dock att skydda de naturomraden med hoga naturvarden som ligger mellan
bostaderna och intressanta utblickar 6ver Malaren.

Den kvarvarande granskog pa fore detta betesmark som finns i omradet forsvinner
nér det bebyggs. En del gammal ek och tall liksom stenmurar skyddas med hjélp av
planbestammelser. Aven en del bjork och hassel liksom odlingsrosen kan bevaras.
Det ger forutsattningar att till viss del aterskapa hagmarkskaraktaren.

Omradets lage, i sydvastsluttning mot Mélaren, ger goda forutsattningar for ett re-
surssnalt byggande med goda sol- och ljusforhallanden, bra kontakter mellan ute och
inne och med goda utsiktslagen.

Massor som uppkommer i samband med byggande bor i forsta hand anvandas inom
planomradet och i samband med byggande av badplats och smabatshamn.

Transporter mellan staden/arbetsplatsen och bostaden innebéar en 6kad miljobelast-
ning i forhallande till ett bostadsbyggande narmare Vasteras centrum. | takt med att
stadsdelen far fler invanare ges forutsattningar till en utokad kollektivtrafik och dar-
med mindre miljobelastning.

Sociala konsekvenser

Inom omradet ges majligheter till ett varierat bostadsutbud, fran sma flerbostadshus
med hyresrétt till gruppbyggda smahus pa mindre och styckebyggda smahus pa stora
tomter, vilket kan passa olika typer av hushall. Sannolikt far omradet dnda en relativt
ung befolkningsstruktur.

Under den forsta tiden av utbyggnaden av Gaddeholm kommer nuvarande végar att
anvandas med endast sma forbattringar. En tidig utbyggnad av gang- och cykelbana
utmed nuvarande vég till Gaddeholm, vag 541, genom skogen redan 2007 skulle
avsevart 0ka sakerheten for cyklister till Irsta och Stockholmsvégen.

Kommersiell och social service kommer inte att finnas i nérheten forutom forskola
som planeras i omradet fran bérjan.

Mindre motesplatser i form av sma parker skapas inom omradet. Den kommande
badplatsen och smabatshamnen i narheten kommer ocksa att bli en samlingspunkt
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for boende i omradet.

Tillgangen till omraden for rekreation i anslutning till omradet blir mycket god. Den
del av planomradet som idag har strandskydd ar belaget "innanfor” allman vég. Syf-
tet med strandskyddet bedoms inte paverkas negativt da omradet pa sjosidan vagen
aterskapas som kulturhdvdade, 6ppna marker och gors tillgangligt for friluftsliv i
enlighet med intentionerna i forslag till 6versiktsplan for Gaddeholm.

Kulturella konsekvenser

Planomradet &r belaget utanfor det omrade som i 6versiktsplanen utpekats som beva-
randevéard natur- och kulturmiljo.

Bebyggelsens paverkan pa landskapsbild och kulturmiljé blir liten med de utform-
ningsbestammelser som inforts i planen.

Planen ger forutsattningar for en viss mangsidighet och integration med ett smaska-
ligt och varierat bostadsutbud med olika upplatelseformer. Det ges dven mojlighet
till forskola, gruppboende och kontor och icke stdrande hantverk.

Ekonomiska konsekvenser

Planen tillgodoser en liten del av den stora efterfragan pa smahus som finns i Vas-
terds. Goda forutsattningar skapas for att ge Vasteras ett attraktivt bostadsomrade
med hoga boendekvaliteter sa som narhet till Malaren med bad och batliv, ett levan-
de betes- och odlingslandskap och till herrgarden med intressanta natur- och kultur-
miljoer.

Planen medfor stora investeringar i vatten och avlopp, varme, el etc men ger i gen-
gald ockséa nuvarande bebyggelse i omgivningen tillgang till dessa faciliteter. Dar-
emot medfor bebyggelsegruppen inte att nagon ny vag byggs eftersom befintlig vag
forbi herrgarden klarar ett tillskott om 100-150 bostader med vissa forstarkningsat-
géarder.

En utdkad kollektivtrafik innebér kostnader for staden. Trots det kommer transporter
mellan staden/arbetsplatsen och bostaden bli en tung post for familjer som flyttar hit.

Miljoros for platsen och den yttre miljon

Miljorosen &r stadsbyggnadskontorets verktyg for att visa om planer och projekt
uppfyller malen for en god bebyggd milj6. Har visar miljérosen mycket hog miljo-
anpassning for kriterierna byggd miljo, sund miljo, buller och grénska, god miljéan-
passning for mark och sakerhet. Normvérdet uppnas for mangsidighet och vatten och
daliga varden visas for narhet.

Narhet

Byggd miljd Gronska

&ngsidighet Mark

Buller Vatten

oA

OB
mc Sékerhet Sund miljé

mD
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Sammantaget bedoms omradet ge forutséttningar for en god bebyggd miljo. Omradet
ligger dock langt ifran service dven om en forskola planeras in.

Risken for lukt och andra storningar fran lantbruket finns men bedéms som sma ef-
tersom stallar for Gaddeholms 260 mjolkkor och 240 ungdijur ligger pa ca 500 m
avstand. Ungdjur liksom far kommer att beta i direkt anslutning till planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt/lov med villkor

Foljande atgarder ar befriade fran krav pa bygglov: andrad anvandning till kontor
och hantverk, hdgst 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas. Carport 25 m?. Tak
over uteplats med enkel inglasning om hégst 25 m?. Solfangare i takfall.

Utokad lovplikt galler: byte av material och kulér pa tak och fasader.

Upplysning

Med carport avses byggnad for biluppstéllningsplats, som i sin helhet utgor 6ppen-
area, dvs. endast en langsida och kortsida far forses med véagg. Carport och tak dver
uteplats som bygglovbefriats far uppforas utéver i planen angiven byggratt. Bygg-
anmalan enligt PBL 9 kap 2 § skall goéras dven for ovan bygglovsbefriade atgarder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret genom Gunilla Akerman. Kar-
tor &r ritade av Nina Pisto Berg.

Stadsbyggnadskontoret

Gunilla Akerman Lennart Gustafsson
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