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Elenor Lennartsson

Detaljplan for Skultuna Prastgard 1:161, Vasteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genomféran-
debeskrivning och illustrationskarta.

Syfte och huvuddrag
Planens syfte ar att tillata 41 fastigheter att bildas av det som idag &r en fastighet.
Detta sa att frikop av bostadsratter kan ske.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet &ar belaget i sydvastra Skultuna, ca 14 km fran Vésteras stad. Areal for
omradet 4r19427 kvm.

Planomrade

Oversiktskarta
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Markagoforhallanden
Fastigheten inom planomradet &gs av Brf Logtorp.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan )
Kommuntéckande éversiktsplan OP 52 antagen den 27 augusti 1992 anger omrade
med stort bebyggelsetryck och eventuell ny bebyggelse bor foregas av en detaljplan.

Riksintresse
Planomradet ligger i ett omrade som ar klassat som riksintresse for kulturmiljovar-
den.

Detaljplan
For omradet galler detaljplan DP 1082 L antagen den 1 mars 1990. Genomf6randeti-
den har gatt ut. Marken &r planlagd for bostader.

Planuppdrag
Byggnadsnamndens beslutade den 2007-09-18, § 227, att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2007-09-18, § 227, tagit stallning till att detaljplanen
inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En
miljobedomning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upp-
rattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Planens genomforande kommer inte att innebéra en paverkan pa miljén, da det bil-
das 41 fastigheter av det som idag &r befintliga bostadsréttslagenheter. I avsnittet
Konsekvenser av planens genomforande gors en beskrivning av planens konsekven-
ser, i enlighet med de riktlinjer som Vasteras kommunfullmaktige beslutat.
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BAKGRUND OCH FORANDRING

Natur

Mark och vegetation

Omkringliggande omraden pa norra och 6stra sidan ar naturmark. Pa den véstra si-
dan finns akermark som sluttar ner mot Svartadalen.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Pa planomradet finns idag bostader och nybyggnader kan inte utforas. Husen &r bo-
stadsratter. Forut har har varit tjanstemannabostader, varav nagra gick under benam-
ningen Vansbrovillorna. Inspirationen till husen har hamtats fran de intilliggande
arbetarbostéderna och traditionella material och farger har anvénds. Bebyggelse ska
behalla sin utformning och farg sa att karaktaren bevaras.

Service

Kommersiell och offentlig service finns pa ca 1000 m avstand, i Skultuna centrum.
Tillganglighet

Bebyggelsens utformning ska sakerstélla en god tillgénglighet till husens entréer,
gang- och cykelvagar och friytor enligt gallande lagstiftning.

Byggnadskultur och gestaltning
Bebyggelsen ska anpassas till omradets forutsattningar vad géller storlek, farg, form
och material enligt PBL 3 kap 1 § samt stadsbyggnadskontorets rekommendationer.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt
tillverkade material som inte kraver langa transporter, bor anvandas. Material ska
vara miljéanpassade och innehalla naturvanliga produkter. De ska kunna ateranvan-
das och atervinnas nar byggnaderna rivs. Byggnadsnamndens rad for sunda och mil-
joanpassade hus bor foljas.

Friytor
Lek- och rekreation
Mindre lekplats finns pa omradet.

Naturmiljo
Det finns god narhet till natur. Norr och 6ster om omradet finns skog och véster om
omradet finns akermark.

Vattenomraden
Svartan finns vaster om planomradet.

Gator och trafik
Midvintergatan leder till bostadsomradet. Parkering finns i utkanten av omradet, inne
i omradet ar biltrafik forbjuden. Det finns endast gangstigar inom omradet.

Kollektivtrafik
Busslinje finns utefter Vasterasvagen. Avstandet ar ca 400 meter.

Parkering
Parkering anordnas inom kvartersmark.
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STORNINGAR

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfara olycksrisker. Plan-
omradet ligger inte inom nagon kand riskkallas riskomrade saledes finns inga risk-
kallor utanfor planomradet som kan paverka manniskor och miljo inom planomradet.

Forutsattningar for rdddningsingripande

Framkorningstid

Planen foreslar fastighetsindelning till frikdpta bostadsratter i fristaende tvavanings-
byggnader, dvs grupp C-bebyggelse. Raddningsstyrkans framkorningstid far inte
enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for radddningstjanst 6verskrida 15 minu-
ter. Faststalld tidsram Gverskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Planomradet skall enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for raddningstjénst
brandvattenforsorjas fran brandpostnat med minsta flodeskapacitet 600 I/min och
med maximalt inbordes avstand mellan brandposter 150 meter alternativt 900 I/ min
och med ett maximalt avstand om 1000 meter till nazrmaste brandpost.

Nérmaste brandpost ligger vid korsningen Midvintergatan — Sommarvégen. Ytter-
liggare en brandpost finns tillganglig i terrangen vaster om Bruksvagen. Befintligt
brandpostnét beddms ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose behovet av
brandvatten inom planomradet.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp.

Varme
Fastigheten &r ansluten till fjarrvarmenatet.

Tele

Fastigheten &r ansluten till telenatet.
Bredband

Fastigheten kan anslutas till bredbandsnét
Avfall

Avfall kan hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt av-
fall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobod eller liknande.
Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Kommu-
nal planering ska utforas pa ett sadant vis att gallande miljokvalitetsnormer inte
overskrids.

Planen beddms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planens genomférande innebér inga nya konsekvenser for miljén och planens ge-
nomforande bedéms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
118 miljobalken.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

Foljande atgarder ar befriade fran krav pa bygglov: andrad anvandning till kontor,
hogst 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas. Tak 6ver uteplats med/utan enkel
inglasning om hogst 25 m>. Solfangare.

Upplysning

Tak over uteplats som bygglovbefriats far uppforas utdver i planen angiven byggratt.
Bygganmalan enligt PBL 9 kap 2 § ska goras dven for ovan bygglovsbefriade atgar-
der.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Bostadslagenheter ska avskiljas inbordes sa att brandspridning forhindras i 60 minu-
ter.

Nya byggnader som uppfdérs ndrmare gransen mot en granntomt &n 4,0 meter, ska
utformas sa att risken for brandspridning till byggnader pa granntomten begréansas.

Nya komplementbyggnader, stérre an 10 kvm, som uppfors narmare an 4,0 meter
fran bostadslagenheter i smahus, skall avskiljas sa att brandspridning till eller fran
smahuset forhindras i minst 30 minuter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadskontoret genom fysisk planerare Elenor
Lennartsson samt chefsarkitekt Ragnar Voigt.

Stadsbyggnadskontoret

Ragnar Voigt Elenor Lennartsson
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