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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden fér anvéndas inom ett
visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller nigra fastigheter. En ny
detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar ldmpligt for en viss
anvindning, exempelvis bostéder eller kontor. Detaljplanen bestér av en
juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika lang tid. Under processen végs
allménna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer

som berdrs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetségare,

foreningar och olika myndigheter. Det &r plan- och bygglagen, PBL, som styr

arbetet med detaljplaner.

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med utokat forfarande.

Sa har gar det till att ta fram en detaljplan

OVERSIKTSPLAN
Overgripande plan
for hela staden,
OP 2026.

Detaljplanens olika steg

\
LW o™
v
SAMRAD
Planférslaget stalls
ut och synpunkter
fran allmanhet och
myndigheter
hamtas in.

GRANSKNING
Omarbetad detaljplan
stalls ut igen och
synpunkter fran
allmanhet och
myndigheter
hamtas in.

PLANUPPDRAG
Planarbetet startar.

Ett forsta
planférslag
tas fram.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Mojlighet att
lamna synpunkter

Mojlighet att
lamna synpunkter

Forslaget

bearbetas
vid behov.
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ANTAGANDE
Politikerna i
byggnadsnamnden,
eller i vissa fall
kommunfullmaktige
beslutar om att anta
detaljplanen.

LAGA KRAFT
Detaljplanen vinner
laga kraft och blir
juridiskt bindande
om ingen overklagan
inkommit.

Mojlighet att

GENOMFORANDE
Processen
fortsatter med
ansokan om
bygglov och
fastighetsbildning.



Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for
verksamheter, solenergianldggningar samt

jarnvagsanknutna verksamheter och kombiterminal med
tillhdrande jarnvagsspar. Planen syftar dven till att
sakerstélla befintlig yta for bostdder inom planomradet.

Huvuddrag

Detaljplanen domineras av anviandningen verksamheter. I nordvést far dven
solenergianlaggningar uppforas. I soder mojliggor detaljplanen for
kombiterminal och jarnvigsanknutna verksambheter. I norr och séder regleras
bestdmmelser for att spara trdd som en ridd mot verksamhetsmarken samt for
att skydda naturvirden pa platsen. Centralt inom planomradet finns en befintlig
bostadsfastighet som planldggs for &ndamalet bostdder. Angoring till omradet
planeras ske fran nordvéstra delen av planomradet. Cirka 65 hektar planldggs
som byggbar mark.

Agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Hedensberg 7:52 och fastigheten
Hedensberg 7:9 diar Hedensberg 7:52 4gs av Tillberga utvecklings AB och
Hedensberg 7:9 édgs av privatperson.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning och illustrationsplan
o Fastighetsforteckning

Utredningar

e Arkeologisk utredning etapp 1, Arkeologikonsult, 2024

e Bullerutredning, Sweco, 12 september 2025

e Dagvattenutredning, Sweco, 14 oktober 2025

e  Geoteknisk utredning PM, Geoteknologi, 13 november 2024

e  Markteknisk undersdkningsrapport, Geoteknologi, 13 november 2024

e Landskaps- och kulturmiljdanalys, Sweco, 26 september 2025

e Luftutredning, Sweco, 2025-09-02

e Miljéteknisk markundersokning av skjutbana, Hedenvind projekt, 22
november 2024

e Miljokonsekvensbeskrivning, Sweco, 27 oktober 2025

e Naturvirdesinventering, Sweco, 31 oktober 2023

e Riskutredning verksamheter, Sweco, 22 september 2025

e Riskutredning farligt gods, Sweco, 22 september 2025

e Skyfallsutredning, Sweco, 7 oktober 2025

e Trafikutredning, Sweco, 6 oktober 2025

Politiska beslut

Byggnadsnidmnden beslutade 19 juni 2024, att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att upprétta en detaljplan for omradet.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram p& uppdrag av byggnadsndmnden av
planarkitekter Erika Lloyd och Amal Mayoufi i samarbete med kompetenser
frén Visteras stad.

Lage
Detaljplancomradet ar ungeféar 90 hektar och ar beldget cirka 10 kilometer fran
Visterés centrum norddst om tétorten Tillberga.



Figur 1. Detaljplanens lokalisering i Visteras.
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Planforslag

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som bdorjade gélla 1

november 2022.

Anvandningsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

VA Jarnviagsanknutna
verksamheter

Uppfyller planens syfte.

Egenskapsbestimmelser kvartersmark

MOTIV

B

E:

E,

Ji

T

Bostider

Solenergianliggning

Dagvattenanliggning

Kombiterminal

Jarnvag

Verksamheter

Uppfyller planens syfte. Utover befintlig
bostadsfastighet planldggs dven befintlig
gemensamhetsanldggning for vag fram till
Hedensberg 7:9 och befintliga servitut for
vattentdkt i nordost samt intill Hedensberg
7:9 for andamaélet.

Uppfyller planens syfte.

Bestdmmelsen inrymmer yta for
dagvattendammar och skyfallsytor. Aven
yta for avledning till trummor ut fran
omradet ingar i anvindningen. Regleras
utifrdn 2 kap. 5 § 5 p. PBL. Planldggs dven
pa ytor reglerade som markreservat for
gemensamhetsanldggning for att sikra
angoring till dagvattenanldggningarna.

Uppfyller planens syfte.

Uppfyller planens syfte. I nordvést
planldaggs mark for jdrnvég for att sékra

servitut for tryckbank tillhdrande jarnvagen

utanfor planomradet.

Uppfyller planens syfte.

PLANBESTAMMELSE
Marken far inte forses
med byggnad.

01 Marken far inte forses
med byggnadsverk.

Vister om planomradet finns
jérnvég dar farligt gods kan
transporteras. For att minimera
risken for olyckor far byggnader
inte placeras ndrmare dn 30 meter
frén jarnvégen. 2 kap. 5 § 5 p.

Den forre detta akerholmen har ett
bevarandevarde utifran
naturvirden och landskapsbilden.
For att bevara och utveckla
akerholmens vérden ska skuggning
minimeras. Darfor far marken
narmast akerholmen inte forses
med byggnad. 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestimmelsen regleras ndrmast
bostadsfastigheten Hedensberg 7:9
for att sdkerstilla ett avstand for
skydd mot buller enligt 2 kap. 6 a
§ PBL, samt som skydd for risker
fran verksamheter enligt 2 kap. 5 §
1 p. PBL.

I norra delen av planomradet finns
en fore detta akerholme som har ett
bevarandevérde utifran
naturvirden och landskapsbilden.
For att bevara denna far inga
byggnadsverk uppforas.
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Marken far inte forses
med byggnadsverk.
Stingsel far uppforas.

Bestimmelsen regleras utifran 2
kap. 6 § 1 p. PBL.

I norra och sddra delen av
planomradet ska natur sparas
utifrdn naturvirden och
landskapsbilden. Marken far darfor
inte forses med byggnadsverk

2 kap. 6 § 1 p. PBL.

I 6ster finns bestimmelsen med
hénsyn till landskapsbilden.
Omrédet bestar av en h6jd som
inte kan bebyggas utan olampligt
stora schaktningsarbeten.
Bestammelsen regleras med
hinsyn till landskapsbilden enligt 2
kap. 6 § 1 p. PBL.

Stangsel far uppforas inom
egenskapsomradena da det kan bli
aktuellt med hinsyn till
verksamheternas och
kombiterminalens behov och
funktion samt nérheten till
jarnvagsspér. Regleras darfor
utifran méanniskors hélsa och
sdkerhet enligt 2 kap. 5 § 1 p. PBL.
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d;

h,

h,

Minsta fastighetsstorlek
idr 4430 m?

Hogsta nockndjd éir 8
meter

Hogsta nockhojd ir 45
meter Over angivet
nollplan

Omgivande mark inom
planomrédet ar i huvudsak
planlagd for verksamheter. Darfor
beddms det inte lampligt med
tatare eller storre
bostadsexploatering &n en
fastighet. Bestimmelsen finns for
att sdkerstélla befintlig
bostadsbebyggelse och for att inte
forsvara en vidareutveckling av
omradet med verksamheter. Enligt
2 kap. 6 § 8 p. PBL.

Byggnaders hojd begrénsas till 8
meter for att sikerstilla en god
ljudmilj6, da hogre bebyggelse
riskerar att utsittas for mer buller
som kan paverka boendekvaliteten
negativt. Regleras med hansyn till
manniskors hélsa och sékerhet
enligt 2 kap. 5 § 1 p. PBL.

Bestdmmelsen sdkerstiller dven
befintliga byggnaders nockhdjd
och skapar en framtida
dandamalsenlig anvéndning i
enlighet med 2 kap. 3 § 1 p. PBL.

For att bevara viktiga siktlinjer ska
byggnader inte 6verskrida hojden
pa tradtopparna. Regleringen av
hojden gors dirmed med hénsyn
till landskapsbilden och
kulturvdrdena pa platsen enligt 2
kap. 6 § 1 p. PBL.



h; Hogsta nockhojd ér 55
meter over angivet
nollplan

h4 Hogsta nockhdjd ir 15
meter

n; Markens hojd far inte
andras

For att bevara viktiga siktlinjer ska
byggnader inte dverskrida hdjden
pa tradtopparna. Regleringen av
hojden gors dirmed med hiansyn
till landskapsbilden och
kulturvérdena pé platsen enligt 2
kap. 6 § 1 p. PBL.

Inom omradet dr marken kuperad
med varierande marknivaer.
Marknivéerna dr generellt hogre i
mellersta delen av planomradet dn
1 planomradets norra och sddra del
och byggnaderna inom omradet
kommer troligen oundvikligt bli
hogre én tradtopparna i norr och
soder. For att inte byggnaderna ska
bli for framtradande regleras
nockhdjden till 15 meter med
hénsyn till landskapsbilden och
kulturvdrden samt for att tillskapa
dndamaélsenliga byggnader. 2 kap.
6§ 1p. PBL.

I norra och sddra delen av
planomrédet ska natur sparas
utifrdn naturvirden och
landskapsbilden. Markens hojd far
dérfor inte dndras. 2 kap. 6 § 1 p.
PBL.

I ster finns bestimmelsen med
hinsyn till landskapsbilden.
Omrédet bestar av en h6jd som
inte kan bebyggas utan olampligt
stora schaktningsarbeten.
Bestimmelsen regleras med
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n;

n3

ny4

Naturkaraktir ska
bevaras.

Ekar med en
stamdiameter over 30 cm
far endast fillas om de
utgor en siikerhetsrisk.
Stamdelar ska limnas
kvar om de avverkas

Bjorkar med en
stamdiameter over 45 cm
far endast fillas om de ar
sjuka eller utgor en
sikerhetsrisk

hansyn till landskapsbilden och
natur- och kulturvérden enligt 2
kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestimmelsen sékerstéller att
vegetation bevaras for att skapa en
vegetationsridd mellan landskapet
norr och soker om planomradet
och verksamheterna. I séder finns
utpekade naturvirden,
bestimmelsen finns dven for att
bevara dessa. Regleringen gors
med hénsyn landskapsbilden,
kulturvérden och naturvirden
enligt 2 kap. 6 § 1 p.

Pa platsen finns en fore detta
akerholme som har ett
bevarandevirde utifran
naturvarden och landskapsbilden.
Akerholmen bestar av medelstora
till stora ekar som &r
karaktirsbildande. Om ekarna
avverkas pé grund av att de utgor
en sdkerhetsrisk ska stamdelar
lamnas kvar for att gynna
insektsfaunan. Ekarna skyddas
med bestdmmelsen med hansyn till
landskapsbilden och natur- och
kulturvérden enligt 2 kap. 6 § 1 p.
PBL.

Pé platsen finns en fore detta
akerholme som har ett
bevarandevérde utifran
naturvirden och landskapsbilden.
Pé akerholmen finns stora bjorkar
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Markens hojd far inte
sinkas

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska ledningar

Markreservat for
gemensamhetsanliggning

Bullerskirm med en hojd
p4 minst 6 meter over
markniva ska finnas
inom egenskapsomradet

som é&r karaktérsbildande.
Bjorkarna skyddas darfor med
bestimmelsen med hénsyn till
landskapsbilden och natur- och
kulturvérden enligt 2 kap. 6 § 1 p.
PBL.

Bestdmmelsen finns pé yta for
befintlig tryckbank intill
jarnviagen. Bestimmelsen finns for
att sdkerstélla markens stabilitet
utifrén risken for olyckor enligt 2
kap. 5 § 5 p. PBL.

Bestdmmelsen finns {or att
befintlig ledning ska kunna forses
med ledningsratt enligt 2 kap. 5 § 3
p. PBL.

For att ordna en trafiksiaker
anslutning fran viag 711 till
fastigheten Hedensberg 7:9 enligt
2 kap. 6 § 6 p. PBL reserveras
mark for gemensamhetsanldggning
for gata. Regleras dven for att
sakerstilla driftvagar till
dagvattenanldggningarna.

Bullerskydd behovs for att sékra
att riktlinjerna for buller inte
overskrids for bostdder utanfor
planomrédet nér planomréadet
bebyggs med verksamheter
och/eller kombiterminal. Regleras
med héinsyn till ménniskors hilsa
enligt 2 kap. 5 § 1 p. PBL.
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Bullerskirm med en hojd
P4 minst 6 meter éver
markniva ska finnas
inom egenskapsomradet

Bullerskirm med en hojd
pa 7 meter over
markniva ska finnas mot
anvindningsgrins i
soder. Avbrott i
bullerskirm far finnas
for gata

Bullerskydd behovs for att sdkra
att riktlinjerna for buller inte
overskrids for bostad inom
fastigheten Hedensberg 7:9 nér
planomradet bebyggs med
verksamheter och/eller
kombiterminal. Regleras med
hansyn till manniskors hélsa och
buller enligt 2 kap. 5 § 1 p. PBL
och 2 kap. 6 a § PBL.

Bullerskydd behovs for att sdkra
att riktlinjerna for buller inte
overskrids for bostad inom
fastigheten Hedensberg 7:9 nér
planomradet bebyggs med
verksamheter och/eller
kombiterminal. Regleras med
hénsyn till minniskors hédlsa och
buller enligt 2 kap. 5 § 1 p. PBL
och 2 kap. 6 a § PBL.

For att mojliggora for vag till
omrade for jarnvagsanknutna
verksamheter/kombiterminal i
soder far avbrott 1 bullerskdrm
finnas.
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€1

a1

a

Endast friliggande
enbostadshus

Marken far inte
hardgoras

Storsta byggnadsarea ar
60 % av fastighetsarean

inom egenskapsomradet.

Startbesked far inte ges
for anlidggningar forran
markfororeningar har
avhjalpts.

Startbesked far inte ges

for verksamheter forrian
bulleratgird enligt m1 i

anslutning till

Omgivande mark inom
planomrédet dr i huvudsak
planlagd for verksamheter. Darfor
bedoms det inte 1ampligt med
tétare eller storre
bostadsexploatering én friliggande
enbostadshus. Bestimmelsen finns a3
for att sikerstélla befintlig
bostadsbebyggelse och for att inte
forsvara en vidareutveckling av
omradet med verksamheter. Enligt
2 kap. 6 § 8 p. PBL.

I norra och sddra delen av

planomradet ska natur sparas

utifrdn naturvirden och

landskapsbilden. Marken far darfor ay
inte hardgdras. 2 kap. 6 § 1 p.

PBL.

Byggnadsarea regleras for att

sakerstilla ett markavtryck som

lamnar tillrickliga ytor for as
parkering och for att bidra till en
andamalsenlig struktur och en

estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelsen. Regleras med a6
hénvisning till 2 kap. 3 § 1 p. PBL.

Markféroreningar finns inom
omradet. Dessa behdver avhjilpas
for att marken ska vara lamplig att
bebygga. 2 kap. 5 § 1 p. PBL.

Syftet ar att verksamheter inte ska
komma till innan marken ar
lamplig for andamalet med hénsyn
till omgivningsbuller. Darfor maste
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Hedensberg 7:9 har
kommit till stand.

Startbesked far inte ges
for kombiterminal eller
verksamheter forrin
bulleratgérder enligt m1
inom
anvindningsomradet och
m2 har kommit till
stand.

Marklov kravs édven for
fillning av trid med en
stamdiameter over 30
cm.

Marklov krivs dven for
andring av markens
hojd.

Marklov kravs édven for
atgirder som kan
forsimra markens
genomsliipplighet

bulleratgiarder genomforas for att
sakerstélla att bullerriktvarden inte
overskrids for bostaden inom
Hedensberg 7:9, i enlighet med 2
kap. 6 a § PBL.

Syftet ér att verksambheter inte ska
komma till innan marken ar
lamplig for andamélet med hansyn
till omgivningsbuller. Darfor maste
bulleratgirder genomforas for att
sdkerstilla att bullerriktvirden inte
overskrids for bostaden inom
Hedensberg 7:9, i enlighet med 2
kap. 6 a § PBL.

Bestdammelsen sdkerstéller att
bestimmelserna ns-ny foljs.

Bestimmelsen sikerstiller att

bestimmelserna n; och ns foljs.

Bestdmmelsen sdkerstéller att
bestimmelsen b; foljs.



PLANBESTAMMELSE

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

MOTIV

Skyltar ska
placeras under
takfot.
Ljusskyltar far
inte vara
blinkande eller
blindande

Fasader och tak
ska utgoras av
dimpade och
naturliga kulorer
som harmonierar
med den
omgivande
naturen.
Reflekterande
eller starka
kulorer

tillits inte.
Solceller far
uppforas pa tak.

Tak och solceller
far inte vara av
blandande eller
reflekterande
material

Kringliggande miljoer hyser véirden utifran
landskaps- och kulturmiljé. Skyltar ska darfor
inte vara for framtrddande. Pa sa vis tar
detaljplanen hénsyn till landskaps- och
kulturvirden pa platsen och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelsemiljon
enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Kringliggande miljoer hyser véirden utifrdn
landskaps- och kulturmiljé. Genom att reglera
kulorer pé fasader och tak anpassas
byggnaderna till landskaps- och kulturvarden
pa platsen och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelsemiljon enligt 2 kap.
6§ 1p. PBL.

For att inte paverka jarnvégs- och flygtrafik
negativt far tak och solceller inte vara av
blandande eller reflekterande material.
Bestimmelsen regleras for att minska risken
for olyckor enligt 2 kap. 5 § 5 p. PBL.
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Firdigt golv ska
anliiggas minst
0,2 meter over
nirmaste
skyfallsviag

Bestdmmelsen finns dven for att minska det
visuella intrycket utifran landskapsbilden och
kulturmiljon enligt 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

Bestdmmelsen finns for att undvika skador pa
bebyggelse till f6ljd av 6versvimningar.
Regleras utifrén 2 kap. 5 § 5 p. PBL.

Overgripande gestaltningsprinciper

Detaljplanen mojliggor for storskaliga verksamheter och kommer bli ett nytt

inslag i landskapet. Bebyggelsen anpassas i hdjd for att inte dverstiga
tradtopparna inom planomradets norra och sddra del med hénsyn till

landskapsbilden och kulturmiljon. Byggnader anpassas dven efter landskaps-
och kulturmiljon med kulérséttning for att smélta in i landskapet.

Inom fastigheten Hedensberg 7:9 finns befintlig bostadsbebyggelse och
befintlig anvindning sikerstills i planforslaget. Kringliggande

verksamhetsmark anpassas i placering for att undvika negativ paverkan pa
befintlig och framtida mgjlig bostadsbebyggelse.



Kombiterminal

Figur 2. Illustrationsplan som visar hur planomradet kan bebyggas. Illustration: Ateljé
Nord.
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Bebyggelse

Bebyggelse
Detaljplanen mojliggdr en utveckling av olika typer av verksamheter pa
platsen.

Inom stdrre delen av planomradet dr det majligt att etablera verksamheter med
begrinsad omgivningspéverkan (anvindningen Z). Det kan till exempel vara
serviceverksambheter, tillverkning, lager och verkstéder.

I soder planldggs marken for kombiterminal och jarnvagsanknutna
verksamheter. Jirnvagsanknutna verksamheter ldmpar sig pa platsen i och med
nirheten till sparomraden sdder om planomradet samt befintliga
jarnvagsindustrier pa andra sidan sparen. Jarnvigsanknutna verksamheter
innebér verksamheter som har ett behov av eller ett samband med jarnvigen
eller jarnvagstrafiken. Det kan till exempel vara underhall av lok och vagnar,
anldggningar med egna sparanslutningar och tillverkning/lager med behov av
transporter pa jarnvag.

Centralt inom planomrédet finns en befintlig bostadsfastighet. Den regleras
med anvindningen bostider. For att sékerstélla att den befintliga bostadens
funktion och nyttjande inte begrénsas har ytan endast forsetts med
egenskapsbestimmelser som beddoms nédvéandiga for att skapa en fungerande
helhet.

Kulturmiljoé och landskapsbild
Flera rekommendationer frén landskaps- och kulturmiljéanalysen (Sweco,
2025) har beaktats i planforslaget for att anpassa den nya bebyggelsen till
kulturmiljon och landskapsbilden.

Skog ndrmast plangranserna i norr och sdder bevaras for att undvika 6kade
siktlinjer in mot verksamhetsomradet. Hojden pa bebyggelsen narmast
skogsomradena har reglerats for att inte Gverstiga tridens krontak. For att
minska det visuella intrycket av nya byggnader ska fasadkulor utgdras av



didmpade och naturliga firger som harmonierar med landskapet. Aven takens,
skyltars och solcellers utformning regleras i syfte att minska den visuella
paverkan och sékerstélla en god helhetsverkan i omradet.

Vid genomforandet av byggprojekt rekommenderas att f6ljande beaktas:

e [ utkanten av planomradet dr det viktigt att bevara och bygga upp nya
brynomréaden och vegetationsridaer for att minska intrycket av
storskaliga anldggningar. Detta ar viktigt framfor allt mot
kringliggande dkermark och i norr langs vig 711.

Bevara uppvuxen vegetation och trid mellan byggnaderna i den méan
det ar mojligt for att minska skalan pa byggnaderna. Det ar av sarskild
vikt och kan goras i de delar dér byggnader dr hdga och placerade hogt
inom planomradet.

I syfte att bevara dkerholmen i nuvarande omfattning foreslas att
tradens rotsystem kartldggs. Under byggtiden rekommenderas att
schaktarbeten sker genom forsiktigt schakt i rotzon och att
framschaktade rotter finskérs och skyddas av fuktigt material.

Det ar att foredra om huskropparna byggs sa lagt som mojligt. Dérfor
beddms borttagande av markhdjder genom exempelvis nedschaktning
som ett béttre alternativ 4n att bygga pa de hojder som finns idag.

Vid hoéjdskillnader i mdten med intilliggande mark rekommenderas det
att i forsta hand hantera dessa med vegeterade slinter istillet for
stodmurar. Det skulle skapa en mjukare 6vergang mellan planomradet
och angrénsande mark. For att inte ta s& mycket mark i ansprak kan en
kombination av slédnt och mur vara ett alternativ.

For att minska det storskaliga intrycket av byggnader i landskapet
rekommenderas det att skapa en struktur dir stora byggnader inte livar
med varandra. Skalan kan dven upplevas mindre nér byggnader ar
byggda i vinkel.

Om stingsel ska uppforas rekommenderas ett enhetligt utférande som
minskar dess visuella intryck. Stolpar och nét bor ha férger som
smalter in i omgivningen och allt f6r industriella stdngsel bor
undvikas. For att minska intrycket av stingslet utmed vég 711 kan
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stangslet placeras en bit fran vigen sa att det till viss del doljs av
vegetationen genom att det placeras mellan bjorkarna. Detsamma kan
goras om det blir aktuellt med sténgsel runt fastighet Hedensberg 7:9.
Ett gestaltningsprogram foreslas tas fram for att skapa en anlaggning
som pa bésta sétt smélter in i landskapet.

Om fornldmningar inte tas bort inom omradet rekommenderas att
verksamheter lokaliseras och utformas sé att de inte paverkar de
kulturhistoriska ldmningarna. Skyddsstingsling eller markering kan
behovas for att forhindra att lamningar forstors. En handlingsplan for
lamningar inom planomrédet efter byggnation rekommenderas.

Mark och vatten

Naturmiljo

Naturen som ar utpekad i naturvardesinventeringen skyddas till viss del med
egenskapsbestimmelser nir det giller naturkaraktiren inom kvartersmark.
Inom omradena ska naturkaraktir bevaras, markens hojd far inte dndras och
marken far inte forses med byggnadsverk.

Den tidigare akerholmens virden (naturvardesobejekt HED(0O1) kan starkas
genom att kringliggande skog soder och vister om dkerholmen tas ner. For att
undvika skuggning och pa sa sitt mojliggora en utveckling av dkerholmens
vérden far marken nirmast dkerholmen inte forses med byggnader.

Geotekniska forhallanden

Visteras stad anser att utférda utredningar (Geoteknisk utredning PM,
Geoteknologi, 2024) visar att omrédet ar lampligt att bebygga.

Déaremot innebir forekomsten av lera i kombination med planerad
markanvindning i form av nya spér, byggnader, m.m. geotekniska risker och
problemstéllningar som behover beaktas vid planering av ny bebyggelse. Da
ingen hojdsattning av omradet har varit kiind blir dock slutgiltigt behov av
atgarder osdker. Under genomforandeskedet behdver kompletterande
undersokningar och detaljstudier goras for respektive anldggning.



Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Dagvatten inom planomradet foreslés i enlighet med framtagen
dagvattenutredning (Sweco, 2025) att omhéndertas i tva dagvattendammar for
fordrdjning och rening, innan det avleds fran omradet. Dagvattendammarna
anldggs 1 anslutning till befintliga utloppspunkter i den norra respektive sddra
delen av planomradet. Den s6dra dammen har ett ytbehov pa 11000 m?, dir
8880 m? upptas av permanent vattenspegel och resterande ger utrymme for
over och undre reglervolymen. Den norra dammen har ett ytbehov pa 9500 m?
dér 7400 m? omfattar permanent vattenspegel.

Dagvattendammarna foreslas placeras i planomradets lagomréden, i nira
anslutning till utloppspunkter och i samforlédggning med planomradets
skyfallsytor. Dagvattendammarna kommer att omhénderta berdknade volymer
och samtidigt ge god rening av dagvattnet.

Skyfallsutredningen (Sweco, 2025) ger forslag pa utformning av barriédrer vid
skyfallsytorna, inklusive specifika kronnivaer och trummor for att strypa flodet
och sékerstilla att vattennivan inte 6verskrider sdkerhetsgranserna.
Hoéjdséttningen inom planomrédet maste sdkerstélla att 1agsta markniva ligger
ovanfor maximal vattenniva i skyfallsytan. Den exakta utformningen av nivaer,
vattengangar och trummor anpassas i detaljprojekteringen for att tillgodose
bade rening, fordrdjning och séiker avledning vid extrema regn.

Samordning kravs med geoteknik for att fastsld en utformning av foreslagna
dagvattendammarna. Dammarna kan behova utformas grundare eller djupare,
vilket paverkar ytbehovet.

Ytterligare rekommendationer:

e Det rekommenderas att sitta grundvattenrdr dir dterkommande
matningar av grundvattennivan (under ett ar) bor planeras in.
Grundvattenrdren bor som minst placeras i tilltdnkta placeringar av
dagvattenanldggningar.
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Inom planomradet foreslas en hojdsittning som bevarar den befintliga
vattendelaren och 6vergripande avrinning.

Det ar viktigt att sikerstilla att befintliga dricksvattenbrunnar inte
paverkas negativt av detaljplanen. P4 grund av brunnarnas grunda
borrdjup och tunna jordlager kan de paverkas av exploateringen. En
brunnsinventering rekommenderas for att utreda eventuella behov av
skyddsétgarder.

I ett senare skede rekommenderas att systemldsningen kompletteras
med anldggningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) pé
hogfororenande markanvandningar som exempelvis parkeringsplatser
eller rangerytor. Exempel pa denna typ av anldggningar ar
skelettjordar, biofilter eller krossdiken.

Den norra dammen foreslas ha sitt utlopp mot trumma under vag 711.
Skicket och kapaciteten i trumman har vid platsbesok bedomts vara
bristande och mdjligheten att byta ut trumman bor utredas. Trummans
funktion behover sékerstillas innan anslutning.



Teckenforklaring
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Figur 3. Forslag pé systemlosning med dagvattendammar. Kélla: Sweco.

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Infart till omradet kommer vara vid befintlig infart mot vag 711 vid
planomradets nordvéstra horn. Infarten till planomradet behdver rustas upp och
breddas for att méta tillkommande trafikméangder och tung trafik till omradet.

Befintlig grusvédg inom planomradet dr mdjlig att rusta upp och bredda i sin
helhet vid behov. Vigen planldggs med markreservat for
gemensamhetsanlidggning och kommer fortsittningsvis vara angoringsvag till
och frén Hedensberg 7:9.

Inom planomradet finns mojlighet att anldgga ytterligare vigar inom
kvartersmarken for att sdkerstélla god intern tillgdnglighet for transporter till
verksamheterna och personaltrafik. Utformningen bor ta hénsyn till
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trafikfloden, behov av tunga transporter och eventuell separat gang- och
cykeltrafik.

Parkering

Visteras stads parkeringstal ar berdknade utifran schablontal for
fardmedelsval, bilinnehav och verksamheters ytanviandning. Utifran de
uppgifter som finns om ungefarligt antal anstillda (800—-1200) som kommer att
verka inom planomradet har parkeringstalen for industri i detta fall bedomts
vara alldeles for hoga, da det var flera tusen fler parkeringsplatser 4n anstéillda.
Darfor kommer en sérskild parkeringsutredning tas fram, for att kunna foresla
ett mer passande antal parkeringsplatser (for bade cykel och bil) for
verksamhetens behov. Denna kommer tas fram parallellt med planarbetet och
presenteras i detaljplanens granskningsskede.

Jarnvag

Fran befintliga jairnvagsspar i sdder mojliggor planen nya jarnvagsspar in till
verksamhetsomradet. Nya spar dr mojliga att anldgga inom det som regleras
som J; - kombiterminal samt T; — jdrnvdg i plankartan.

Teknisk forsérjning

Avfall fran verksamheter ska hanteras inom kvartersmark.

Avfall ska hanteras enligt Vésteras stads lokala renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges “Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut
om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo
kontaktas for att sékerstilla forslaget till utformning.



Risker och storningar

Buller
Planen mgjliggor for en bred variation av verksamheter som kan genererar

olika mycket omgivningsbuller. En bullerutredning har tagits fram (Sweco,
2025).

De riktviarden som anvints for bedomning av verksamhetsbuller dr angivet 1
Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller (Naturvirdsverket,
2015). Riktvirdena ar foljande vid bostidder: 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid
pa vardagar, 40 dBA ekvivalent ljudniva under nattetid och 45 dBA ekvivalent
ljudniva under all 6vrig tid (kvéllstid samt 16rdagar, sondagar och heldagar).
Nattetid behover dven riktvirdet 55 dBA maximal ljudniva innehallas.

Verksamhetsbuller kan hallas under riktvardena med olika lampliga
bulleratgirder, beroende pé placering av bebyggelse och vilka verksamheter
som etablerar sig pa platsen. Utifran ett “vérsta scenario” dér hela omréadet
exploateras med verksamheter med hdga ljudnivaer som ar i drift dygnet runt,
utan bullerskyddsétgirder, skulle riktvardenas overskridas enligt f6ljande:

Bostéder i planomridets nérhet berdknas fa ekvivalenta ljudnivaer som
underskrider riktvardet for omgivningsbuller for dagtid. Daremot berdknas
flera bostéder dverskrida riktvardet kvéllstid och nattetid. Fastighet
Hedensberg 7:9 inom planomrédet &r den fastighet som kommer att berdras
mest av bullret fran verksamheter. Utan bulleratgirder berdknas ekvivalenta
och maximala ljudnivaerna vid bostaden till 51 dBA respektive 53 dBA.
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Ekvivalent [judniva i dBA
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Figur 4. Ekvivalent ljudnivé fran verksamheter utifran ett vérsta scenario utan
bullerskyddsatgérder. Bild fran bullerutredningen (Sweco, 2025).

Ett rimligt scenario har studerats i bullerutredningen (Sweco, 2025). Detta
giller om planforslaget bebyggs enligt illustrationen pa sid 11. Med
planbestdammelserna om bulleratgarder (m;.> och a,.3) innehélls da riktvarden
vid samtliga bostdder i planomradets ndrhet samt inom fastigheten Hedensberg
7:9. Da planen mojliggdr for annan placering av bebyggelse én det
illustrationsplanen visar kan det i nuléget inte garanteras att riktvirdena inte



overskrids. Bullerskdrmar med en hojd pa 6 respektive 7 meter ska vidtas
oavsett placering av bebyggelsen inom planomradet.

Verksamhetsbuller kommer utredas vidare mellan samrdd och granskning.

Olycksrisker och skyddszoner

Verksamheter med planbestémmelse Z &r verksamheter med begransad
omgivningspéaverkan. Trots detta kan flera verksamheter inom denna klass
inneha en viss méingd farliga &mnen, som exempelvis brandfarlig vétska eller
gas. Darmed kan det féorekomma en risk for brand eller explosion i narheten av
dessa verksambheter. Det ror sig dock alltid enbart om smé& méngder. Pé ett
avstand pa 30 meter frén bostadsfastigheten Hedensberg 7:9 fér inga
byggnadsverk uppforas. Utifran det beddms risker fran verksamheter som
acceptabla inom det aktuella planomradet enligt riskutredningen (Sweco 2025).

Farligt gods

Resultatet fran riskutredningen visar att risker avseende transport av farligt
gods pé jarnvigsstraket Sala—Oxelosund samt vig 711 forbi planomrédet &r
acceptabla utan inférande av riskreducerande atgérder utover ett avstand pa 30
meter frin sparmitt som &r bebyggelsefritt.

Farligt gods kan dven hanteras inom det som planlidggs for kombiterminal och
delvis inom det som planldggs for verksamheter. Dessa risker bedoms
acceptabla vilket innebér att inga riskreducerande atgérder ar motiverade.

Skred och ras

I nordvéstra delen av planomrédet finns en tryckbank tillhdrande jarnvagen.
For att sékerstélla stabiliteten far marknivan inte sinkas inom omréadet for
tryckbanken.

Fororenad mark

Vid den tidigare skjutbanan inom planomradet har markfororeningar pétréaffats.
Beddmningen ér att sanering behdver goras for att minska riskerna for hélsa,
miljo och spridning av fororeningar. Hela malplatsomrédet ar cirka 500 m?2.

17 (37)

Volymen fororenade massor dr ca 225 m3. Saneringen kommer att bidra till att
hela fastigheten Hedensberg 7:52 blir lamplig med avseende pa
markfGroreningar.

Anmiélan enligt 28§ forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
ska goras till miljo- och konsumentndmnden i god tid innan arbetena startar i
det férorenade omrédet.



Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Avtal

Det kan komma att bli aktuellt att uppritta exploateringsavtal angdende
ataganden for trafikatgérder utanfor planomridet. Detta kommer utredas
mellan samrad och granskning.

Tidplan

Exploatdren avser bygga ut végar, jirnvigsanslutningar och 6vrig infrastruktur
samt kombiterminalen i sdder i en forsta etapp. Verksamheter kommer sedan
byggas ut med fokus pa omrdden nérmast planerat jirnvégsspar i Ost.

Omrédet byggs ut etappvis dér verksamheter i norr byggs ut sist. Tidplan for
de olika etapperna finns inte i dagsliget.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att fastighetsbildning kan genomf6ras for
solenergianldggningar, dagvattenanlédggning, kombiterminal, jirnvédg och
verksamheter.

Fastighetsbestimning pagar for att utreda osédkra fastighetsgranser for
Hedensberg 7:52.

Servitut
Inom planomrédet finns f6ljande servitut:

Servitut Andamal Forhallande Konsekvenser

1980K - Vig Hérskande: For att kunna

2002/121.1 Hubbo 1:1 skapa
lampliga
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(Officialservitut) Tjénande: fastigheter dér
Hedensberg 7:52 | byggritten kan
nyttjas
foreslas vigen
flyttas till
prickmarken
intill
plangréns i
véster och
servitutet
upphévas och
nybildas.
Exploatdren
bekostar ny
Vag.
Sv 19-TIL-140.5 Vig, vattentdkt | Hirskande: Kan upphévas
(Officialservitut) Hedensberg 7:9 | nér allmént
Tjénande: vatten och
Hedensberg avlopp har
7:52, anlagts inom
Hedensberg 7:8 | omradet.
Sv 19-TIL-140.4 Vig Hérskande: Servitutet har
(Officialservitut) Hedensberg troligen
7:10, upphort vid
Hedensberg tidigare
7:14, reglering.
Hedensberg Detta kommer
7:15, utredas vidare
Hedensberg 7:16 | mellan samrad
Tjanande: och
Hedensberg granskning.
7:52,
Hedensberg 7:8
Sv 19-TIL-140.1 Vattentakt Harskande: Péverkas inte.
(Officialservitut) Hedensberg
7:11
Tjénande:

Hedensberg 7:52




1980K-1997/105 Tryckbank Hérskande: Péverkas inte.
(Officialservitut) Hedensberg 9:1
Tjdnande:
Hedensberg 7:52
Ledningsratter

Inga ledningsrétter finns inom planomradet i dagsléget.

Allmén ledning i norr planldggs med planbestdmmelse ul — markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar. Ledningen behover sikerstdllas med

ledningsritt.

Fler allménna ledningar finns inom planomradet. Behovet av eventuell flytt

behover utredas. Ledningar som beddms vara kvar inom planomradet behdver
sedan sdkerstéllas med ledningsritt.

Ledningsédgaren ansoker om ledningsratt vid Lantméiterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns f6ljande gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanliggni | Andam | Deldigare | Konsekvenser

ngar al

Hedensberg GA:1 Vig Hedensbe | Behover omprovas for
rg 7:9, att sikerstélla tilltrade
Hedensbe | till Hedensberg 7:9 och
rg 7:52, till det som planlidggs
Hubbo for
1:1 dagvattenanldggningar

(E2). Mellan samrad och
granskning kommer det
undersokas om végen
ska breddas i sin helhet
och
gemensamhetsanlaggni
ngen omprovas till att

omfatta ett bredare
omrade.

Styckas Hedensberg 7:52 av till flera fastigheter kan det komma att bli aktuellt
att bilda gemensamhetsanlaggning for dagvattenanldggningarna.

Exploatoren ansoker om anlidggningsforrittning hos Lantméterimyndigheten.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns tvd markavvattningsforetag; Sorby-Lofsta, Tillberga
by och Mélby-Lista df 1934 samt Lovsta-Sundby df 1948.

Réadgivning med en markavvattningssakkunnig bor utforas for att klargéra om
det finns behov for omprovning eller ej, da det planeras exploatering i
batnadsomraden for markavvattningsforetag.

Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser

Hedensberg 7:52 Planléggs for verksamheter, solenergianldggning,
kombiterminal, jirnvég, jairnvigsanknutna
verksamheter. Far byggritter och mojlighet att
avstyckas i flera fastigheter. Fastighetségaren
ansoker om och bekostar avstyckning hos

lantméterimyndigheten.

Hedensberg 7:9 Planldggs for dess befintliga markanvandning
vilket &r bostiader. Mojlighet till avstyckning

forsvinner.

Fastighetsdgarnas forhallanden i gemensamhetsanlédggningen (Hedensberg
GA:1) kommer att paverkas i den méan anldggningens utformning, omfattning
eller anvéndning foréndras.
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Tekniska fragor

Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren utfor och bekostar alla atgérder inom kvartersmark.

Vid utbyggnad av kvartersmark bor byggtrafik undvikas pa Kvistbergavigen
inne i Tillberga. Detta for att minska paverkan pa luftkvaliteten genom utslapp
av luftfoéroreningar frén transporter och arbetsmaskiner. Férutom bostéder
finns en forskola och ett dldreboende ldngs med Kvistbergavagen.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning

Ledningsédgare ansvarar for utbyggnad av teknisk forsorjning till planomrédet.

Aktuellt omrade kommer att ingé i kommunalt verksamhetsomréde for vatten-
och avlopp, men det dr oklart om det kommer inga i verksamhetsomrade for
dagvatten. Kostnader for utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet
kommer att finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allménna
vattentjanster.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kostnader for utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allménna
vattentjénster.

Exploatdren ansvarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark. For
att marken ska bli lamplig att bebygga behover bulleratgérder vidtas och
markfororeningar avhjélpas. Exploatdren bekostar detta.

Kostnadsfordelningen mellan deldgarna i gemensamhetsanlédggning
(Hedensberg GA:1) kan komma att omprdvas om anldggningens utformning,
omfattning eller anvéndning 4ndras.
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De blivande fastighetsdgarna i omradet kommer att sta for drift- och
underhéllskostnader samt for investeringskostnader om dagvattendammarna i
omradet inte kommer ingd i verksamhetsomrade for dagvatten.

Planens genomforande kan ge positiva samhéllsekonomiska konsekvenser i
form av fler arbetstillfdllen och ett mer attraktivt naringslivsklimat i omradet.

Hedensberg 7:9 kan komma att fa ekonomiska konsekvenser i och med
planldggningen genom exempelvis VA-avgift och édndrad kostnadsférdelning i
gemensamhetsanlédggning.

Provning enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Péverkan pé befintliga vattendrag kan innebéra vattenverksamhet. Anmélan
eller ans6kan om vattenverksamhet gors av fastighetsdgaren.

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas i ssmband med exploateringen ansvarar exploatéren

for anmélan till 1ansstyrelsen enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Fororenad mark

Innan schaktning, saneringsarbete eller andra atgirder startas i ett fororenat
omrade méste en skriftlig anmailan goras i god tid till miljo- och
konsumentndmnden.



Konsekvenser
Miljo

Miljokonsekvensbeskrivning

I miljokonsekvensbeskrivningen redovisas miljoméssiga konsekvenser av
planens genomforande. Nedan &r en sammanfattning av
miljokonsekvensbeskrivningen:

Visterds stad har flera pagdende detaljplaneprojekt inom Tillberga och i
niaromradet runt Tillberga. Detaljplanerna syftar till att prova bostadsandamal,
forskola eller verksamheter. Planen bedoms inte bidra till ndgra kumulativa
miljoeffekter med betydande miljopéverkan i relation till nirliggande
detaljplaner.

Planomradet angrénsar till omrade av riksintresse for kommunikation enligt 3
kap. 8 § miljobalken: jairnvéagsspar stricka Sala-Oxelosund samt Tillberga
depa. Delar av planomrédet ligger 4ven inom riksintresse for flygplatsens
influensomrade for flyghinder. Planen bedoms inte medfora risk for pataglig
skada pé ndgot av riksintresseomradena. Inga skyddade omrdden bedoms
heller komma att paverkas vid genomforandet av planen.

Risk verksamheter Konsekvenserna vid en eventuell olycka bedoms vara
mycket begriansade. Minsta avstdnd mellan kénslig bebyggelse och
verksamheter som kan hantera farliga &mnen ar 30 meter, ytterligare
skyddsavsténd eller dtgérder bedoms inte vara motiverade. Vid en framtida
tillstdndsansdkan enligt lagen (2010:1011) om brandfarliga och explosiva
varor (LBE) kan skyddsétgirder foreskrivas. Planerad utformning av
planomrédet och identifierade risker bedoms som acceptabla.

Risk farligt gods Planforslaget forvéntas bidra till viss 6kning av trafik pa vig
och jarnvag, dock antas 6kningen av farligt godstransporter vara ytterst
begrénsad. Planforslagets samlade risker kopplat till farligt gods bedoms som
acceptabla utan atgarder, forutsatt att planerat bebyggelsefritt avstdand om 30
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meter fran sparmitt bibehalls vid jarnvag Sala—Oxel6sund, samt att planens
utformning inte dndras och bebyggelse hamnar ndrmare viag 711.

Buller Ett genomforande av planen innebér att bullernivan 6kar jaimfort med
nulédget. Planforslaget tvingar fram skyddsatgérder for buller for att skydda
nérliggande bostdder samt bostadsfastighet Hedensberg 7:9. Planforslaget
beddms prelimindrt innebdra smé negativa konsekvenser.

Vattenmiljo Inom planforslaget finns avsatta ytor till dagvattenanldggning for
rening och fordrojning. Planforslaget, beréknas bidra till en 6kad
fororeningsbelastning for en vattenférekomst som inte uppnar MKN i
dagsldget. Bedomningen &r att statusen inte riskerar att forsamras till f61jd av
planforslaget, dock kan den 6kade féroreningsbelastningen bidra till att
dventyra mojligheten att uppna MKN till ar 2033. Planforslaget bedoms
preliminirt innebdra sma-mattliga negativa konsekvenser.

Klimatanpassning Inom planforslaget finns ytor avsatta for
skyfallsfordrojning. Planforslaget bedoms preliminért innebéra
neutrala/obetydliga konsekvenser.

Kulturmiljo och arkeologi Planforslaget innebér en visuell paverkan pa
byggnadsminnet, bostads- och hinsynsomradet. Effekterna p& fornlimningar ar
fortsatt osdker da rapporten for etapp 2 av den arkeologiska utredningen dnnu
inte &r fardigstélld. Planforslaget bedoms prelimindrt innebédra smé negativa
konsekvenser.

Landskapsbild Planforslaget innebdr en paverkan pa landskapsbilden i stort.
Kénslan av lantlig karaktér forandras till mer storskalig och siktlinjer skérs av.
Flera av planbestdimmelserna bidrar dock till en minskad effekt av
planforslagets negativa paverkan pa landskapsbilden. Planforslaget bedoms
innebédra sma negativa konsekvenser.

Frilufisliv Planforslaget bedoms inte medfora ndgon paverkan pa friluftsliv.
Verksamhetsomradet avgriansas av naturomraden samt befintlig tdgterminal
s0der om planomrédet, varfor eventuella bullereffekter pé friluftslivomradet i



anslutning till Tillberga inte beddms komma att uppsta. Planforslaget bedoms
innebéra neutrala konsekvenser.

Miljobeddmningen omfattar d&ven en bedomning kring positiva, negativa
respektive neutrala konsekvenser for miljomalen begrinsad klimatpéverkan,
frisk luft, giftfri miljo, grundvatten av god kvalitet, levande skogar, god
bebyggd miljo samt ett rikt véxt- och djurliv.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande beddms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Lillan &r recipienten for planomrédet och har otillfredsstillande ekologisk
status och ej god kemisk status. Exploateringen berdknas 6ka
fororeningsbelastningen, men efter rening i foreslagna dagvattendammar
bedoms det att fordndringen kan vara tillatlig och inte leda till ytterligare
forsamring pé kvalitetsfaktorniva avseende niringsdmnen.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Exploateringen innebar att ett genomslappligt naturomradde omvandlas till ett
mer hardgjort verksamhets- och industriomrade. Foreslaget dagvattensystem
innebdr lagre floden vid perioder med lite nederbdrd och jagmnare men
potentiellt hogre floden vid perioder med mycket nederbérd. Den samlade
beddmningen &r att exploateringens paverkan pa floden bedoms vara
begransad, under forutsittning att foreslagna atgirder for fordrojning av
dagvatten och skyfall foljs.

Riksintresse

Planen paverkar inte riksintresset for jirnvig. Byggnaderna inom planomréadet
begrinsas i hdjd och kommer inte vara hdgre dn 20 meter och kommer séledes
inte paverka riksintresset for flygplats — flyghinder influensomrade.
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Natur

Planomrédet bestar i huvudsak av produktionsskog pa tidigare jordbruksmark.
Detaljplanen har anpassats efter identifierade naturvirdesobjekt i omradet som
undantas fran exploatering. Ovrig mark som &r méjlig att exploatera innefattar
inga betydande naturvirden. Trots det innebér forlusten av skogsmarken att
habitat for vaxt- och djurarter gar forlorade, vilket kan leda till negativa
effekter pa den biologiska mangfalden och ekossystemtjénster.

Markhushallning

Detaljplanens genomférande innebér att skogsmark kan bebyggas med
verksamheter. Omréadet tas permanent ur bruk for skogsproduktion och
framtida virkesproduktion och intékter frén skogsbruket gar forlorade.

Halsa och sdkerhet

Ljusstorningar
Verksamheter och kombiterminal inom planomradet kan ge upphov till
ljusstorningar, speciellt om dessa ar i drift nattetid.

Risker
Bedomning av potentiella risker med planerade verksamheter inom
anviandningen Z (verksamheter) med fokus pé eventuell paverkan pa

narliggande kénslig bebyggelse, sa som bostider, har utretts 1 Riskutredning
verksamheter (Z) (Sweco 2025).

Verksamheter med planbestimmelse Z dr verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan. Trots detta kan flera verksamheter inom denna klass
inneha en viss méngd farliga &mnen, som exempelvis brandfarlig vétska eller
gas. Diarmed kan det férekomma en risk for brand eller explosion i nirheten av
dessa verksamheter. Det r6r sig dock alltid enbart om smé& méngder.

Baserat pa de rekommendationer och krav som MSB stéller pa verksamheter
som hanterar brandfarliga eller explosiva &mnen, sannolikheten for olycka,



samt de relativt korta konsekvensavstand som olyckor med mindre méangder
brandfarliga eller explosiva &mnen kan ge upphov till, bedoms den planerade
utformningen av planomradet som acceptabel. Samtlig kénslig bebyggelse, sa
som bostéder, ligger som minst 30 meter fran verksamheter som potentiellt kan
hantera farliga &mnen i mindre méingd. Aven risken for spridning av farliga
angor eller rok beddms som acceptabel inom planomrédet.

Buller

Verksamheterna inom planomradet kommer leda till 6kade bullernivaer. Hur
forhojda ljudnivéerna blir ar dock valdigt osékert eftersom planen inte reglerar
vilken verksamhet som kommer att etablera sig pa platsen eller hur
byggnaderna kommer placeras inom planomradet.

Planforslaget innebér att bulleratgirder vidtas vilket sanker ljudnivéerna vid
ndrliggande bostéder och sikerstiller att géllande riktvirden uppfylls om
planforslaget bebyggs enligt illustrationen pé sid 11. Bullerskdrmarna ska
uppforas innan verksamheter etableras, vilket medfor att de initialt kommer att
sté fritt i landskapet. Planbestimmelserna innebér att verksamheter och
kombiterminalen inte kan bdrja byggas forrdn nddvandiga bullerskydd ar pa
plats.

Detaljplanens genomférande kommer leda till 6kad trafik pa viagar och jarnvag
utanfor planomradet vilket kommer leda till 6kade trafikbullernivéer for
bostédder ndrmast vigarna som beddmts mest troliga for trafik till och frén
planomradet samt for bostidder ndrmast jairnvégen.

Riktvéardena for trafikbuller anges i Riktvirden for buller fran vig- och
spartrafik vid befintliga bostdder (Naturvardsverket 2017) och sammanfattas
nedan:

2015 och framéver | 1997 - 2015 1997 och

”Nya ”Nyare tidigare ”Aldre

bostadsbyggnader” | befintlig miljo” | befintlig milj6”
Buller frén Se planbeskrivning | 55 dBA Leq24h | 65 dBA Leq24h
vAg, eller bygglov
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vid fasad

Buller fran Se planbeskrivning | 60 dBA Leq24h | 55 dBA Lmax
spar eller bygglov inomhus natt
vid fasad

Buller fran vig | Se planbeskrivning | 55 dBA Leq24h | -

och spar, eller bygglov 70 dBA Lmax

uteplats

Bullerutredningen visar att riktvirden for trafikbuller innehalls vid samtliga
bostdder beldgna i det studerade vignitets narhet och ldngs med tagspéret.

Luft

Detaljplanens paverkan pa luftmiljon till f61jd av tillkommande végtrafik har
utretts i en luftutredning (Sweco, 2025). For partiklar berdknas halterna
komma att 6ka nagot. Detta beror pé att den storsta kéllan till utsléppen &r
slitage mellan dick och vigbana. Eftersom trafikmidngden antas 6ka i och med
planforslaget kommer kéllan till utsléppen oka, och ddrmed dven halterna.
Samtliga grinser, bade for kvdvedioxid och partiklar beréknas dock klaras.

Béde den nuvarande miljokvalitetsnormen for utomhusluft och den nya
normen i det tillkommande EU-direktivet bedéms underskridas.

Kulturmiljo och landskapsbild

En landskaps- och kulturmiljéanalys (Sweco, 2025) har tagits fram dér
konsekvenserna for olika aspekter av kulturmiljoer och landskapsmiljéer har
bedomts.

Detaljplanen mojliggdr for en exploatering med relativt stora byggnader vilket
kommer gora att landskapsbilden paverkas och fordndras sett till omgivningen
i stort. Stora byggnader och 6kad trafikering kommer foréndra kénslan av en
lantlig karaktér. Siktlinjer kommer att fordndras da nya byggnader uppfors.

Tréd och trddrader i omradet avskérmar miljon i mindre utstrdckning. Den
planerade byggnationen innebér att obebyggd mark tas i ansprak, vilket
reducerar det 6ppna landskapet och fyller ut omradet mellan Sundby gard och



Tillbergas bostadsbebyggelse. Det medfor att landskapets ldsbarhet kan minska
till viss del i omradet.

Planforslaget mojliggdr en utplaning av marknivéerna och ddrmed ocksé av
hojdryggen. Det skulle medfora att byggnader hamnar lagre i terrdngen och
saledes kommer de att synas mindre i landskapet, vilket &r positivt for
landskapsbilden. Byggnader inom planomradet kommer dock synas i vyer fran
omradet sdder och sydvist dir byggnaderna blir relativt hdga i forhallande till
det omgivande landskapet.

Sammantaget kommer planforslaget att fA sma negativa konsekvenser pa
landskapsbilden samt kulturmiljon i form av kulturhistoriska lamningar inom
planomrédet, byggnadsminnet Hedensbergs herrgard, Tillberga
stationssamhille (sérskilt vardefullt omrade) och Hansynsomrade Sundby-
Fors.

Trafik och mobilitet

I och med detaljplanen 6kar trafikmédngderna pa kringliggande vignit. Nedan
beskrivs konsekvenserna. Se karta over végnaitet i figur 16.

Korsningspunkten mellan vig 56 och Tillbergavigen:

Under formiddagens maxtimme ar belastningsgraden fortsatt lag.

Under eftermiddagens maxtimme ar redan belastningen hog for
vanstersviangande fordon fran Tillbergaviagen som ska ut pa viag 56 och
i och med detaljplanen forvintas belastningen bli betydligt hdgre dn
det acceptabla virdet, vilket indikerar dverbelastning pa
Tillbergavégen.

Korsningspunkten mellan Kvistbergavigen/Visterdsvigen/vig

703/Kvarnbacksvigen (jarnvigskorsningen):

e Under formiddagens maxtimme uppkommer det redan idag viss

kobildning ndr bommarna fills ner for tdgpassager. Kolangderna
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kommer oka i alla riktningar i och med detaljplanen. Kélangden blir
framfGrallt lingre pa Vasterasvagen och Kvistbergaviagen dir
kolangden under formiddagens maxtimme blir cirka 110 meter pa
Visterasvigen och cirka 90 meter p& Kvistbergavigen.

Figur 5. genomsnittliga maxkdlangden under formiddagens maxtimme for nuléget och
for detaljplanen (scenario 4). Bild fran trafikutredningen.

e Under eftermiddagens maxtimme blir k6lédngderna ldngre under

eftermiddagen &n nuldget. Kolangden okar i alla riktningar men den
storsta 6kningen sker pa viag 703.



Figur 6. Genomsnittliga maxkoldngder under eftermiddagens maxtimme for nuldget

och for detaljplanen (scenario 4). Bild fran trafikutredningen.

Det dr vid bomfillning som de langa kderna uppstér dé trafiken blir
stdende i samtliga tillfarter. Ett matt p& kapaciteten i korsningspunkten
ar hur lang tid det tar for koerna att avvecklas efter en period med
fallda bommar. En snabb avveckling av kébildningen visar pa en god
kapacitet medan en kobildning som tar langtid att avveckla tyder pa
kapacitetsbrister. Under eftermiddagens maxtimme tar det tid for
koerna att avvecklas och de hinner inte avvecklas helt mellan
bomfillningarna.

Korsning vig 711/703:

Korsningen har god framkomlighet i dagslidget och kommer fortsatt ha
god framkomlighet i och med detaljplanen.

Utfart frdn detaljplanen:

Korsningen kommer ha god framkomlighet bade under formiddagens
och eftermiddagens maxtimme.
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Genomfors detaljplanen tillsammans med 6vrig tdnkbar exploatering i
Tillberga (med prognosar 2045) kommer det att bidra till en 6kning av
trafikbelastningen pa det lokala vignétet i omradet. Det medfor forsimrad
framkomlighet och ldngre restider for alla trafikantgrupper.

Korsningen mellan vig 56 och vdg 703/Tillbergaviagen kan bli dverbelastad
och medfora svérigheter for trafikanter som ska ut pé vig 56 vilket kan leda till
olyckor och 6kad belastning pa alternativa rutter.

Vid korsningen Kvistbergavigen-Vésterasviagen, som dven innefattar en
plankorsning med jérnvdg, inne i Tillberga finns det en risk for kobildning,
sdrskilt under rusningstid. Hér finns det behov av att se dver korsningens
utformning i detalj och att se dver trafiksdkerheten.

Slutligen bedéms en 6kning av trafikméingden i Tillberga att leda till att det
mindre vignétet i riktning mot E18 kommer att anvdndas mer frekvent, vilket
kan medfora ett 6kat slitage samt trafikproblem dven i dessa omraden.

Samlad bedomning

Detaljplanen innebér att skogsmark och tidigare jordbruksmark tas i ansprak.
Verksambheter blir ett nytt inslag i landskapsbilden och skogens nyttor
forsvinner. Verksamheterna kommer ge upphov till storningar, framst buller,
bade frn verksamheterna i sig men dven i och med tillkommande trafik till
och frén planomradet. Okningen av trafiken innebir 4ven att kringliggande
vignit kommer paverkas negativt med forsdmrad framkomlighet, ldngre
restider for samtliga trafikantgrupper och risk for kébildning.

Detaljplanen innebér att platsen kan utvecklas med verksamheter som kan dra
nytta av befintlig jarnvagsinfrastruktur i Tillberga. Cirka 800—-1200
arbetstillfdllen bedoms kunna tillskapas pa platsen. Sammantaget bedoms
detaljplanen ge positiva samhéllsnyttor s& som sysselséttning och ekonomisk
tillvaxt. Detaljplanen mdjliggor for uppforande av solceller vilket bidrar till en
héllbar elproduktion.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller den kommuntéckande dversiktsplan ' Vésterds 2026”.
Syftet med detaljplanen stimmer verens med oversiktsplanens strategier:
”Livskraftig landsbygd med starka serviceorter” samt “Kreativt
néringslivsklimat”.

I det tematiska tilligget till gillande &versiktsplan, TOP 73, som antogs av
kommunfullméktige varen 2023, pekas mark for nya verksamhetsomraden ut.
Endast sodra delen av detaljplancomradet dr markerat som verksamhetsmark i
TOP 73. Detaljplanen anses dérfor avvika frén denna.

Sédra delen av detaljplaneomradet omfattas dven av den fordjupade
oversiktsplanen for Tillberga, OP 44, fran 1993, dir planomréadet har
anviandningen jordbruk och skogsbruk. Detaljplanen 6verensstimmer séledes
inte med denna.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser
Ingen gillande detaljplan eller fastighetsplan finns.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Visteras stad bedomde initialt att planen inte innebér en betydande
miljopéverkan. Detaljplanen bedomdes leda till en miljopéverkan da
oexploaterad mark tas i ansprék och att en utveckling av verksamheter kommer
fa konsekvenser pa det befintliga vagnatet. Daremot bedomdes att inga
utmérkande egenskaper finns 1 omrédet, t ex hoga kultur- eller naturvérden.
Detaljplanen beddmdes dérfor inte paverka négra speciella sérdrag i naturen
eller pa kulturarvet.
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Lénsstyrelsen bedomde daremot att planens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Det grundar sig pa att den nya detaljplanen kommer
att tillata etablering av verksamheter och solcellspark, vilket skapar relativt stor
omgivningspéaverkan, fraimst i form av buller frén tag och lastbilar vid passage
genom Tillberga samhille och vid lossning/lastning pa kombiterminalen. En
solcellspark av planerad storlek kommer att paverka landskapet och
upplevelsen av landskapet och kan dven paverka stationssamhéllet,
byggnadsminnet, landskapsbilden och de 6vriga kulturhistoriska vérdena.

Dérutover tas oexploaterad jordbruksmark i ansprék, vilket innebér risk for
miljopaverkan samt forlust av jordbruksmark.

Léansstyrelsen ansag att det ar betydande miljopaverkan och darfor behover en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. I den bér dven kumulativa effekter
belysas.

En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
upprittats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.

Riksintressen

Planen angrénsar till riksintresse for jdrnvig (Sala-Oxeldsund) i véster. I soder
angransar planomradet till riksintresset for jarnvég (befintlig anlaggning).
Ostra delen av planomrédet ligger inom riksintresset for flygplatsens
flyghinder influensomréde.



Figur 7. Riksintressen inom och intill planomréadet. Bla linje visar grins for flyghinder
influensomrade dér Gster om linjen ingar i riksintresset. Orangea ytor och linjer visar
riksintresse for jarnvag.

Platsanalys

Befintliga marknivaer inom planomréadet varierar mellan cirka 33 och 52 dver
nollplan, dér en hdjdrygg breder ut sig i mitten av omradet och som fortsétter i
vaster och Oster utanfor planomréadet.

27 (37)

Den norra delen av planomradet bestéar av en bjorkplantering pa gammal
jordbruksmark. En tidigare dkerholme ligger omgiven av bjorkplanteringen
och priglas av éldre, naturlig vegetation med ekar, andra 16vtrad och stenrdsen,
vilket skapar en kontrast till den yngre bjorkplanteringen.

Soderut bestdr landskapet av barrskog som 6vergar till avverkad mark. I s6dra
delen av planomradet finns dldre 16vskog med inslag av barrtrad.

Omgivande marker utgérs huvudsakligen av jordbruk- och skogsmark. I véster
och soder angriansar planomradet till Tillberga anstalt, bostadshus och
verksambheter.

Planomradet avgréansas i vister och i soder av jarnvégsspar. Inom omradet
finns en grusvég som striacker sig fran vdg 711 i norr lings med jarnvagssparet
i véster mot fastigheten Hedensberg 7:9 och sedan dter mot jarnvagssparet.



Bl 5anskog med vervagande be | Energiplantering
del tall samt inslag av bjork PSS bjork

Nyplanterad tall

Lovskog Hygge Barrskog tall

Figur 8. Karaktérsindelning av planomradet. Bild fran landskaps- och
kulturmiljdanalys.
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Bebyggelse

Bebyggelse

Centralt inom planomrédet finns en bostadsfastighet beldgen som bestar av ett
modernt permanentboende/gérd med en tillhérande édldre ladugard samt
maskinhall. Ingen 6vrig bebyggelse finns inom planomradet.

Kulturmiljo

Lansvig 711 &r lderdomlig och foljer topografin. Fran Sundby gérd och
visterut kantas vdgen av alléer och hagmarken med framtridande
kulturhistoriska ldmningar vilket utgor en del av hinsynsomréde Sundby-Fors
(Visterasbygden 1987). Hér kan man avlédsa landskapet som har formats av
manniskan under lang tid, kvar ar tydliga spar efter tidigt jordbruk och
djurhallning. Norr om planomréadet finns &ven flera fornldmningar i form av
gravfilt och boplatsldimningar vilket kan indikera en utvecklad bygd under
forhistorisk tid.

Norr om planomradet &r bebyggelsen lantlig, hus och gérdar finns ldngs véig
711. Sydvist om planomradet ligger anstalten Tillberga, Tillbergas
jérnvagsomrade och tatort. Tillberga vixte fram som ett stationssamhélle under
1800-talets andra hélft och ar 1963 byggdes anstalten Tillberga.

I Tillberga finns fyra sérskilt kulturhistoriskt vardefulla omraden och manga
kulturhistoriskt vérdefulla byggnader. De sérskilt kulturhistoriska omradena
(som é&ven ér utpekade som miljohdnsynsomréden) Tillberga stationsomréde
och Jarnvagsverkstdderna ligger i narheten av planomradet. Tillberga
stationssamhélle utgors av tidstypiska bostadshus och representerar
stationssambhéllet fran sekelskiftet 1800—1900, vilka ger omradet en egen
karaktér i Tillbergas historia. Jarnvéigsverkstidderna utgors av bebyggelse kring
den fore detta jarnvégsstationen. Jarnvagsmiljon dr dock inte komplett, dess
hoga vérde har gétt forlorad genom rivning av stationshuset, men kvar finns
flera byggnader med hoga kulturvirden.



Cirka 1,5 kilometer norr om planomradet ligger byggnadsminnet Hedensbergs
herrgard. Gardens dldsta historia gér tillbaka till tiden omkring ar 1300. Den
nuvarande huvudbyggnaden av sten dr uppford omkring ar 1750. I
byggnadsminnet ingar ocksé forvaltarbostaden, uppford ar 1848.

HEDENSBERGS
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L HEDENSBERG

; JARNVAGSVERKSTADERNA

}EGNAHEMSOMRADET
\BOSEBERG

Figur 9. Oversikt dver sérskilt kulturhistoriskt virdefulla omraden i Tillbergaomradet.
Bild fran landskaps- och kulturmiljanalys.
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Mark och vatten

Naturmiljo

Den naturtyp som dominerar inom planomradet ar produktionsskog i olika
successionsstadier pa tidigare jordbruksmark. Tradskiktet domineras av gran-
och tallodlingar, men ocksé bjork odlas pa fore detta vall i omradets norra
delar. Landskapet bryts upp av dels uppvéxta och gallrade ytor dels av nyligen
avverkade och markberedda planteringar. I sddra delen och i kilen mellan
tdgbanorna i vast finns 16vskog, huvudsakligen bestaende av asp och bjork som
har fatt utvecklats fritt under de senaste decennierna.

En naturvérdesinventering (Sweco, 2023) har tagits fram for omradet som
identifierat totalt tre naturvérdesobjekt avgransades med naturvérdes-klasserna
3 respektive 4, tvé naturvirdesobjekt med pétagligt naturvirde och ett med
visst naturvérde. Naturvérdena i inventeringsomradet &r begrinsade till delar
som i nértid inte varit foremal for skogsbruksétgérder. Dessa bestar av
ddellovtrad med odlingsrosen (NVI-klass 3), aspdominerad 16vskog med inslag
av gamla och grova tallar (NVI-klass 3) samt triviallovskog (NVI-klass 4).

14 naturvardsarter har identifierats vid faltbesdk inom inventeringsomradet,
déribland spillkraka och mindre bastardsvarmare.
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Figur 10. Naturvérden inom planomréadet. Bild fran naturvirdesinventeringen.

Figur 11. Stig inom planomrédets sédra del. Foto: Stadsbyggnadsforvaltningen.

Rekreation Geotekniska forhallanden

Ett elljusspér finns i skogen soder om planomradet. Naturen inom planomradet
har begrénsad tillgénglighet eftersom den avgrinsas mot Tillberga med
jarnvégsspér i véster och sdder som inte far korsas. Nagra upptrampade stigar
finns inom planomradets sodra delar.

Marken i omradet bestar enligt SGU:s jordartskarta inom hojdryggarna av
fraimst morén med uppstickande partier med urberg. Nedanfor hojdryggarna
bestar jorden av glacial och postglacial lera, se figur 12.

Jorddjupet i omrédet varierar i utférda undersdkningspunkter frén 0—12 m.
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Figur 12. Jordarter inom planomradet.

De markbyggnadstekniska forutsittningarna i omradet bedoms generellt som
gynnsamma da marken inom omradet domineras av fastmark samt att
forekommande lera bedoms vara mindre séttningsbenédgen vid belastning.

Déaremot innebir forekomsten av lera i kombination med planerad
markanvandning i form av nya spér, byggnader, m.m. geotekniska risker och
problemstéllningar som behdver beaktas vid planering av ny bebyggelse. Da
ingen hojdséttning av omradet har varit kdnd blir dock slutgiltigt behov av

atgarder osdker. Under genomférandeskedet behdver kompletterande
undersokningar och detaljstudier goras for respektive anldggning.

Med hénsyn till beskrivna markférhillanden bedéms omrédet ur allmin,
markteknisk synpunkt vara lampligt att bebygga med hénsyn till ménniskors
hilsa och sékerhet, jord-, berg- och vattenforhallanden, risken for olyckor

(stabilitets- och skredrisker), och erosion enligt 2 kap § 5 PBL.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning
Planomrédet ingar i Norrstrdms avrinningsomrade med avrinning mot
vattenforekomsten Lillan, som i sin tur mynnar i Sagén med utslapp i Mélaren.

I figur 13 redovisas den generella flodesriktningen inom och i anslutning till
planomradet. Inom planomradet finns tva storre avrinningsomraden, ARO 1
och ARO 2. ARO 1 avvattnar majoriteten av den sddra delen av planomradet i
viéstlig riktning under jirnvigen, medan ARO 2 avvattnar den norra delen av
planomrédet i nordlig riktning under védg 711. I planomradet finns &dven tva
mindre avrinningsomréden, ARO 3 och ARO 4, med en 6stlig respektive

vistlig avvattningsriktning ut fran planomradet.
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Figur 13. Avrinningsomraden och rinnvégar inom och i anslutning till planomradet.
Bild fran dagvattenutredningen

I figur 14 visas vattendjup i lokala lagpunkter vid kraftig nederbord (62,1 mm,
motsvarande ett 100-arsregn med 60 minuters varaktighet. Mindre ldgpunkter
finns i den sydvéstra delen av planomradet.

32(37)

Tillbergap,,

Teckenforklaring
3 Planomradet
Lagpunkter

Djup (m)

l 2

0

400 800
Meter

Figur 14. Vattendjup i lokala lagpunkter vid kraftig nederbérd (62,1 mm, motsvarande
ett 100-ars regn med 60 minuters varaktighet. Bild fran dagvattenutredningen.

Strandskydd

Inom planomradet finns diken som tidigare omfattats av strandskydd. I och
med lagéndring i miljobalken som tradde i kraft 1 juli 2025 géller
strandskyddet inte ldngre vid sma vattendrag som ar tva meter eller smalare vid
normalt medelvattenstind.

Visteras stad bedomer att de diken som finns inom planomréadet inte omfattas
av strandskydd.

Fornlamningar

I arkeologisk utredning etapp 1 for planomradet identifierades 7 objekt som
bedomdes uppfylla kriterierna for att registreras i Kulturmiljoregistret som
mojlig fornlimning. Aven ett boplatsléige identifierades dir limningar kan
finnas under marknivéa. En tidigare kénd fornldmning finns inom omradet.



Vidare arkeologiska undersokningar har darefter genomforts (slutversion av
etapp 2 har &nnu inte fardigstallts) och Léansstyrelsen har yttrat sig om dessa.

Foljande har bedomts som fornldmningar inom planomradet. Notera att en viss
justering av fornldmningarnas utbredning kan komma att goras till den férdiga
rapporten av arkeologisk utredning etapp 2.

o 1.2004:8068 — stenséttning

o [.2024:9098 — lagenhetsbebyggelse
o [.2024:9100 — lagenhetsbebyggelse
o [.2024:9102 — ldgenhetsbebyggelse
o [.2024:9095 — lagenhetsbebyggelse
o [.2025:4323 — boplatsomrade

o [.2025:4324 — boplatsomrade

Fornlamningar r skyddade enligt kulturmiljélagen. Markingrepp far inte ske
utan tillstand fran Lénsstyrelsen.

Infrastruktur
Gang-, cykel- och bilvagar

Gdng- och cykelvigar

Géng- och cykelvégar saknas inom och runt planomridet. Gang- och
cykelvégar finns inom tétorten Tillbergas bostadsomraden, dessa slutar dock ca
100 meter norr om jarnvagsovergangen. Fortsatt norrut langs med vag 703
finns det ingen gang- och cykelvig eller storre végren att promenera i for att ta
sig till planomradet vilket gor att gang- och cykeltrafik fardas i blandtrafik pa
strdckan mellan jérnvigspassagen och planomradet.

Tillbergaby

Tillberga

Figur 15. Cykelstrak i Tillberga med omnejd.

Bilvéigar

Planomréadet angrénsar till Trafikverkets vig 711. Véagen ar cirka 6,5 meter
bred och har tvé filer, en i varje riktning. Trafikverkets vdg 703 ansluter fran
vag 711 och kopplar till Vasterasviagen/Tillbergavigen som ansluter till vig
56. Vig 703 ar 7 meter bred med en fil i varje riktning.
Hastighetsbegransningen pa vég 711 och 703 &r 70 km/h. Inom planomrédet
finns en enskild védg i form av en grusvdg med anslutning mot vig 703.
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Figur 16. Végar kring planomradet.

I figur 17 redovisas &rsdygnstrafiken (ADT) for viigarna i nirheten av det
aktuella planomridet under ar 2024. Artalet for métningarna visas inom

Figur 17. Arsdygnstrafik (ADT) pa vigniitet i anslutning till planomradet, ar 2024.
parentes.

Bild fran trafikutredningen.

En nuldgesbeskrivning dver antalet inrapporterade olyckor har tagits fram med
hjélp av STRADA-data. Data kan anvéndas som en del i forstéelsen for
trafiksituationen pa aktuella vagar. Olycksstatistiken visar att medan vissa
korsningar, som norr och sdder om As samt viig 703/711, inte har haft nigra

olyckor, har andra korsningar, sérskilt vig 56/700 och vig 56/703, upplevt
flera incidenter.

Korsningen mellan vig 56 och 700/Asenlundsvigen har registrerat en
dodsolycka ar 2018, vilket ar ett allvarligt inslag i olycksstatistiken. Under
perioden 2015 till 2021 intrdffade dessutom fem olyckor med lindrig

svarighetsgrad i samma korsning, vilket indikerar att trafiksdkerheten har kan
behova forbittras.
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Vid korsningen mellan viag 702/Kvistbergavagen och 703/Vésterasvigen
/Tillbergaviigen intriffade en olycka med méttlig svérighetsgrad &r 2016. Ar
2023 rapporterades tva olyckor, en med maéttlig svérighetsgrad och en med
lindrig svarighetsgrad, vilket visar att denna korsning ocksa haft en del olyckor
under de senaste dren.

I korsningen mellan vig 56 och 703/ Visterasviagen/Tillbergavédgen har det
intriffat totalt sex lindriga olyckor mellan &ren 2015 och 2023. Aven
korsningen mellan vig 56 och 712 har registrerat tre lindriga olyckor under
perioden 2017 till 2023, vilket ytterligare visar pa behovet av att
uppmirksamma och atgérda trafiksékerheten 1 dessa omraden.
W
Tillberga

@
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Figur 18. Korsningar inringade dér utdrag frain STRADA tagits ut fér perioden 2014-
10-04 till 2024- 10-04. Gronmarkerade korsningar innebér inga olyckor inrapporterade
och rodmarkerade olyckor och incidenter har intrdffat. Kélla: Sweco.
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Kollektivtrafik

Busslinje 21 trafikerar Tillberga- Skultuna under veckodagarna via Visteras
centralstation med kvartstrafik under hogtrafik och med 30 minuters trafik eller
mer séllan under resterande tider pa dygnet. Med busslinje 21 tar det cirka 30
minuter att aka fran stationen Tillberga in till Visterds centralstation
(Centralen). Héllplats Konduktorsvégen ar den nérmast aktuellt planomrade
och den ligger cirka 3 km bort, réknat fran planomrédets norra grins. Dit tar
det ca 40 minuter att ga till fots.

Nérmaste busshallplats for linje 31 &r Tortuna vsk ligger precis utanfor
planomrédet. Buss 31 angor héllplatsen med en avgang per vardag i riktning
mot Tillberga (07:18) och en avgang per vardag i riktning mot Sevalla (17:44).

Jarnvag

Jarnvégsspar finns utanfor planomradets véstra och sddra grins. Jirnvigen
Sala-Oxelosund angransar planomradet i véster och trafikeras med person- och
godstrafik. Jarnvagen i sdder anvinds av jarnvigsverksamheterna sdder om
planomrédet.

Teknisk férsérjning

Planomradet ingér inte i verksamhetsomrade for dagvatten eller vatten och
avlopp. Allmént vatten- och avloppsnat, fiberledningar och
fjarrvirmeledningar finns inte inom planomradet i dagsliget.

Planomradet ingér i Vattenfalls verksamhetsomréde for elnét. Elledningar finns
inom planomradet.

Risker och storningar

Buller

Delar av planomradet utsétts for buller fran vig 711 och jarnvégarna.
Riktvérdet ekvivalent ljudnivd 60 dBA vid bostadsfasad dverskrids inte for den
befintliga bostaden inom planomradet.
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Figur 19. Ekvivalent och maximal ljudniva frén vigtrafik, nuldge 2024. Bild frén
bullerutredning.
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Figur 20. Ekvivalent och maximal ljudniva fran jirnvig, nuldge 2024. Bild fran
bullerutredningen.
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Olycksrisker och skyddszoner

Jarnvagsspar finns intill planomradets vastra och sédra grians. Planomradet
ligger i ndra anslutning till bade vig 711 och jarnvagsstraket Sala— Oxelosund
dér farligt gods kan transporteras. Vid eventuell olycka pa jarnvigen som
foranleder utslédpp beddms vétskorna héalla sig néra jarnvagssparet.

Magnetfiltstralning genereras i anslutning till jairnvigen. Magnetfiltet fran
kontaktledningen &r svagt ndr det inte dr nagot tdg i nirheten, men dkar nér
tdget passerar. Detta magnetfalt varar ndgra minuter och &r starkast vid
jarnvagen och avtar snabbt med avstandet.

Fororenad mark

En markteknisk markundersdkning av en fore detta skjutbana som finns i s6dra
delen av planomrédet har genomforts. Undersokningen av skjutbanan har visat
att det finns fyra omraden med markfororeningar. Inom skjutbanans
malplatsomrade med 6vre och nedre kulfing och mellanliggande markorgrav
har mycket hoga halter av bly patréftats (6ver FA). Hoga halter av koppar och
antimon har péatraffats.

Fororeningarna har sitt ursprung i blyammunition som skjutits mot
malplatsomradet. Bly finns i mycket stor méngd, 855 kg, medan koppar och
antimon finns i stor médngd i den lilla jordvolymen pa 225 m? inom
malplatsomradet. Bly utgdr en risk for hilsa, miljon och spridning till
naturresurser medan antimon utgdr risk for miljon och spridning till
naturresurser.

En stodmur i markdrgraven mitt i malplatsomradet har efter att skjutbanan
lagts ned fungerat som graffitivigg. Sprayférger har forenat nérliggande mark
med barium i stor méngd, 121 kg, och flera andra metaller som zink, koppar,
vanadin, krom och kobolt i mattlig méngd. Metallerna finns i en mycket liten
jordvolym pa 25 m3. Metaller som barium, krom, zink m.fl. kan utgdra en risk
for markmiljon for framtida verksamhetsomrade.



Det finns ocksa arsenik fran rester av impregnerat virke i jorden inom
markorgrav och vid skjutbanans skjutplats for 300 m. Mangden arsenik
beddms vara liten i en mycket liten jordvolym det beddms att féroreningen
utgdr en 1ag och acceptabel risk for hilsa och miljon.
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