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Detaljplan fér kv Svdrdsliljan 5, Gideonsberg, Vdsterds, dp 1818

PLANPROCESSEN

Byggnadsnamnden har i beslut 2014-09-25, § 187 gett Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta en detaljplan for omradet.

Den aktuella detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900. | detaljplanen
ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras eller bevaras. Under
samradsskedet for planforslaget ges berérda majlighet att ldmna synpunkter pa férslaget. Darefter
sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut for granskning av allmanheten. | antagande-
skedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft
om inte beslutet 6verklagas.

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Beslut om att planférslaget skulle skickas ut pa samradsremiss togs av byggnadsnamnden i maj 2016.
Samrad skedde mellan 7 juni och 5 juli, 2016. Efter samradsskedet har inkomna skrivelser
sammanfattats och bemotts i en samradsredogérelse. Efter mindre revideringar av planforslaget
stalldes planen ut for granskning mellan 1 och 22 november, 2016. Efter granskningen gjordes
fortydliganden i planbeskrivningen och detaljplanen antogs av byggnadsnamnden den 9 februari,
2017. Planen vann laga kraft den 10 mars, 2017.

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av:

e  Plankarta med bestammelser

e  Planbeskrivning

e |llustrationskarta

e Grundkarta

e  Fastighetsforteckning

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet. De finns pa stadens webbplats
www.vasteras.se/planutstallningar och férvaras dven pa byggnadsnamndens expedition och kan

bestallas darifran:

e  Bullerutredning, Structor, Uppsala, 2015-09-30, reviderad 2016-08-10
e  Dagvattenutredning, Structor, 2015-10-20, reviderad 2016-04-29
e Riskutredning, Fire and Risk Engineering, Uppsala, 2014-11-07, reviderad 2016-09-01

Barbro Sollén Wilcox  Postadress: E-post: Telefon:
Planarkitekt Stadshuset stadsbyggnadsforvaltningen@vasteras.se ~ Kontaktcenter: 021 —39 00 00
Tel: 021-39 17 58 Stadsbyggnadsforvaltningen .

721 87 Visteras Hemsida: www.vasteras.se
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Detaljplan fér kv Svdrdsliljan 5, Gideonsberg, Vdsterds, dp 1818

PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ar att prova [ampligheten med att komplettera den befintliga fastigheten med
nybyggnation av bostader samtidigt som de befintliga innergardarnas karaktér bevaras. Syftet
innefattar dven att det inom omradet ska vara majligt att idka detaljhandel och service i form av t ex
narbutik samt att ett parkeringsgarage kan uppforas i det nordostra hérnet av omradet.

Nya huskroppar omgardar den centralt beldgna kullen i kvarteret och bildar en helhet mellan hus och
natur. Husen annonserar tydligt entrén till kvarteret. Den nya bebyggelsen forhaller sig
gestaltningsmassigt till befintlig bebyggelsestruktur. Detaljplanen mojliggor tva olika alternativ pa

utformning.

Pi [ b Lo .
P T ; ’ 74 ~
1 RN e
5 g
P

ge™ Ay, pprtd s
1!“‘-\ln“, |i".?*f1‘.l '_.’ “““CA
i RRIHE S e,
am" p :': ‘IE ‘:"" 1-..:..', LA ,nl‘{;’;”;?h a*
ok N/ O 1“;-*{3;,, W e . NYomea,
B At \\ S ™, nte, ,7’:‘ i = .’,‘n - ,..‘
1% N 4 f '*»"’2? S84 il
o RS LTRSS
W Orrbo hage S R O L
% . P \):; siES ' ~ El\
AW ES LT S
i i re Ay W ~/ s~/
1 rl-l.... h\ ,ll P ' ' I\ ~ \I
I"_ '\.‘ = L ¥ ~f =~ |
LN \‘ \\ ~ \,
= = 1) . :, A I | a I\ 4 /
SRERR TR AL =

M \ | —'I ,} «\ Y F AN D ‘\ :

R N O N\ ot \ S

~l = \\\ \\ A N \\\\ ~ ) ol -:t‘ T

Ei, \ s -J* :.\\ \II \‘\\\\t> ::\ \ ol ‘:_\ R

¢ : A\ \ ',l'a‘," ..~‘ A& P \

TR STl SALL AT Y
125 250 — SUOM:;rs - -\ / s /\;'4" :-,.’: —::J ':‘: \\

‘- lII } : : -—-_“ ——y Xl I\\l * :‘" z " R ° ’.’\ | ]

Planomradets ldge markerat i rétt

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten med att komplettera den befintliga fastigheten med
nybyggnation av bostader samtidigt som de befintliga innergardarnas karaktar bevaras. Syftet
innefattar dven att det inom omradet ska vara majligt att idka detaljhandel och service i form av t ex
narbutik. For att detta ska vara majligt kravs en planandring da befintlig obebyggd mark inom
fastigheten enligt géllande plan ej far bebyggas, forutom i omradets nordostra del dar garage eller
dylikt far uppforas till en maximal byggnadshoéjd pa 3 meter. Den befintliga byggratten for ett
parkeringsgarage bibehalls i planforslaget i nagot modifierad form. Inom kvarteret finns den i dag
kommunala gatan Gulsporregatan som nyttjas av boende och besdkare till bade Svardsliljan 5 och 2. |
och med planférslagets genomférande regleras gatan till fastigheten Svéardsliljan 5 men tanke att
Svérdsliljan 2 ska inga i en framtida gemensamhetsanlaggning for gatan.
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Detaljplan for kv Svdrdslilian 5, Gideonsberg, Visterds, dp 1818

OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE

Kvarteret Svardsliljan bestar av ett antal storre gardsformationer med omgardande langstrackta,
mjukt vinklade tegelbyggnader fran 1950-talet. De stora gardsrummen kompletteras med ett
ytterligare bebyggelsetillskott centralt i omradet. Tanken &r att det nya bebyggelsetillskottet ska
fornya och ge kvarteret en stérre mangfald och variation och samtidigt forhalla sig val till befintliga
strukturer och volymer i ndaromradet.

Planforslaget innebar att nya huskroppar omgardar den centralt beldgna kullen i kvarteret och bildar
en helhet mellan hus och natur. Husen annonserar tydligt entrén till kvarteret. Den nya bebyggelsen
forhaller sig gestaltningsmassigt till befintlig bebyggelsestruktur och detaljplanen majliggor tva olika
alternativ pa utformning. Den befintliga byggratten for ett parkeringsgarage bibehalls i nagot
modifierad form.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgdr riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljdbalken. Oster om
den aktuella planen ligger Malarbanan som ar av riksintresse for jarnvagskommunikationer.

Oversiktliga planer
Detaljplanen 6verensstimmer med Vésterds OP 2026.

Bland flera strategier for hallbar utveckling finns tre som ér tillampliga pa detta projekt; bostader for
alla, bygg staden inat och kollektivtrafiknatet som ryggrad. Kvarteret ligger nara en storre livsmedels-
butik i Gideonsberg och handel och service i Skallbergets centrum samt intill stomlinjen for
kollektivtrafik pa Bangatan. Den nya bebyggelsen kommer att kunna nytta redan befintlig
infrastruktur sdsom gator och fjarrvarme till omradet.

Hela Gideonsberg utpekas i planeringsriktlinjerna Det byggda kulturarvet som ”Vardefull
bebyggelsemilj6”, dar foljande géller: Omrdadena kan férdndras och kompletteras men hénsyn ska tas
till omradets tidsanda och karaktdr. | Gideonsberg ar det framst stadsplanen med dess rums-
kvaliteter som ar det mest framtradande och vardefulla att bevara.

Detaljplaner, omrddesbestimmelser och férordnanden

For omradet galler stadsplan 639 for kvarteret Svardsliljan m m, daterad 1975-01-31. Inom
fastigheten tillats enligt denna plan de befintliga byggnaderna pa max tre vaningar samt garage eller
dylikt i omradets norddstra del (ej byggt). Ovrig mark inom planomradet far enligt gillande plan ej
bebyggas (prickmark). Det befintliga andamalet for omradet ar generellt bostader men for den
minsta byggnaden vid Gulsporregatan tillats dven handel.

Ovriga berérda gillande planer och program
| Vasteras program och riktlinjer 2014-2017 fér ”Bostadsforsorjning i Vasteras”, som antogs av
kommunfullmé&ktige den 4 september 2014, star bl a att “fortatning ska ske overallt i staden”.

"Riktlinjer for parkering i Vasteras” antogs av kommunfullmaktige den 5 november 2015 och galler
for aktuellt planomrade.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden har i beslut 2014-09-25, § 187 gett Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta en detaljplan for omradet.
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Detaljplan for kv Svdrdslilian 5, Gideonsberg, Visterds, dp 1818

Bedémning av miljépdverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2014-09-25, § 187 tagit stéllning till att detaljplanen inte ger en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljébalken. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan —och
bygglagen. Se Miljobedémning under rubriken Konsekvenser av planens genomférande.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ligger i den nordostra delen av stadsdelen Gideonsberg, angransande till stadsdelen
Nordanby i norr. Planomradet omfattar drygt 34 200 m”. Fastigheten Svérdsliljan 5 ar bebyggd med
bostader i form av sex lamellhus i tre vaningar byggda i bérjan av 1950-talet men ombyggda i modern
tid. Inom fastigheten finns idag 254 lagenheter.

Fastigheten angransar i norr till stadsdelsparken Orrbo hage, som enligt géllande gronstrukturplan
beddms som ett vardefullt gronomrade. Detta omrade &ar dven till storsta delen ett fornlamnings-
omrade, Vasteras 214:1 och Vasteras 214:2.

Fastigheten angransar i vaster till fastigheten Svéardsliljan 2, som ags av bostadsrattsforeningen
Svardsliljan. Byggnaderna inom fastigheten ingar i samma kvarter och gallande plan som Svardsliljan
5 och dr samtida med dessa. Bebyggelsen inom Svardsliljan 2 har dock inte forvanskats genom
ombyggnation och har bevarade tidstypiska bebyggelsekvaliteter som bor beaktas i fortsatt planering
och gestaltning.

Fastigheten angors via den idag kommunala Gulsporregatan. Fastigheten angransar i 6ster till
Bangatan dar det i korsning med Svardsliljegatan finns en busshallplats som trafikeras av stadslinje 6.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Svardsliljan 5 dgs av Rikshem Vasteras HB och fastigheten Vasteras 4:90 dgs av Vasteras
stad. | och med planens genomfdrande regleras en del av fastigheten Vasteras 4:90 till Svardsliljan 5
i och med att Gulsporregatan planlaggs som kvartersmark (lokalgata i gallande plan).

OMRADESSTRUKTUR

| Gideonsberg ar det framst stadsplanen med dess rumskvaliteter som ar det mest framtradande och
vardefulla att bevara. Kvarteret Svéardsliljan ar ett typiskt exempel pa detta, dar de befintliga
lamellhusen formar sig tidstypiskt runt lummiga, 6ppna innergardar.

Pa ett hojdparti centralt i omradet finns ett naturmarksomrade med framst bjork och tall. Langs med
den kommunala Gulsporregatan finns en tradrad med uppvuxna lIénnar och vid parkeringen i det
sydvdstra hornet av fastigheten en rad med uppvaxta lindar. Kvarteretet upplevs som mycket
lummigt och lugnt och i planforslaget har hdansyn tagits till detta.
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Detaljplan for kv Svdrdslilian 5, Gideonsberg, Visterds, dp 1818

Kvarteret Kungsdngslilian 1-4

Fastigheten angransar i norddst och sydost till bebyggelsemiljéer som i Det byggda kulturarvet
beddms som mycket vardefulla. | nordost ligger kvarteret Kungsédngsliljan 1-4 som bestar av
flerfamiljsbebyggelse fran 1960-talet som karaktariseras som ”en prydlig, mjuk, modernism”. Sju
punkthus i fyra vaningar ar stallda som stolpar mot Orrbo hage. Byggnaderna har varmrott tegel som
genomgaende fasadmaterial.

Sydost om aktuell fastighet ligger kvarteret Rodklinten dar bebyggelsemiljon bestar av tre punkthus i
nio vaningar fran 1960-talet. Byggnaderna har bottenvaning med garage och fasader i rott tegel med
ljusa putsband som markerar underliggande betongbjalklag. Byggnaderna har alla attribut som
karaktariserar storstadsforortens accenthoghus och allt fran tiden ar vélbehallet utom portarna mot
gatan, som i original vari tra.
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Detaljplan for kv Svdrdslilian 5, Gideonsberg, Visterds, dp 1818

Vy ésterut ldngs fran planomrddets sydvdstra hérn mot punkthusen i kv Rédklinten

| planforslaget foreslas tva alternativ; antingen tre punkthus eller ett lamellhus med punkthusdel som
placeras pa det som idag ar parkeringsyta mot Svardsliljegatan samt langs med Gulsporregatan och
den yta som idag ar bebyggd med ett mindre lamellhus i tre vaningar. Placeringen kompletterar de
befintliga lamellhusen som omgardar bostadsgarden samtidigt som rymden och genomsiktligheten i
omradet bevaras. De foreslagna punkthusen star i samklang med de befintliga punkthusen i kvarteret
Rodklinten och i alternativet med lamellhus tas gavelmotivet i omradet upp i takgestaltningen.

Vy frdn sydvdst éver kvarterets lummiga innergdrd och tradbevuxna kulle

7 (24)



Detaljplan for kv Svdrdslilian 5, Gideonsberg, Visterds, dp 1818

LANDSKAPSVARDEN

Kvarterets huvudsakliga landskapsvarde ar de befintliga gardarna med den tradbevuxna kullen, de
intima lekytorna och manga uppvaéxta trad, inklusive ddellévtrad som 16nn och lind. Kvarteretet
upplevs som mycket lummigt och lugnt och hansyn tas till detta i planforslaget, da paverkan pa
befintliga gardar har avgransats till omradet narmast Gulsporregatan, ett omrade som i dag
huvudsakligen utgérs av parkering och en befintlig byggnad.

Langs med den kommunala Gulsporregatans norra sida finns en karaktarsgivande tradrad med
uppvuxna lénnar som skyddas enligt planforslaget.

PARK
Fastigheten angransar i norr till stadsdelsparken Orrbo hage, som enligt gallande gronstrukturplan
beddms som ett vardefullt gronomrade.

Parkomradet bestar till storre delen av ett plant gronomrade med grasytor, lekplats och
tennisplan/isbana. Grasytan dr gammal hagmark och centralt i omradet finns en mindre bergrygg
med moranavlagringar dar sa kallade dlvkvarnar (en form av hallristningar i form av skalgropar) fran
bronsalder eller tidig jarnalder ligger val samlade pa berghallens hégsta punkt.

Lek och rekreation

Inom fastigheten Svardsliljan 5 finns ett antal mindre smabarnslekplatser, lummig grénska och 6ppna
gronytor i direkt anslutning till bostdderna. Dessa nas utan att de boende behdéver korsa nagon gata
med storre trafikfloden. Utrymme finns att pa den centrala innergarden anordna ytterligare
smabarnslekplatser som kan anvéndas av tillkommande boende i omradet samt en eventuell
framtida forskola.

Parkomradet Orrbo hage och gang- och cykelvagar ligger i direkt anslutning till planomradet och dven
hit kan boende ga utan att korsa nagon trafikerad gata.

MARK OCH VEGETATION
Marken i omradet bestar till stora delar av tata lerjordar men dven berg och genomslapplig moran
forekommer. Geoteknisk undersékning fordras vid genomférandet.

Radonsaker grundlaggning forutsatts.

Planomradet ar huvudsakligen platt men centralt i omradet finns en tradbevuxen kulle med
blandskog. Ett antal trad kommer att behdva avverkas i och med planférslagets genomférande.

Vid parkeringen i det sydvastra hornet av fastigheten en rad med uppvéxta lindar som kommer att
avverkas i och med planens genomférande men nya trad kommer att planteras langs med
Gulsporregatan som kompensation for detta. De nya traden och tradgroparna far dven funktion som
fordrojningsytor for dagvatten.

Pa kullen centralt i omradet finns ett skogsparti med framst bjork och tall. En inventering av gnagspar
genomfoérdes av Calluna pa uppdrag av tekniska kontoret i oktober, 2015 pa nagra tallar i
naturmarksomradet. Av intressanta gnagspar hittades nagra klackhal av svart praktbagge Anthaxia
similis. Angreppet bedémdes dock vara nagra ar gammalt. Svart praktbagge ar en skoglig signalart
som indikerar forekomst av gammal solexponerad tall. Nagra av tallarna kommer att avverkas i och
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Detaljplan for kv Svdrdslilian 5, Gideonsberg, Visterds, dp 1818

med planens genomforande och det ar da det viktigt att ta hand om veden. Stammar och grenar fran
traden foreslas kunna placeras i en veddepa i lamplig tallmiljé pa annan plats och exakt placering ska
goras i samrad med tekniska kontorets skogsférvaltare eller stadsekolog pa Vasteras stad.

Ett av de foreslagna punkthusen foreslas “klattra” upp pa en del av den befintliga kullen i plan-
omradet. Detta kommer att innebara krav pa marklov och behov av markplanering och noggrann
hojdsattning for att minimera paverkan pa naturmiljon.

For 6vrigt skyddas manga befintliga trad fran avverkning i planforslaget da de ar avgérande for
upplevelsen av gardarna och bidrar till ett trivsamt klimat och biologisk mangfald.

| dagvattenutredningen foreslas en sa kallad “rain garden” anlédggas vid det foreslagna
parkeringsdacket, vilken forutom att fordrdja och i viss man rena dagvatten fran parkerings- och
korytorna aven kommer att tillfora gronska till en for 6vrigt mycket hardgjord yta.

Fororenad mark

Det finns inga kanda féroreningar inom planomradet eller dess narmaste omgivningar. Om misstanke
uppstar om férorenad mark i samband med exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och
anmalan goras till Miljo- och halsoskyddsforvaltningen.

Vattenomrdden

En dagvattenutredning genomfdrdes av Structor Uppsala AB, 205-10-20 och reviderades 2016-04-29
pa uppdrag av Rikshem Vasteras HB. Vid simulering av ett 100-ars regn kommer inte fastigheten
inom planomradet att paverkas. Lokala ansamlingar av dagvatten kan dock intraffa, dels i norra delen
samt i sydvastra delen langst Bangatan. Féreslagna svackdiken och infiltrationsdiken kommer att
kunna halla ett 100-ars regn for respektive avrinningsomrade. For att undvika att dagvatten rinner in
till fastighet norrifran foreslas ett avgransande dike i vast-6stlig riktning langst med GC-vag i norra
planomradet.

FORNLAMNINGAR
Inga kdnda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till [ansstyrelsen.

BEBYGGELSE

Bostdder

Fastigheten Svardsliljan 5 ar sedan tidigare bebyggd med bostader i form av sex lamellhus i tre
vaningar. Byggnaderna uppfordes i bérjan av 1950-talet men d&r ombyggda i modern tid. Inom
fastigheten finns idag 254 lagenheter. Byggnaderna har forvantskats genom tillaggsisolering och
fasadandring (till rott tegel och puts) samt utbyte av fonster, dérrar och balkonger. Rikshem
genomfor under 2015-2016 omfattande renoveringar av det befintliga bostadsbestandet, framst
invandigt.

Planforslaget medger tva alternativa losningar pa ny bebyggelse inom kvarteret. Bada forslagen
forhaller sig val till och forstarker Gideonsbergs framsta varden och kvaliteter, det vill saga
stadsplanen med dess rumskvaliteter.

Alternativ 1 innebar att tre stycken punkthus placeras omkring garden och den naturmiljé som kullen
utgor. Punkthusen harmoniserar med de utpekat vardefulla héga punkthusen vid Bangatan och ger
minimal skuggning av befintlig bostadsbebyggelse. Slapp mellan husen mot garden ger 6ppenhet och
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Detaljplan for kv Svdrdslilian 5, Gideonsberg, Visterds, dp 1818

ut- och inblickar mellan gatu- och gardssida. Byggnaderna varieras i hdjd med trappning med den
hogsta delen mot omradets entré vid Svardsliljegatan. Taken pa de lagre punkthusen kan antingen
utformas med radhusbebyggelse eller som gemensamma faciliteter och tradgard medan det hogsta
punkthuset kommer att utformas enbart med gemensamma anldggningar som far vida utblickar till
omgivningen. Taklandskapet ger en speciell karaktar och kvalitet till byggnaderna och omradet.

Totalt innebar detta bebyggelseforslag ett tillskott pa 9 000 m? BTA och ca 116 lagenheter fordelat pa
ett punkthus pa 3950 m?BTA (14 vaningar, totalhdjd 48 meter), ett pa 3100 m?BTA (11 vaningar,
totalhdjd 39 meter) samt ett punkthus pa 1950 m?BTA (7 vaningar, totalhdjd 27 meter).

Bebyggelsealternativ 1. Féreslagen ny bebyggelse i rétt. lllustration av White arkitekter AB.
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Detaljplan for kv Svdrdslilian 5, Gideonsberg, Visterds, dp 1818

Bebyggelsealternativ 1. Vy fran nordvdst. lllustration av White arkitekter AB.

Alternativ 2 innebar att en mjukt formad byggnadsvolym placeras omkring kullen. Volymen tar upp
omgivningens formsprak genom upprepat gavelmotiv utmed husvolymen. Fasaden kommer att
varieras med olika material och indelas for att ges en smaskalig karaktar. Varianter med lagenheter
med utbredning bade vertikalt och horisontellt kan férekomma. Portiken skapar kontakt och
Oppenhet mellan gard och gata (och i forlangningen parken Orrbo hage). Pa taket skapas mojligheter
att anldgga radhus som med sina egna terrasser och odlingslotter precis utanfor dérren bidrar till
varierade boendeformer i kvarteret och en stérre mangfald i bebyggelsemiljon.

Totalt innebar bebyggelseforslagt ett tillskott pa 9 000 m? BTA och ca 106 lagenheter fordelat pa ett
punkthus pa 3650 m?BTA (13 vaningar, totalhdjd 45 13 meter) samt en lamellhusldnga p& 5350 m?
BTA (5 vaningar, totalhdjd 21 meter hogt)
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Bebyggelsealternativ 2. Féreslagen ny bebyggelse i rétt. lllustration av White arkitekter AB.

Bebyggelsealternativ 2. Vly fran nordvdst. lllustration av White arkitekter AB.
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Gemensamma bostadskomplement

For bada alternativen géller att bottenvaningen innehaller ggmensamma faciliteter sasom
cykelférvaring, lagenhetsforrad, eventuell gemensam tvattstuga, gemensamhetslokal etc.
Bottenvaningen kommer dven att inkludera miljébod for kallsortering av avfall. | byggnaden med
entré fran Svardsliljegatan blir det mojligt att dven anordna lokaler fér handel i bottenvaningen.
Denna bottenvaning ska ges en 6ppen och offentlig karaktar mot gatan. Taklandskapet kommer att
nyttjas som en resurs i bostadsmiljon. En gemensamhetsanlaggning med odling och vid utsikt féreslas
krona det hégsta huset medan den lagre bebyggelsen foéreslas fa radhusliknande bebyggelse pa
taken.

Bilparkering sker for bada forslagen i foretradevis i en ny parkeringsanlaggning i kvarterets nordostra
horn. | anslutning till husen finns dven ett visst antal platser for bil och med utbredning langs med
infartsgatan placeras cykelparkeringar och parkeringar for personer med nedsatt rérelseféormaga.

Material

De nya husens fasader ska relatera till befintlig tegelarkitektur inom kvarteret Svardsliljan 5 men
aven till byggnaderna i kvarteret Svardsliljan 2 som fatt bibehalla sin ursprungliga 50-talsgestaltning
med fasader i ljus puts.

Arbetsplatser

Huvudanvandningen for den tillkommande bebyggelsen ar bostdader men inom detta forslas att 25 %
av boendeytan ska kunna anvandas for kontor eller hantverk i bostaden. | de lagre byggnaderna kan
dven forskola inrymmas. | bottenvaningen av punkthuset med entré mot Svérdsliljegatan kommer
det att vara majligt att inrymma lokaler med detaljhandelsverksamhet som t ex en narbutik.

Offentlig service

Nagon offentlig service finns inte i omradet i dag och foreslas inte heller i framtiden. | ndromradet
finns en kommunal forskola med sex avdelningar (ca 100 barn) i direkt anslutning till Orrbo hage. Lag-
och mellanstadium finns i kommunala Emausskolan samt den privata Lillhagsskolan. Hogstadium
finns ndrmast i Kristiansborgsskolan. Flera forskolor planeras pa Gideonsberg och pa Skallberget.

Kommersiell service

| den byggnad som i planforslaget foreslas rivas tillats idag handel. Detta ar en anvandning som aven i
framtiden kommer att medges i korsningen Svardsliljegatan och Gulsporregatan i och med att
planforslaget innefattar bestammelsen handel i byggnadens bottenvaning. Det innebér att det i detta
lage skulle kunna inrymmas en narbutik eller liknande narservice.

Gator och trafik

Inom kvarteret finns den i dag kommunala gatan Gulsporregatan som nyttjas av boende och
besokare till bade Svardsliljan 5 och 2. |1 och med planférslagets genomférande regleras gatan till
fastigheten Svardsliljan 5. Angréansande fastigheten Svardsliljan 2 ska inga i en framtida
gemensamhetsanlaggning for gatan. Gatan omgestaltas nagot och utrymme ges for viss
gatuparkering och nyplantering av gatutrad. Till planteringsbaddarna kan vagdagvatten avledas for
fordrdjning och rening.

Bangatan har en skyltad hastighet pa 50 km/h och trafikeras av 6 200 st fordon drsmedeldygntrafik,
Svardsliljegatan har en skyltad hastighet pa 30 km/h och trafikeras av 1650 st fordon i
arsmedledygntrafik medan Gulsporregatan har en skyltad hastighet pa 30 km/h och
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rsmedledygntrafik pa 700 st fordon. Hastigheterna forblir oférandrade i och med planens
genomfdrande.

Gatundt

In- och utfarter till omrddet, parkeringar

Infarter for biltrafik finns idag fran Svardsliljegatan via Gulsporregatan, direkt till parkeringsyta vid
Svérdsliljegatan samt fran Bangatan till den stérre parkeringsytan i den 6stra delen av kvarteret.
Raddningsfordon, leveranser och dylikt kan dven angéra omradet fran Svardsliljegatan i det syddstra
hornet. Den géllande detaljplanen for omradet tillater en byggnation av ett parkeringsdack med en
max hojd pa tre meter den 6stra delen av omradet. Detta dack har dock aldrig realiserats.

| planforslaget foreslas parkering for cykel, bilar och andra fordon i 6verensstammelse med Vasteras
"Riktlinjer for parkering”, antagen av kommunfullmaktige 5 november, 2015. Den féreslagna
exploateringsgraden ( 9000 BTA) medfér ca 100 tillkommande parkeringsplatser for bil och drygt 270
platser for cyklar. Parkering for bil och andra fordon anordnas framst med markparkering samt ett
parkeringsdack i tva plan i den 6stra delen av planomradet men. Viss gatuparkering for bil langs med
Gulsporregatan och i ett mindre omrade med infart fran Svardsliljegatan foreslas ocksa.
Parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelseférmaga lokaliseras max 25 meter fran entréer till
byggnaderna. Cykelparkering anordnas dels i bottenvaning pa de foreslagna byggnaderna och dels
utomhus pa vaderskyddade platser i direkt anslutning till entréer och fasader.

Féreslaget parkeringsddck. Vy frGn Bangatan mot norr. lllustration av White arkitekter AB.
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Foreslaget parkeringsddck. Vy fran Bangatan mot sydvdst. lllustration av White arkitekter AB.

Gdng- och cykelvignidit
Omradet har redan i dag direkt anslutning till stadens gang- och cykelvdagnat langs med Bangatan i
Oster och genom Orrbo hage i norr. Planférslaget innebar ingen forandring av dessa anslutningar.

Kollektivtrafik
Vid Bangatan, i korsningen med Svérdsliljegatan finns en busshallplats dar stadslinje nummer 6
mellan Rénnby och Finnslatten angor med tat trafik.

JARNVAG

Planomradet paverkas av buller fran jarnvagssparet oster om Bangatan. Malarbanan gar fran
Stockholm norr om Maélaren, via Vasteras till Orebro. Banan &r av nationell betydelse. Banan
trafikeras genom Vasteras av bade person- och godstrafik.

Fastigheten ligger dock utanfor den bebyggelsefria zonen pa 30 meter utifran riskhansyn for
jarnvagen och ingen ny bostadsbebyggelse tillats inom 150 fran jarnvag.

TEKNISK FORSORJNING

Byggherren ansvarar for att bekosta flytt av ledningar som férorsakas av bebyggelseforslaget. En flytt
av spillvatten i den Gstra delen av omradet kan t ex medfora tillfallig avstangning av Bangatan vilket
innebar stora kostnader.

Uppvidrmning

Allmé&nna krav pa energiforbrukning som framgar av Boverkets byggregler, BBR, giller. Det ar dock
viktigt att vi successivt minskar anvandningen av el for uppvarmning. Vasteras stad har darfér som
mal att nya byggnader ska uppforas enligt principerna fér lagenergihus. Detta géller dven for
tillbyggnader och vid ombyggnation.
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Befintlig bebyggelse inom omradet &r ansluten till det kommunala fjarrvarmenatet (Mélarenergi
Fjarrvarme) och den foreslagna nybyggnationen kan ocksa anslutas till detta nat.

El, tele, bredband

In omradet finns befintligt ledningsnat for el, tele och bredband. Mélarenergi El &r ledningsagare for
el och Malarenergi Stadsnat for bredband. Telenor (ELTEL Networks infranet AB) och Skanova ar
ledningsagare for teleledningar.

Vatten och avlopp

Fastigheten Svardslijan 5 ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet och natet har
kapacitet for den féreslagna tillkommande bebyggelsen. Inom planomradet finns en
spillvattenledning som korsar fastigheten i den 6stra delen av omradet. Det foreslagna
parkeringsdacket kommer att innebara att ledningen maste flyttas pa exploatdrens bekostnad.
Malarenergi Vatten ar ledningsédgare for VA-natet.

Befintliga ledningar inom planomrddet
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Dagvatten
Vasteras stads Dagvattenpolicy och Handlingsplan fér dagvatten (antogs av byggnadsnamnden 2015)
ska foéljas vid genomférandet av detaljplanen.

Structor Uppsala AB har, pa uppdrag av Rikshem AB, utfort en dagvattenutredning for planomradet. |
samband med exploateringen kommer andelen hardgjord yta att 6ka vilket paskyndar
dagvattenavrinningen i omradet. Nedstroms dagvattensystem klarar inte av ett 6kat fléde och
dagvattnet maste darfor fordrojas inom fastighet. En rekommendation pa maximalt utflode fran
kvartersmark har satts till 15 I/s ha foér ett 10-ars regn med varaktighet i 10 minuter. Enligt Vasteras
Vattenplan 2012-2021 bor dagvattnet dven renas innan det nar recipienten.

Vasteras stad 6nskar 6ppna dagvattenldsningar for omradet dar dagvattenatgéarderna kan anvandas i
gestaltningen av omradet och bli en del av en attraktiv utemiljo. Svardsliljan har delats upp i tre
avrinningsomraden: Bostader, Gata och Parkering. Avrinningsomradet bostader kommer att forses
med svackdiken pa Gstra sidan av tdnkt bebyggelse som fordréjer och renar dagvattnet.
Parkeringsytor anlaggs med genomslapplig beldggning och ovriga hardgjorda ytor lutas mot gronytor
dar dagvattnet infiltreras.

Parkeringsytan i norddstra delen av planomradet byggs som ett parkeringsdack i tre vaningsplan.
Markplan av parkeringsdacket avvattnas till en rain garden (vaxtbadd) med makadammagasin
for rening och férdrojning. Vaxtbadden ansluts till ett braddavlopp dar stérre regn braddar ut i
omkringliggande infiltrationsdike. Ovre vaningen i P-dicket avvattnas mot infiltrationsstrak
langst norra delen.

Gulsporregatan med tillhorande parkeringsplatser forses med tradplanteringar i skelettjord for
fordrojning och rening av dagvatten. Skelettjordarna lankas samman med brunnar och
draneringsledningar dar brunnar forses med filter for 6kad rening av olja och partiklar. Gata och
parkeringsplatser hojdséattas sa att vatten leds mot skelettjordarna och dagvattenbrunnar som ar
kopplade till skelettjordarna. Parkeringsyta vid vandplan anlaggs med genomslapplig beldaggning.

Vid simulering av ett 100-ars regn kommer inte fastigheter inom planomradet att paverkas. Lokala
ansamlingar av dagvatten kan dock intréffa, dels i norra delen samt i sydvastra delen langst
Bangatan. Foreslagna svackdiken och infiltrationsdiken kommer att kunna halla ett 100-ars regn for
respektive avrinningsomrade. For att undvika att dagvatten rinner in till fastighet norrifran foreslas
ett avgransande dike i vast-0stlig riktning langst med GC-vag i norra planomradet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Planen har stimts av mot
rekommendationerna i Vasteras stads “Rad och anvisningar foér avfallsutrymmen och transportvagar”
och foljer dessa.

Organiskt avfall och restavfall ska sorteras inom fastigheten Svardsliljan 5 sorteras i dag i en miljébod
som kommer att bibehalla sin funktion med ungefar samma placering. Den foreslagna nya
bebyggelsen kommer att ha utrymmen for kallsortering i bottenvaning mot Gulsporregatan och
Svérdsliljegatan. Avfallsutrymmena ska, utover mat - och restavfall, dven tillata utsortering av
forpackningsmaterial.
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| bebyggelsealternativ 1 finns det olika alternativ som bor utredas vidare i den fortsatta
projekteringen. Samtliga alternativ utgar fran att sopbilen lastar fran gatan i direkt anslutning till
miljorum (max avstand fran lastplats till avfallsutrymme = 10m). Alternativen som byggherren har att
valja pa ar att forlagga ett mindre miljorum i vart och ett av husen, alternativt ett storre miljérum i
det centrala huset eller tva miljorum fordelade pa de yttersta husen. Avstandet mellan bostadsentré
och avfallsutrymme bor inte 6verstiga 50 m. Da hela markplan i dagslaget ar reserverat for forrad,
cykelrum, miljorum och lokalyta finns det pa grund av ovanstaende ingen anledning att |asa sig vid
ett av alternativen i detta skede.

Ovanstaende alternativ bor alltsa utredas vidare i den fortsatta projekteringen - principen for
hdamtning och vandning dr densamma for bada bebyggelsealternativen, det vill sdga sopbilen lastar
fran gatan och bereds mojlighet att vanda i den befintliga vandplanen pa Gulsporregatan. De tva
streckade cirklarna som &r inritade pa planillustrationen symboliserar sopbilens vandradie =9 + 1,5m
hindersfri vag, vilket ryms inom avsatt prickad mark dar byggnad inte far uppféras och som idag ar
gata och parkering.

| bebyggelsealternativ 2 (lamellhusen) fordelas miljorummen mellan de tva huskropparna.

Trottoarer och kantstenar anpassas for tillgdnglighet i den fortsatta projekteringen enligt géllande
byggregler.

RESURSHUSHALLNING, ATERANVANDNING

En befintlig mindre byggnad inom planomradet rivs i och med genomférandet av planforslaget.
Byggmaterialet kommer att kdllsorteras enligt gallande lagstiftning men ateranvands inte inom
omradet.

HALSA OCH SAKERHET

Tillgdnglighet, trygghet

Bebyggelsen ska utforas enligt gidllande byggregler for tillganglighet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Husen forses med hissar, vilket ger mojlighet for fler aldre och
personer med nedsatt rorelseformagan att bosatta sig eller bo kvar i omradet. Bebyggelseforslagen
ar utformade sa att 6verskadlighet och genomstromning sakerstélls inom omradet. Vaderskyddade
cykelparkeringar med bra lasmojligheter ska anordnas antingen i bottenvaning eller nara entréer.

Trafikbuller

Befintliga byggnader inom fastigheten Svardslijan 5 ar utsatta for buller fran vag och spartrafik.
Structor Akustik har pa uppdrag av Rikshem utfort en utredning av extern ljudmijo (2015-11-13).
Resultaten visar att riktvardena for utomhusbuller om 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad uppfylls
for samtliga lagenheter i bada férslagen. Inom fastigheten finns stora gardar dar riktvardet om 55
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats uppfylls.

Olycksrisker

En riskutredning har genomfoérts av FIRE AB (2014-11-07, uppdaterad 2016-09-01)) med syfte att
undersoka riskbilden for Svardsliljan 5. Utredningen omfattar hur riskkallorna farligt godstransporter
pd jérnvdg och hégspdnningsledningar paverkar manniskor inom detaljplaneomradet.
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Med utgangspunkt i inventeringen anser utredarna att en acceptabel riskniva uppnas med foljande
riskreducerande atgarder:

e Komplementbyggnader och parkeringar kan uppféras éver hela planomradet eftersom
avstandet mellan jarnvag och fastighetsgrans dverstiger 30 meter.

e Bostader som uppfors 100 meter fran jarnvag bor ha luftintag pa motsatt sida fran jarnvagen.
Luftintaget bor dven placeras hogt.

e FOr bostader i hogst 2 plan som uppférs 40-60 meter fran jarnvag sa bor det finnas
utrymningsmojligheter forlagda bort fran jarnvagen. Fonsterutrymning enligt Boverkets
byggregler beddms vara en godtagbar utrymningsmajlighet. Dessutom bor fasader som
vetter mot jarnvagen utforas obrannbara.

e Bostdder i fler @n 2 plan bor uppféras minst 60 meter fran jarnvag.

Aktuellt bebyggelseforslag innebar inga nya bostader inom 150 meter fran jarnvag.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Skyddsrum behover for ndrvarande inte anordnas.

ATGARDER FOR ANPASSNING TILL KLIMATFORANDRINGAR

| och med detaljplanens genomférande forbattras forutsattningarna att férdréja dagvatten i omradet
da svackdiken och en sa kallad rain garden anldggs och nya parkeringsytor férses med genomslapplig
beldggning. Detta medfor att fastigheten har goda forutsattning att hantera storre vattenmangder
vid mer frekventa skyfall.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2014-09-25, § 187 tagit stallning till att detaljplanen inte ger en sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljébalken. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap.
348.

Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar relativt liten, genom att
projektet innebar en utékning av nuvarande markanvandning, bostadsdandamal, med mellan 100 och
175 lagenheter. Fastigheten ligger ca 2,5 km fran Vasteras centrum med goda kollektivtrafik-
forbindelser och gang- och cykelméjligheter. Planens genomfdérande innebér inte att risk for
manniskors hélsa eller for miljon foreligger, eller till att ndgon miljokvalitetsnorm negativs inverkas.
Samrad har skett med Lansstyrelsen.

Planens genomférande kommer dock att innebara en paverkan pa miljo, vilket beskrivs nedan.

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadsforvaltningens verktyg for att utreda hur planen paverkar miljon i
omradet och visa om planomradet forbattras fran nuvarande forhallanden till framtida anvandning
avseende social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet. Bedémningen redovisas i
nedanstaende diagram med kommentarer.

19 (24)



Detaljplan for kv Svdrdslilian 5, Gideonsberg, Visterds, dp 1818

EKOLOGISK

EKONOMISK SOCIAL

KULTURELL

O NOLLALTERNATIVET O PLANFORSLAGET

Social hdllbarhet

Planforslaget innebar att ett befintligt bostadskvarter kompletteras med ca 106 — 116 lagenheter,
vilket innebar att fler manniskor och fordon kommer att rora sig i omradet. De befintliga gards- och
parkmiljoerna mojliggér redan idag for spontana méten for alla aldrar och det finns manga lekmiljéer
for barn i olika aldrar. | och med att fler manniskor kommer att bo och réra sig i omradet ges
moijlighet till fler spontana méten inom och i anslutning till kvarteret.

Kvarteret Svardsliljan dr belaget i direkt anslutning till ett av stadens mest frekventerande gang- och
cykelstrak som nas utan att korsa nagon gata. | direkt anslutning till omradet, vid korsningen
Bangatan/ Svardsliljegatan finns dven en busshallsplats som trafikeras av en av busstrafikens
stamlinjer med hog turtathet. Sydést om omradet, pa ca 100 m avstand, finns en mindre
dagligvarubutik och drygt 600 m m norr om omradet finns dven en storre dagligvarubutik inom
omradet Stenby, som nas via Bangatan. Planforslaget medger dven en etablering av t ex en narbutik i
bottenvaning vid Svardsliljegatan. | direkt anslutning till kvarteret finns park- och rekreationsstraken
Orrbo hage och Martens hage med den mycket vardefulla backen Emausbacken. Parkomradena nas
av de boende i kvarteret utan att korsa nagon trafikerad gata.

Planforslaget innebar att omradet kan berikas med fler boendeformer dn dagens hyresratter, t ex
bostadsratter och dganderatter i form av bade lagenheter och radhus pa tak. Taket pa den hogsta
byggnaden gors tillganglig for gemensamt nyttjande och ger alla tillgang till vida utblickar 6ver
naromradet.

Fastighetsdgaren har i borjan pa 2016 haft tva informationsmoten med boende i kvarteret for att bl a
informera om den foreslagna kompletteringen med ny bebyggelse. Under detaljplanens samradstid
kommer dven ett samradsmote att hallas med boende och under samradstiden har hyresgasterna
mojligheterna mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

20 (24)



Detaljplan for kv Svdrdslilian 5, Gideonsberg, Visterds, dp 1818

Ekologisk hallbarhet

Da planforslaget medger bebyggelse inom befintlig kvartermark och pa redan ianspraktagen mark
innebar det att Ingen brukningsvard jordbruks- eller skogsmark tas i ansprak i och med
genomforandet av planforslaget. Det minsta befintliga lamellhuset inom fastigheten Svardsliljan 5
rivs for att det ena bebyggelsefdrslaget gora plats for ett punkthus pa 11 vaningar med ett jamforbart
ekologiskt fotavtryck. Inga skyddade naturvarden eller vardefulla gronomraden tas i ansprak och luft-
och vattenkvaliteten bedéms inte paverkas negativt av férslaget. | och med planens genomférande
forbattras omradets beredskap infor framtida klimatforandringar da en stérre andel dagvatten &éni
dag kan fordrojas pa fastigheten dven vid mer frekventa skyfall. Riktvardet for buller 6verskrids inte
for den nya bebyggelsen i planforslaget. Omradet har mycket god tillgdnglighet till kollektivtrafik med
tata turer.

Kulturell hdllbarhet

Planforslaget innebar en komplettering med ny bebyggelse som har ett bra samspel med den
befintliga bebyggelsestrukturen. Den nya bebyggelsen placeras pa ett satt som starker inramningen
av de befintliga gardsmiljéerna och dess uttalade varde for Gideonsberg som helhet. De foreslagna
nya byggnaderna blir ett intressant komplement till kvarterets lamellhus och det hogre punkthusen
kompletterar de tre vardefulla punkthusen vid Bangatan och starker dven omradets unika identitet.

Ekonomisk hallbarhet

Den befintliga byggnaden som rivs i om det innehaller 18 sma lagenheter medan ca 40 lagenheter
kan inrymmas i det nya punkthuset. Detta skulle innebara ett mer optimalt markutnyttjande. Den
foreslagna bebyggelsen placeras i ett lage som tar till vara stadens redan gjorda investeringar vad det
galler infrastruktur for trafik och ledningsnat samtidigt som det ger fastighetsagaren en 6kad
byggratt for bostader i ett attraktivt omrade. Planforslaget medfor att denna del av Gideonsberg blir
mer attraktiv for en storre del av befolkningen da nya typer av boendeformer tillskapas och husen
forses med hissar, vilket ger majlighet for fler dldre och personer med nedsatt rorelseformagan att
bosatta sig eller bo kvar i omradet.

Samlad bedéomning

Planforslaget innebar att delar av kvartertet som idag inte ar optimalt optimalt utnyttjade kan
anvandas for att bygga over 100 bostader utan att den tillkommande parkeringen for bilar och cyklar
ger ett markbart storre avtryck dn vad som redan idag ar mojligt i omradet. Den berérda
kvartersmarken bestar inte av brukningsvard jordbruks- eller skogsmark och har inga hogre
naturvarden. Bebyggelsen tillkommer i ett attraktivt omrade med narhet till kollektivtrafik,
cykelvagar, parkstrak och infrastuktur. Fler mannsikor som bor och ror sig i omradet ger tillfalle till
fler spontana moten. Forslaget innebar dven ett behdovligt tillskott pa bostader med hiss, vilket
mojliggor en storre tillganglighet for aldre och personer med nedsatt rorelseférmaga. Maojlighet att
inrymma detaljhandel, kontor och forskola i byggnaderna kan ge omradet utokad service och fler
arbetstillfallen.

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomfdrandet av planen beddms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft
overskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt Vasteras stads handlingsplan for utomhusluft (antagen 2013) ska
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samtliga amnen som redovisas i handlingsplanen och som har tréskelvarden vara under den 6vre
utvarderingstroskeln senast ar 2020. Genomfdorandet av planen bér inte medfora att de gransvarden
som satts i Vasteras handlingsplan fér utomhusluft éverskrids.

Vattenférekomster

Genomforandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan pa gallande miljokvalitets-
normer for vattenforekomster, avseende god kemisk och ekologisk status for ytvatten samt
grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta forutsatter att omradet &r fritt fran
markfororeningar och att lampliga atgarder fér rening av vagdagvatten genomfors.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden &ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Fastighetsdagaren ansvarar fér planens genomférande.

Avtal

Ett avtal om 6verenskommelse om fastighetsreglering ska skrivas mellan Vasteras stad och
fastighetsdgaren av Svardsliljan 5, Rikshem AB, angaende markdverlatelse av ett ca 1720 m2 stort
markomrade som i dag ar kommunal gata (Gulsporregatan).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att del av Vasteras 4:90, som tidigare varit allman platsmark, blir kvartersmark
for bostadsandamal. Fastighetsreglering behover ske for att fora 6ver denna mark (gata) till
kvartersmark. Omradet omfattar ca 1720 m2 Kvartersmarken kan indelas i flera fastigheter. Omradet
for transformatorstation E, kan avstyckas till egen fastighet.

Ansokan om fastighetsbildningsatgarder sker av fastighetsédgaren till lantméaterimyndigheten.

Fastighetsindelningsbestdimmelser

Fastighetsindelningsbestammelser, tomtindelning Svérdsliljan akt 1980K-93/1953 faststalld 1953-05-
06, galler for fastigheten Svardsliljan 5. | och med planens antagande upphadvs dessa bestammelser.

Servitut och ledningsrditter
Inom detaljplanen finns u-omraden markerat dar allmanna underjordiska ledningar ar forlagda.

Vattenfall har ledningsratt for ett influensomrade for luftledningar mellan Bangatan och jarnvagen i
fastighetens nordvastra horn.

Detaljplanen ger stod for att sdkerstalla dessa ledningar genom att upplata ledningsratt inom i
planen anvisade markreservat.

Anstkan om ledningsratt gors av berord ledningshavare till Lantmaterimyndigheten i Vasteras
kommun.

Gemensamhetsanliggning
Om kvartersmarken indelas i flera fastigheter kan gemensamhetsanldggning behoéva inrattas for
fastigheternas gemensamma behov sasom bl a gata, parkeringsdack, gronytor och kallsorterings-
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utrymmen. Aven vatten- och avloppsledningar kan ingd i en framtida gemensamhetsanlidggning. Vid
anlaggningsforrattningen bestams gemensamhetsanldaggningens omfattning, deltagande fastigheter
samt andelstal for drift och utférande. For att forvalta de gemensamhetsanldaggningar som inrattas
kan samfallighetsforening bildas i direkt anslutning till anlaggningsforrattningen.

Planen medger att gemensamhetsanlaggning bildas for del av Gulsporregatan, vilken nyttjas av bade
Svardsliljan 2 och 5.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA
Detaljplanen medger byggratter for uppférande av nya byggnader. Befintlig fastighet blir mer
intensivt utnyttjad.

Transformatorstation kan avstyckas till egen fastighet.

Gatumark som tidigare varit allman platsmark overgar till kvartersmark och darmed 6vergar dven
forvaltnings- och driftansvaret till berorda fastighetsagare (Svardsliljan 5 och Svardsliljan 2) eller en
av dessa forvaltad samfallighetsforening.

Fastigheten Svardsliljan 5 utokas med gatumark genom fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

Eventuella atgarder pa allmédn mark i samband med anpassning till ny infrastruktur bekostas av
exploateringen.

Planavgiften betalas av byggherren. Avtal som reglerar planavgiften har upprattats mellan staden och
Stadsbyggnadsforvaltningen.

En VA-ledning, fjarrvarme samt el- och teledningar berors av forslaget. Skanova har kablar som gar
genom den byggnad som enligt férslaget ska rivas. Dessa kablar forsoérjer annan byggnad. Se kartskiss
over ledningsnat pa sidan 16. Byggherren ska bekosta eventuell flytt av allmdnna ledningar pa
kvartersmark, samt paverkan pa det allmanna natet.

En eventuell ny elnatstation ska bekostas av exploatoren. Utdver Skanova ar Malarenergi ar
ledningsagare for berérda ledningar.

Byggherren ska bekosta avverkning och placering av trad i veddepa.

TEKNISKA FRAGOR

Grundlaggning ska ske med radonsaker platta.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras av byggherren. Detta bestalls via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

Ett utokat effektbehov pa elnatet kraver eventuellt att natstationen ET290, som matar omradet, byts
ut mot en ny storre station.

Tallar markerade fér avverkning pad plankartan
Avverkade trad placeras i veddepa i lamplig tallmiljo. Placering ska gbras i samrad med
skogsforvaltare eller stadsekolog pa tekniska kontoret, Vasteras stad.
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TEKNISKA UTREDNINGAR
Geoteknisk undersokning ska genomforas. Inmatning av VA-ledningar pa kvartersmark ska
genomfdras. Byggherren bekostar utredning och eventuella atgarder.

VA- och dagvattenanldggningar
Projektering av VA- och dagvattenanlaggningar ska ske i samrad mellan byggherren, Tekniska
kontoret och Malarenergi AB och godkdnnas i samband med bygglovgivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Stadsbyggnadsforvaltningen genom Barbro Sollén Wilcox.
Medverkande tjansteman har varit Vesna Kranjec, Stadsbyggnadsforvaltningen, Maria Lundin, Milj6-
och hélsoskyddsforvaltningen, Helena Kihlén och Per Claesson, Tekniska kontoret, Kris Jasinski,
Tekniska kontoret/Stadsbyggnadsférvaltningen, John Pedersen, Fastighetskontoret, Helena
Lindholm, Stadsbyggnadsforvaltningen, Roland Axelsson, Barn- och ungdomsforvaltningen, Helena
Duske, Social ndmndernas férvaltning samt Lena Hoglund och Kenneth Hammarstrém, Malarenergi.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Barbro Sollén Wilcox
Planarkitekt

24 (24)



	Detaljplan för
	SVÄRDSLILJAN 5 m fl
	Gideonsberg, Västerås, dp 1818
	Antagen av byggnadsnämnden 2017-02-09, dnr: 2016/00612-213
	Stadsbyggnadsförvaltningen, Västerås stad
	PLANPROCESSEN
	TIDPLAN
	SAMMANFATTNING
	PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	ÖVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDÉ
	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Riksintresse
	Översiktliga planer
	Detaljplaner, områdesbestämmelser och förordnanden
	Övriga berörda gällande planer och program
	”Riktlinjer för parkering i Västerås” antogs av kommunfullmäktige den 5 november 2015 och gäller för aktuellt planområde.
	Planuppdrag
	Bedömning av miljöpåverkan


	PLANOMRÅDETS FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR
	Läge och omfattning
	Markägoförhållanden
	Områdesstruktur
	LANDSKAPSVÄRDEN
	PARK
	Lek och rekreation Inom fastigheten Svärdsliljan 5 finns ett antal mindre småbarnslekplatser, lummig grönska och öppna grönytor i direkt anslutning till bostäderna. Dessa nås utan att de boende behöver korsa någon gata med större trafikflöden.  Utrymm...

	Parkområdet Orrbo hage och gång- och cykelvägar ligger i direkt anslutning till planområdet och även hit kan boende gå utan att korsa någon trafikerad gata.
	Mark och vegetation
	Vattenområden En dagvattenutredning genomfördes av Structor Uppsala AB , 205-10-20 och reviderades 2016-04-29 på uppdrag av Rikshem Västerås HB. Vid simulering av ett 100-års regn kommer inte fastigheten inom planområdet att påverkas. Lokala ansamling...

	Fornlämningar
	bebyggelse
	Gatunät
	Gång- och cykelvägnät
	Kollektivtrafik Vid Bangatan, i korsningen med Svärdsliljegatan finns en busshållplats där stadslinje nummer 6 mellan Rönnby och Finnslätten angör med tät trafik.

	Järnväg
	Teknisk försörjning
	Uppvärmning
	El, tele, bredband
	Vatten och avlopp Fastigheten Svärdslijan 5 är ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnätet och nätet har kapacitet för den föreslagna tillkommande bebyggelsen. Inom planområdet finns en spillvattenledning som korsar fastigheten i den östra de...
	Befintliga ledningar inom planområdet
	Dagvatten Västerås stads Dagvattenpolicy och Handlingsplan för dagvatten (antogs av byggnadsnämnden 2015) ska följas vid genomförandet av detaljplanen.
	Structor Uppsala AB har, på uppdrag av Rikshem AB, utfört en dagvattenutredning för planområdet. I samband med exploateringen kommer andelen hårdgjord yta att öka vilket påskyndar dagvattenavrinningen i området. Nedströms dagvattensystem klarar inte a...
	Avfall

	RESURSHUSHÅLLNING, ÅTERANVÄNDNING
	Hälsa och säkerhet
	Tillgänglighet, trygghet Bebyggelsen ska utföras enligt gällande byggregler för tillgänglighet för personer med nedsatt rörelse- eller orienteringsförmåga.  Husen förses med hissar, vilket ger möjlighet för fler äldre och personer med nedsatt rörelsef...
	Trafikbuller Befintliga byggnader inom fastigheten Svärdslijan 5 är utsatta för buller från väg och spårtrafik. Structor Akustik har på uppdrag av Rikshem utfört en utredning av extern ljudmijö (2015-11-13). Resultaten visar att riktvärdena för utomhu...
	Olycksrisker En riskutredning har genomförts av FIRE AB (2014-11-07, uppdaterad 2016-09-01)) med syfte att undersöka riskbilden för Svärdsliljan 5. Utredningen omfattar hur riskkällorna farligt godstransporter på järnväg och högspänningsledningar påve...
	Skyddsanordningar, skyddszoner Skyddsrum behöver för närvarande inte anordnas.

	ÅTGÄRDER FÖR ANPASSNING TILL KLIMATFÖRÄNDRINGAR

	KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE
	HÅLLBARHETSFYRAN
	Kvarteret Svärdsliljan är beläget i direkt anslutning till ett av stadens mest frekventerande gång- och cykelstråk som nås utan att korsa någon gata. I direkt anslutning till området, vid korsningen Bangatan/ Svärdsliljegatan finns även en busshållspl...
	Ekologisk hållbarhet
	Kulturell hållbarhet
	Ekonomisk hållbarhet
	Samlad bedömning

	MILJÖKVALITETSNORMER
	Utomhusluft
	Vattenförekomster


	GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	ORGANISATIONSFRÅGOR
	Genomförandetid
	Ansvarsfördelning
	Avtal

	FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR
	Fastighetsbildning
	Fastighetsindelningsbestämmelser
	Servitut och ledningsrätter
	Gemensamhetsanläggning

	Konsekvenser för fastighetsägare och andra berörda
	EKONOMISKA FRÅGOR
	En eventuell ny elnätstation ska bekostas av exploatören. Utöver Skanova är Mälarenergi är ledningsägare för berörda ledningar.
	TEKNISKA FRÅGOR Grundläggning ska ske med radonsäker platta. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsättning begäras av byggherren. Detta beställs via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se
	Tallar markerade för avverkning på plankartan
	VA- och dagvattenanläggningar

	MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN


