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JARNALDERN

Planhandlingar
Planen utgors av denna handling samt fastighetsférteckningen.

Utredningar
Foljande utredningar har tagits fram som underlag fér planarbetet. De finns pa stadens
webbplats samt férvaras pa byggnadsnamndens expedition och kan bestéllas darifran.

- Arkeologisk undersokning, Arkeologgruppen AB, 2016:82

- Bullerutredning, Sweco, Vasteras, 2017-03-15

- Dagvattenutredning, Malarenergi AB, Vasteras, 2017-03-03

- Geoteknisk undersékning (PM/MUR), Tyréns AB, Stockholm, 2016-08-26

- Geotekniskt utlatande, Tyréns AB, Stockholm, 2017-03-09

Planuppdrag och syfte
Byggnadsnamnden beslutade 2016-12-15 § 141 att ge Stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta en detaljplan i omradet.

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten att tillskapa byggratt for skolandamal
eller bostad/vard pd del av Visterds 3:25. Detaljplanen hanteras enligt Plan- och
bygglagen 2010:900.

Ldge och areal
Planomradet ar cirka 1,2 ha stort och utgors av del av fastigheten Vasteras 3:25.
Planomradet ligger i anslutning till Osterleden och ar beldgen i stadsdelen Brandthovda.

Fastigheten Vasteras 3:25 ags av Vasteras stad.

Oversiktsplan och detaljplan

For planomradet géller Vasteras oversiktsplan 2026. Avsedd detaljplan strider inte mot
/ riktlinjerna i 6versiktsplanen. Gillande detaljplan fér planomradet ar Stadsplan 868.
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Bedomning av miljopaverkan

Planens genomférande kommer att innebdra en paverkan pa miljon. Planens
genomférande bedéms dock inte ge en sadan betydande miljépaverkan som avses i
Miljobalken (MB) 6 kap 11 § miljobalken. En miljobedomning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och
bygglagen (PBL) 4 kap. 34 §.
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Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgér riksintresse enligt 3 och 4 kap. MB.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomférts av Arkeologgruppen, Vasteras, 2016:82. Inga
fornlamningar av antikvariskt intresse har patraffats. Patraffas fornlamningar i samband
med exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goéras till Lansstyrelsen.

Fororeningar och radon

Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet eller dess narmaste omgivning. Om
misstanke uppstar om férorenad mark i samband med exploatering ska arbetet avbrytas
omedelbart och anmaélan goras till tillsynsmyndighet. Hégradonmark har uppmatts i det
aktuella omradet. Byggnadens konstruktion ska darfor utféras radonsakert.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har genomférts av Malarenergi, Vasteras, 2017-03-03. Efter
exploateringen kommer en total magasineringsvolym pa 70m?> / behévas. Darfor bor
vattnet fran taket ledas ut pa gronytorna runt husen och vidare till ett svackdike i sédra
delen av forskolegarden. Parkeringsytorna bor avledas Over angransande grényta
Osterut for rening innan det leds till dversvamningsytan. For att klara extremregn ska
fardigt golv vara minst 20 centimeter dver angransande gata.

Gronytor och forskolegard

4 Planomradet ar utpekat i Vésteras stads gronstrukturplan som véardefullt gronomrade
med foreslaget rekreationsstrak. 2016-06-02 och 2017-03-07 inventerades planomradet
av Vasteras stad. Omradet utgérs av en cirka 80-arig blandskog som domineras av tall
och bjork. Det finns ett glest busk- och slyskikt som framst bestar av rénn, asp och salg
med dven ek. Blasippa vdxer inom omradet och pa tva tallar finns spar av insektsgnag.
Detaljplanen reglerar att dessa tallar sparas. Buskskiktet och det bjérkdominerande
bestandet i den Gstra delen av omradet ska sparas for att bland annat erbjuda
fodosoksmojligheter och skydd for smafaglar. Utéver sparad naturmark och en lummig
forskolegard bidrar de befintliga villatrddgardarna till att kénslan av ett gront
rekreationsstrak behalls langs Jarnaldersgatan i likhet med karaktdaren pa resten av
straket idag. | nuldget rader stor brist pa férskoleplatser i Brandthovda. Planomradet
beddms ha goda forutsattningar for en forskoletablering och for att skapa bra utemiljoer
for barn. Exploateringen ger dven storre aktivitet i omradet sa kvarvarande naturmark
kan nyttas mer effektivt an i dagslaget. Bebyggelsen medfér slutligen till att straket kan
upplevas tryggare dn da det, som idag, kantas av ett langre sammanhallet tatbevuxet
och morkt skogsparti. Del av befintlig naturmark bedéms darfér lamplig att tas i ansprak.
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| Gor plats for barn och unga! bedomer Boverket att ett rimligt matt pa forskolegard ar
ca 30-40m? friyta per barn i forskolan forutsatt att garden inte blir mindre &n 3000m?.

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning

och utformning ar tillaten. Bestdammelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER
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Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Storsta huvudbyggnadsarea for skola ar 900 kvm. Totala

kvm fér komplementsbyggnader ar max 100 kvm.

€2 Storsta tillatna byggnadsarea for bostader och vard ar 1800

kvm exklusive komplementsbyggnader

MARKENS ANORDNANDE

Detaljplanen d@mnar félja riktlinjerna. Gronytorna pa garden ska anpassas for att uppfylla
verksamhetens behov och tillgodose behovet av rérelse och vila. Vistelse- och lekytorna
ska vara tillgangliga och gangar ska vara majliga att snoroja vintertid eller markvarmas.

Skoldndamal eller bostader

Forskolan som planeras vantas vara 4 avdelningar stor, totalt ca 72 barn. Verksamheten
fordelas pa en vaning. For att skapa flexibilitet mojliggér dock detaljplanen en andra
vaning samt att bostader och vard far byggas. For att sakerhetsstélla en tillrackligt stor
skolgard tillater dock inte planen att skola och bostader/vard finns pa platsen samtidigt.

Parkering
Parkeringsriktlinjer for Vasteras stad ska foljas. Parkeringsriktlinjerna omfattar bil- och
cykelparkeringar. All form av parkering ska I6sas inom fastigheten.

Buller

En bullerutredning har genomforts av Sweco, Vasteras, 2017-03-15. En stérre del av
forskolegardens yta far ekvivalenta ljudnivaer under 50dB(A), alltsé klaras ljudnivakraven
for forskolegardar. Maximala ljudnivaer vid Jarnaldersgatan nar upp till 82 dB(A) och
avtar snabbt ju langre bort man kommer fran vagen. Forskolebyggnaden far hogst
ljudnivaer vid fasaden vid hornet narmast Jarnaldersgatan. Ekvivalenta och maximala
ljudnivaer nar upp till 51dB(A) respektive 76dB(A). Fasader inklusive fénster och
eventuella fasadventiler maste dimensioneras under projektering av en akustiker for att
garantera att kraven inomhus uppfylls. En 2 meter hog bulleranordning, forslagsvis en
bullerskdarm, maste byggas for att bebyggelse ska kunna tillatas ur bullersynpunkt.

Risk

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom eller
utanfér planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkéllas
riskomrade, saledes bedoms inga riskkallor finnas utanfor planomradet som utgér nagot
hinder for att uppfora en forskola, bostad eller vardanlaggning inom planomradet.

Forutsattningar for raddningsingripanden

Framkdérningstider: De bebyggelsetyper som tillats i planen klassas som C1- respektive
B2-bebyggelse enligt aktuellt handlingsprogram for raddningstjanst. Raddningsstyrkans
framkorningstid far inte overskrida 8 minuter. Faststalld tidsram Gverskrids inte.

Brandvattenférsérjning: Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvatten-
forsoérjas fran brandpostndt med minsta kapacitet 1200 |/min. Avstand fran narmsta
brandpost Overstiger maximalt avstand pa 125 meter. En forutsdttning for
genomférande av detaljplan ar darfér att en ny brandpost med kapacitet pa 1200 |/min
uppférs. Strategisk placering pa brandposten ar i néarheten av korsningen
Fornminnesgatan/Jarnaldersgatan.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Vasteras renhallningsordning. Organiskt avfall och restavfall
ska sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller liknande. Utrymme for
verksamhetsavfall ska dimensioneras for sortering av atervinningsbara avfallsfraktioner.

Miljokvalitetsnormer
Genomforandet av planen beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft och vattenférekomster 6verskrids.

Fastighetsrattsliga fragor

For genomférande av detaljplanen behdver avstyckning ske fran Vasteras 3:25. Forslaget
medfér att andelen allméant tillgdnglig naturmark minskar i omradet och overgar till
kvartermark for exploateringen. Ledningar kan sdkerhetstdllas med ledningsratt genom
forrattning som soks hos Lantmaterimyndigheten.

Ansvarsfordelning

Staden som fastighetsagare ar ansvarig for genomférandet av planen. Staden ska
samrada med berorda férvaltningar och bolag vid projektering och uppférande av
anldggningar sa som hantering av dagvatten i enlighet med Malarenergis utredning
2017-03-03, placering av miljobod samt eventuell andring eller flytt av ledningar.

Teknisk forsorjning

Grundladggning, inklusive palning for nya byggnader, ska ske pa sadant satt att skador
eller sattningar pa intilliggande fastigheter inte uppstar. Byggprocesser ska ske pa
sadant satt att intilliggande mark- och vattenomraden inte paverkas negativt, varken
under eller efter dtgdrden. En ny brandpost med kapacitet pa 1200 |/min ska uppféras.
Strategisk placering pa brandposten &r i narheten av korsningen Fornminnesgatan/
Jarnéldersgatan. Endast 2 in/utfarter till kvartersmark fér Skola eller Bostad/Vard tillats
inom planomradet.

Eventuell beskaring av tallarna ska ske av certifierad arborist. Marken kring tallarna ska
skyddas av en tradskyddszon (krona+2m), som avhangs under byggtiden. Marken inom
zonen far inte hojas 6ver 20cm och inte belastas av maskiner eller anvandas som upplag.
Markduk far ej laggas permanent inom zonen. Pafért oorganiskt material far ej innehalla
fraktoner mellan 0-2mm. Bara hand- eller tryckluftschakt far géras inom tradsyddszonen

Ekonomiska fragor
Utbyggnad av anlaggningar byggnader, teknisk forsorjning, ny brandpost, forrattningar
och eventuella andringar eller flytt av kablar och ledningar bekostas av exploatoren.

Mark och vegetation
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Kvartersmark

Trafik mellan omraden

Naturomrade. Brandpost och 6ppna
dagvattenanlaggningar far uppforas

Skola eller Bostader/Vard

i Tradet far inte fallas
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Utfartsforbud

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Huvudyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrans och 4 meter fran gata
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Niklas Ljungberg
Planarkitekt

2017-02-07 rev. 2017-03-20
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