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Inledning

Syfte

Planens syfte &r att fullfolja intentionerna i den fordjupade Gversiktsplanen
for Centrala Malarstranden, genom att prova lamplig omfattning och
inriktning for blivande bebyggelse som ska komplettera och stédja de

verksamheter som har etablerats och planeras inom Kokpunkten. Planerad
bebyggelse omfattar en blandning av bostader och verksamheter som
kontor, centrum och skola. Den nya bebyggelsen ska utformas med
utgangspunkt i den befintliga kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Agoforhallanden
Fastighetsdgare och befintlig markanvéndning:

Fastighet Agare Areal m? | Markanvandn.

Vasteras 1:231 (del av) | Peab Bostad AB 12 933 | Kvartersmark

Vasteras 1:250 Hemso Skol- 4 675 | Kvartersmark
fastigheter AB

Angkraftverket 1 (del av) | Kokpunkten 2 770 | Kvartersmark
Fastighets AB

Angkraftverket 2 (del av) | Peab Bad AB 336 | Kvartersmark

Vasterds 1:128 (del av) | Vasteras stad 235 | Allman plats

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor uppférandet av tva kvarter med sammanlagt ca 360
lagenheter och ca 6 000 m? yta for kontor, hotell, multihall och/eller skola samt
en forskola med 3-4 avdelningar. En tillbyggnad i form av uppglasad servering
mojliggors i anslutning till Steam Hotel. Befintliga kulturhistoriskt véardefulla
byggnader behaller sitt skydd. Den nya bebyggelsen uppfors i en skala som
ansluter bade till den aldre kulturmiljon i vaster och den nya bostadsbebygg-
elsen i dster. Planen bidrar till att Ianka samman omradet kring Angkraftverket
med Oster Malarstrand och tillskapar bade en god boendemiljo och attraktiva
publika rum vid ett av Vasteras storsta besoksmal.
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Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 2018-01-25, § 14, att ge Stadsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet enligt skrivelse
daterad 2018-01-16.

Senare justerades planomradet sa att den sodra delen som var tankt att innefatta
ett torg och ett hoghus exkluderades ur planen. Samtidigt inkluderades en
tillbyggnad till Steam Hotel samt en mindre gronyta narmast Bjornovégen.
Detta har ocksa medfort att planen bytt namn frén Angkraftverket 1 m.fl. till
Visteras 1:231 m.fl, da denna fastighet utgor ca tva tredjedelar av planomradet.

Planhandlingar

¢ Plankarta med planbestammelser och grundkarta
e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

¢ Miljokonsekvensbeskrivning

Utredningar och underlag, i kronologisk ordning
Miljoriskbedomning med atgardsforslag, Ramboll, 2008-03-18

Redovisning av genomford efterbehandling, Rambdll, 2009-03-12
Geoteknisk undersokning kvarter 1, VAP, 2019-01-16

Geoteknisk understkning kvarter 2, VAP, 2019-05-10
Brandtekniskt utlatande, Brandprojektering, 2019-07-19
Antikvariskt utldtande byggnad 42, Bjerking, 2020-02-27
Dagvattenutredning, Sweco, 2020-03-10

Uppdatering av platsspecifika riktvarden, Sweco, 2020-03-10
Dagsljusstudie — VSC och soltimmar, FOJAB, 2020-03-11
Trafikbullerkartering, Sweco, 2020-03-12

Kulturmiljoutredning, Bjerking, 2020-04-17



Medverkande tjansteman

Planforslaget har utarbetats av planarkitekt Samuel Rizk pa FOJAB
tillsammans med planarkitekt Susanne Malo pa Vasteras stad och i samarbete
med kompetenser fran Vasteras stad och fastighetsagare.

Lage
Storlek planomrade: ca 2,1 hektar.

Planomradets lage i Vasteras

Ungefarlig avgransning av planomradet
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- Befintliga byggnader

I:l Foreslagna nya byggnader
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Sekundira entréer
Forskoleentréer
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Overgripande gestaltningsidé

Planomradet bestar av bebyggelse i tva kvarter med huvudsakligen bostader,

men dven kontor, forskola, befintlig skola och majlighet till lokaler i botten-

vaningen. Dessutom ingar en inglasad servering i anslutning till Steam Hotel.

Gestaltningsmassigt ska kvarteren forhalla sig till bade den kulturhistoriska
miljon kring Angkraftverket och den nya stadsbebyggelse med huvudsakligen
bostader som uppforts i omrédet Oster Malarstrand sydost om planomradet.

Kvarteren ar tydligt definierade mot det dvergripande vag- och gatunatet, det

vill sédga Bjérnévagen i nordost och Oster Malarstrands allé/Béckahastgatan i

sydost. Mot befintlig kulturhistorisk bebyggelse ar strukturen mer éppen, med
passager och genomblickar mellan husen.

Den nya bebyggelsen bygger vidare pa den variation i skala som redan finns i
omradet. Idag finns en spannvidd mellan 1,5 och 17 vaningar, medan den nya
bebyggelsen foreslas bli mellan 1 och 15 vaningar hdg inklusive takvaningar.

Vy fran multieventtorget i soder

Bebyggelse

Allmént

Omradets narhet till kommunikationer, service, skola samt fina promenad- och
rekreationsstrak gor att det lampar sig val for bade flerbostadshus och arbets-
platser. Kvarterens utformning, med slutenhet ésterut och ppenhet inat och
vasterut, ar en anpassning till bade trafikbuller och kulturhistoriska véarden. De
varierade byggnadshdéjderna &r samtidigt en anpassning till gaturummens och
den befintliga bebyggelsens olika skalor.

Lag
[ Mittemellan
I s
Ny bebyggelse i vitt. Befintlig och pagaende bebyggelse i gratt. Bebyggelsen i omradet
bestar av tre hojdskalor som representeras av takens farger



Bostader med majlig centrumverksamhet i bv

Utsnitt ur plankarta och illustrationskarta — bostadskvarteren markerade

Bostdider

Kvarteren far till stor del bebyggas med flerbostadshus med centrumverksamhet
i markplan (BC,). For att variera volymetrin och samtidigt halla nere den upp-
levda skalan ska flera av byggnaderna ha en eller tva takvaningar indragna med
1,0 eller 1,5 meter fran fasadliv mot kvarterets utsida (f1, f2, f3). En del volymer
ska ha motsvarande indrag 0,5 meter mot gard (fs). | de lagsta delarna tillats 17
meter hdga hus och i den hdgsta delen 47 meter (byggnadshdjd). Detta
motsvarar ungefar 5 respektive 14 vaningar plus indragen takvaning.

For att sakerstalla goda boendekvaliteter i bullerstorda omraden galler att
byggnadsvolymerna ndrmast Bjorndvagen ska ha minst hélften av vistelse-
rummen i varje lagenhet orienterade mot ljudddmpad sida, undantaget
lagenheter mindre &n 35 kvadratmeter (fs). Ovriga gator saknar restriktioner.
Bullerutredningen redovisas under Risker och stérningar > Trafikbuller.
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Vy norrifran och ner langs Backahastgatan — ny bebyggelse p& higer sida gatan

Véardboende

I det sodra av de tva bostadskvarteren kan, forutom bostader med
centrumverksamhet i bottenvaningen, aven vardboende uppforas (D1).

Takterrasser

Da en stor del av gardsrummet i det norra kvarteret upptas av forskolegard
behover de boendes behov av friytor tillgodoses pa annat satt. Pa tva av taken
ska minst 50% av ytan besta av gemensam takterrass for de boende (by).



Bostadskomplement och centrumverksamhet

For att mojliggora for verksamheter i bottenvaningen finns i vissa lagen en
bestdammelse om att minst 40% av fasadlangd mot kvarterets utsida utformas
med en invandig rumshojd om minst 3,2 meter och egen entré direkt fran gatan
(fs). (Trapphus réknas inte som hdg rumshojd oavsett utformning.) Lokalerna
ar tankta att anvandas som exempelvis cykelrum, tvattstuga (B) eller
centrumverksamhet (C;). Anvandningen ska ocksa kunna forandras ver tid.

Upphéjda innergdrdar med bostadskomplement och garage under
Innergardarna far dverbyggas med 4,0 meter hog byggnad (totalhojd). Denna
ar tankt att inrymma parkering, men kan dven innehalla exempelvis tvattstuga,
soprum, forrad eller verksamhetslokaler. Byggnadens tak ska kunna fungera
som innergard for de boende och darfor utféras som planterbart gardsbjalklag
med ett lagsta planteringsdjup pa 0,3 meter (by).

Férgdardsmark mot naturmarken

For att skydda de vardefulla tradens rétter far marken narmast naturomradet
inte hardgoras (bs) eller schaktas (b4). Detta galler tva meter fran blivande
fastighetsgréns.

Begrdinsning av entréer mot Bjérnévdgen

For att garantera sékerheten i motet mellan boende och forbipasserande
cyklister far byggnadskroppen i det nordligaste laget, dar cykelbanan &r som
narmast, inte ha entré mot Bjorndvégen (fiz).

Friskluftsintag

Da kvarter 1 ligger nara en trafikled bor friskluftsintag for bostader och
forskola i detta kvarter placeras inne pa garden eller uppe pa tak for att inte
riskera att inomhusluften férorenas.
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Vy vasterifran Iéngs Bjornévagen — ny bbyggelse och véardefulla trad



Forskola och bostader

—

Utsnitt ur plankarta och illustrationskarta — m0j||g forskola méd gér markerad

Férskola

Enligt Vasteras stads riktlinjer ska ny bebyggelse forses med en forskole-
avdelning for 18 barn per 100 bostader. For aktuell detaljplan innebér det 3-4
forskoleavdelningar. 1 den del av kvarter 1 som ligger mot Angkraftsvagen
gors plats for en forskola (Si1). Férskolan &r tankt att lokaliseras i gatuplan,
gardsplan, samt en vaning ovanfor garden. Angoring och inlastning till
forskolan sker frén Angkraftsvagen. Lampligen inryms forskolans huvudentré
och lastintag i gatuplan tillsammans med matsal, kok och forrad, medan sjélva
verksamheten med avdelningar, gemensamt torg/allrum och liknande i forsta
hand lokaliseras till de tva dvre planen, med entré fran garden. P& gardsplan
har byggnadsvolymen ett indrag pa 8,5 meter for att majliggora en
sammanhallen forskolegard (f7).
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Vy vasterifran langs Angkraftsvigen — férskola tiI vnsfer, befintlig skola till hoger

Upphéjd innergdrd med férskola och garage under

Kvarterets bada gardsrum far dverbyggas med 4,0 meter hog byggnad
(totalhojd). Denna &r tankt att inrymma forskolelokaler och parkeringsgarage
for bilar och cyklar, men kan dven innehalla exempelvis tvéttstuga eller soprum.
Byggnadens tak ska kunna fungera som forskolegard och darfor utféras som
planterbart gardshjalklag med ett lagsta planteringsdjup pa 0,3 meter (b.).
Utdver detta kan delar byggas upp for att mojliggora ett spdnnande leklandskap
och storre planteringsdjup.

Férskolegard

Forskolegarden ar tankt att uppta hela gardens yta inom anvandningsomradet,
inklusive den del som blir under tak (f), och blir dd maximalt 1 625 m2. Tre
avdelningar med totalt 54 barn innebér att dessa far en friyta pa 30,1 m? per
barn. Med fyra avdelningar blir friytan istallet 22,6 m? per barn.



Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett PM med riktlinjer for storlek
och kvaliteter pa skol- och forskolegardar (2017). Detta utgar fran diskussioner
mellan kommunens forvaltningar samt Boverkets allmanna rad (2015) och
Boverkets végledning i rapporten Gor plats for barn och unga! (2015). |
Stadsbyggnadsforvaltningens PM stér féljande:

"Vid anliggande av forskolegdrd ska strdvan alltid vara att ha 40 m? friyta
per barn och minst 3 000 m? stor férskolegard (minimumstorleken p& 3 000 m?
kan i vissa fall frangas nar det galler forskolor med fyra avdelningar eller
firre; men da maste utemiljon i 6vrigt hdlla god kvalitet).”

Stadsbyggnadsférvaltningen skriver vidare att avsteg kan géras om det finns
sérskilda skal och som ett av dessa skél ndmns centrumnéra bebyggelse.

"Vid extremfall — dar det finns brist pa ytor; och nar andra lokaliserings-
alternativ provats — kan forskolegarden géras mindre &n vad som ovan anges.
Men det medfor stérre krav pa bra materialval och god utformad forskolegard
for att tillatas. Dessutom ska det pa gangavstand for forskolebarn finnas
tillgang till langsiktigt sakerstallt gronomrade med kvaliteter for barns lek.
Aven &tgarder i form av schemal&ggning for olika avdelningars nyttjande av
gdrden kan anvindas for effektivare utnyttjande.”

Pa andra sidan Bjornovagen finns ett skogsparti med stora friytor. Avstandet
dit &r bara 130 meter fran forskolans huvudentré och mindre &n 50 meter om
man gar via en av portarna mot Bjérnévagen. Ett hundratal meter sydost om
planomradet finns bade Malarparken och Notuddsparken med lekmgjligheter.

For att skapa en optimal ljudmiljo for pedagogisk verksamhet pa hela
forskolegarden ska ett 1,5 meter hogt bullerskydd uppforas mot lokalgatan
(m1). Lampligen i genomsiktligt material som tillater utblickar for barnen.

Bostdder

Ovanpa forskolan tillats bostader (B) sa att byggnaden blir maximalt 19 meter
hog (mot gatan), vilket i normalfallet innebér (forutom de tre forskolevaningarna)
tva bostadsplan plus en tredje indragen takvaning (byggnadshojd).
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For att halla ner skalan mot gatan ska byggnaden ha indragen takvaning med
1,5 meter (f1). For att forbattra solforhallandena pa garden och dagsljus-
forhallandena inomhus ska byggnaden ha indragen takvaning aven mot de tva
gardssidorna (fa).

For att klara angdringen frén Angkraftsvigen sydvast om kvarteret till
trapphusen pa kvarterets norddstra sida (mot Bjornovagen) ska entré och
trapphus i bostadshuset utformas sa att tillganglig passage skapas mellan
angoringsgatan och trapphusen pa kvarterens nordéstra sida (fs). Foreslagen
I6sning beskrivs under Bebyggelse > Tillganglighet.

e

rna i blatt och forskolan i lila
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Befintlig skolfastighet Friytor

Skolgarden har idag en friyta pa ca 3 200 m?. Denna ar viktig att behalla, vilket
sakerstalls i detaljplanen (kryssmark). Ytterligare ca 400 m? friyta kan
mojligen tillskapas genom en fastighetsreglering dar skolan i sa fall tillfors den
mark som ligger norr om planerad kontorsbyggnad och vaster om skolgarden.

Komplementbyggnad

For att ge skolan och forskolan mojlighet att uppfora de komplementbyggnader
som kravs for verksamheten, men utan att gora avkall pa stora delar av friytan,
far garden endast bebyggas med komplementbyggnader med sammanlagt
bruttoarea pa 20 m? och en hogsta byggnadshojd pa tre meter (kryssmark). En
del av denna foreslagna byggratt ar redan utnyttjad med cykelforrad mot
Angkraftsvéagen (se bild nedan).

Skyfallsvig

For att klara avrinningen av dagvatten under extrem nederbérd rekommenderar

dagvattenutredningen att en skyfallsvdg sikerstélls genom kvarteret, fran Ang-
, Y kraftsvdgen och ner mot Malaren. En del av fastigheten ska vara tillganglig for

Utsnitt ur plankarta och illustrationskarta — skolkvarteret markerat detta och hjdsattningen av marken anpassas (bs). Inga hinder far uppforas.

Skola och kontor

| den storsta av planomradets befintliga byggnader (se bild till hdger) ligger
idag Kunskapsskolan Vasteras, en grundskola for arskurser 4-9. Géllande
detaljplan tillater enbart skolverksamhet for arskurserna 7-9. Ett bygglov finns
dock beviljat for skola fran arskurs fyra och en mindre planandring foreslas
darfor for att mojliggora grundskola for arskurs 4-9 (S). Mojlighet finns dven
att, om behoven &ndras, anvénda hela eller delar av lokalerna som kontor (K),
sa lange detta sker pa ett sadant satt att byggnadens kulturhistoriska varde inte ; L] :
minskar. ‘ Bl BT Wi i gl
T | Iy I T I T T : _l
Den befintliga skolbyggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde och skyddas
redan idag med planbestammelser. En kulturhistorisk utredning har tagits fram

med forslag pa nya planbestammelser. Dessa beskrivs under rubriken
Bebyagelse > Kulturmil. Kunskapsskolan Vasteras, vy fran Angkraftsvagen (6sterifran)
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Kontor, hotell, skola, med mdjlig centrumverksamhet i bv

Utsnitt ur plankarta och illustrationskarta — blandkvarteret markerat

Ny byggnad med blandad/flexibel anvidndning

I hérnet mot torget, Angkraftverket och Steam Hotel tillats ny bebyggelse i
form av tva 6ver hérn sammanbyggda volymer. Dessa kan innehalla flexibla
lokaler anpassade for en variation av innehall, exempelvis kontor, hotell,
multihall samt lokaler for skola, med centrumverksamhet i bottenvaning
(KO1SCy). Exakt fordelning regleras inte i detaljplanen.

For att battre relatera till den kénsliga kulturmiljén kring byggnadsminnet ska
byggnaderna ha fasader av tegel (fio) i en hogre volym mot den 6ppna torgytan
och en lagre mot granden och de befintliga bebyggelsen. Byggnadshdjderna
begrénsas till 17 meter for den lagre volymen och 25 for den hdgre (byggnads-
hojd). Den hogre byggnaden ska ha indragen takvaning at alla hall (fy, fs) och
dess bottenvaning ska vara minst 4,5 meter hog och transparent karaktar (fo)
och delar av den ska vara anpassad for lokaler med egna entréer (fs).
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Vy fran det framtida torget i soder mot befintlig oh nybebyggelse
Befintlig byggnad (f.d. verktygsférrddet/bdtmuseet)

Mellan den foreslagna nya byggnaden och den befintliga skolbyggnaden finns
en dldre byggnad med bevarandevard fasad, som under industriepoken anvén-
des som bl.a. verktygsforrad och senare batmuseum. Byggnaden anvénds idag
som forrad, men foreslas i den nya strukturen planlaggas som flexibla lokaler

pa samma satt som den nya byggnaden (KO;SC;). Att anvanda gamla kultur-

byggnader for publika verksamheter kan bli ett satt att tillgdngliggora platsens
historia for stadsdelens invanare.

Byggnaden skyddas redan idag med planbestammelser och dessa anpassas till
géllande riktlinjer och beskrivs under rubriken Bebyggelse > Kulturmiljo.

Ny och befintlig byggnad kan kopplas ihop med en glasad gang eller liknande,
maximalt fyra meter hog (byggnadshéjd), forutsatt att detta gors utan skada pa
kulturminnet.

Skyfallsvig

For att klara dagvattenavrinningen under extrem nederbord ska en skyfallsvég
sikerstallas genom kvarteret, fran Angkraftsvagen och ner mot Mélaren. En del
av fastigheten ska vara tillganglig for detta och hojdsattningen av marken
anpassas (bs, plushojd). Inga hinder far uppforas.



Inglasad café-/restaurangdel vid Steam Hotel

£ S

Utsnitt ur plankarta och illustrationskarta — inglasad servering markerad

Serveringsbyggnad

Det populdra Steam Hotel som huserar i Angkraftverket har sett ett behov av
utokade restaurangytor pa markplan, varfor man byggt en tilloyggnad i form av
en uppglasad servering mot vattnet i soder. Tillbyggnaden star pa tillfalligt
bygglov och fastighetsagaren vill gédrna permanenta byggnaden.

For staden handlar det om att skapa en god helhetsmiljo i omradet, dar de
publikdragande verksamheterna kan anvéndas for att tillfora liv och rorelse i de
offentliga rummen, liksom minskad ddslighet i en narmiljé som i dvrigt
praglas av de gamla industribyggnadernas slutna bottenvaningar. Nybyggnad
pa platsen behdver dock ske pa ett satt som tar tillvara pa och samspelar med
omradets kulturhistoriska varden. Dialog har forts med Lansstyrelsen angaende
byggnadens utformning och Lansstyrelsen konstaterar att utforandet av
utbyggnaden féljer de krav pa aktsamhet om byggnadsminnet som stalldes i
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beslutet om tillfalligt bygglov. Kravet innebar att uteserveringens inglasning
gors genomsiktlig sa att bakomliggande tegelfasad forblir synlig utifran, samt
att serveringens inredning utformas sa att tillbyggnaden blir genomsiktlig.

Detaljplanen har darmed bedémts kunna tillata en volym for café- och
restaurangverksamhet (C) intill Angkraftverkets soderfasad. For att inte
paverka omgivningen och upplevelsen av angkraftverkets volym begransas
byggratten i hojd till 5,8 meter (byggnadshojd). Byggrattens fotavtryck
begransas till 37,50 x 8,45 meter, vilket & de matt som byggnaden har idag.

Den nya inglasade serveringen sedd fran promenadstraket langs Malaren (vasterifran)



Naturmark pa allméan plats De trad som pekats ut som vardefulla i naturmiljoinventeringen far endast
fallas om de ar sjuka eller utgdr en sakerhetsrisk (trad;). Vilka trad som
bedoms som vardefulla framgar under Forutséttningar > Mark och natur >

Naturmilj6. Traden far ocksa ett extra skydd i form av planbestimmelser pa
intilliggande kvartersmark om férbud mot hardgéring och schaktning (bs, ba).

o

= J 5 z
= ; =Y

—_

Utsnitt ur plankarta och illustrationskarta — naturomradet markerat

Befintliga uppvuxna lévtrad mot Bjornévagen, vy fran vaster

Natur

Under planprocessens gang har staden genom en naturvérdesinventering ~ A A
identifierat ett antal vardefulla I6vtrad narmast Bjorndvagen. Naturvardes- , A
inventeringen redovisas under Forutsattningar > Mark och natur > Naturmiljo. ; v 2

De vardefulla traden ligger i tva grupper, varav den ostligaste gruppen Bjémavagen
genomskars av den tidigare tankta plangransen, tillika dagens fastighetsgrans.
Den vastliga gruppen ligger utanfor planomradet.

For att tydliggora ansvaret for tradens underhall foreslas en justerad plangrans
och fastighetsgrans, battre anpassad till naturmiljon pa platsen. Gransen

foreslas dras sa att alla de vardefulla traden hamnar pa allman plats (NATUR)
vilket underlattar och fortydligar skotselansvaret for dessa. '

» Befintlig markniva

Sektion éver naturomradet med befintlig och ny markniva
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Kulturmiljé

Kulturmiljéutredning

Byggherren har Iatit bekosta en kulturmiljéutredning for att belysa platsens
kulturhistoriska varden, samt komma med férslag pa riktlinjer for den
tillkommande bebyggelsen. Formuleringar under rubriken Kulturvarden nedan
ar tagna fran kulturmiljéutredningen, liksom de rekommendationer som &r
listade till hoger. I utredningen redovisas aven bakgrund, nulége, det aktuella
planférslaget samt dess konsekvenser for kulturmiljén och byggnadsminnet.
Utredningen avslutas med en samlad beddmning som redovisas i sin helhet pa
nasta sida.

Kulturvérden (fran kulturmiljéutredningen)

»Vasteras angkraftverk bestar av en sammanhallen miljé med industri- och
funktionsbyggnader fran 1915 fram till 1950-talet. | byggnadernas tidigare
funktion och placering kan man avlasa den tidiga industrins behov, organisation
och funktion. [...] Den enhetliga tegelarkitekturen gor omradet tydligt avlas-
bart som sammanhallen industri.”

Diagram som visar hur bebyggelsen ndrmast den kulturhistoriska bebyggelsen
anpassar sig genom éppningar i kvarteren (2) samt genom en lagre skala (3)

15 (38)

Rekommendationer fér anpassning till kulturmilién (frén kulturmiljéutredn.)

- Behall befintligt gatumonster med ursprung i industrimiljon och det tidigare
industrisparet. Det innebér att Angkraftsvagen, med foérlangning mot
Kraftverksgatan och Kraftverksgatan behéller sin nuvarande dragning, samt att
straket genom omrédet frén torget mot Angkraftsvégen halls 6ppet.

- Varna siktlinjerna mellan den tidigare industrins olika delar,
produktionsbyggnad, administrativa funktioner och bostéder.

- Lat den kulturhistoriska miljon vara utgangspunkt vid planering i omradet.
Anpassa material, fargsattning och skala till den befintliga bebyggelsen och
planstrukturen inom byggnadsminnet.

- Anpassa fasaderna pa ny bebyggelse till de kulturhistoriska byggnadernas
strama, avskalade fasadutformning.

Planférslagets anpassning till kulturmiljén

Planfdrslaget utgar fran befintlig kulturmiljo och de rekommendationer som
beskrivs i kulturmiljoutredningen och som redovisas ovan for att pa basta satt
anpassa den nya bebyggelsen till platsens kulturhistoriska varden. Viktiga
anpassningar &r att behalla befintligt gatumadnster (lokalisering av byggrétter),
en generell anpassning i skala (byggnadshéjd) och en sérskild anpassning i
materialval och héjder for byggnaderna narmast Angkraftverket (byggnads-
hojd, fi0). Aven siktlinjer mot skolan och f.d. batmuseet har tagits hansyn till,
liksom siktlinjer fran cirkulationsplatsen vid Bjornovagen (lokalisering av
byggrétter och prick-/kryssmark). | bygglovskedet ska sdkerstéllas att
hansyn tas till kulturmiljon géllande byggnadernas gestaltning, enligt ovan.

Befintliga byggnaders exteridrer har hdga till mycket hdga kulturhistoriska
varden och dessa ska darfor bevaras och far inte forandras eller pabyggas (qu).
Byggnaderna ska underhallas sa att de inte forfaller. Vard och underhalls-
arbeten ska utforas pa ett sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska varden
inte minskar, med material och metoder anpassade till byggnadens sarart (qs).
Befintliga vardefulla byggnader far inte heller rivas eller flyttas (r+).



Kontors-/skolbyggnad narmast Angkraftverket ansluter i skala och fasadmaterial
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Den nya byggnaden underordnar sig Angkraftverket och ansluter till gatans skala

Samlad bedémning (fran kulturmiljéutredningen)

”En utveckling med bostader och service i anslutning till byggnadsminnet
Vasteras angkraftverk gor att den tidigare industrimiljon tydligare kopplas ihop
med den vaxande staden Vésteras och att omradet har mojlighet att bli en
integrerad del av stadsmiljon. Delar av anldggningen har redan delvis byggts
om med hotell och dventyrsbhad. Ombyggnaderna har utforts med hansyn till
omradets kulturhistoriska varden och resulterat i att fler manniskor ror sig i
omradet och darmed ror sig i den kulturhistoriska miljon. Med tillférande av
fler bostader och service kommer fler ménniskor att besdka och vistas i miljon
och dédrmed kommer fler manniskor att uppleva den industrihistoriska miljon.

En forutséttning for forandring ar att stor hdnsyn tas till de befintliga
byggnaderna och planstrukturen inom byggnadsminnet. Planforslaget uttrycker
en ambition att anpassa material och kvartersstrukturer till den befintliga
miljons olika delar, samtidigt som forslaget kopplar ihop omradet med
omliggande nyligen uppforda omraden langs Malarstranden. Anpassning vad
géller material, skala, fargsattning och fasadutformning ar sérskilt viktigt i
kvarteret kring skolbyggnaden och det tidigare batmuseet, dér planforslagets
byggnader kommer att inga i samma kvarter som de kulturhistoriska bygg-
naderna. Planférslagets byggnadshdojder har i delarna inom byggnadsminnets
skyddsomrade anpassats till intilliggande kulturhistoriska byggnader.

| kvarteret pa den nuvarande parkeringsplatsen ar det viktigt att den nya
bebyggelsen anpassas i skala i anslutning till befintlig bostadslanga. Enligt
planférslaget har den planerade bebyggelsen en lagre byggnadshéjd ndrmast
den i byggnadsminnet ingaende bostadslangan. Ny bebyggelse placeras enligt
forslaget i ndra anslutning till bostadslédngan, och det ar viktigt att den nya
bebyggelsen inte dverskuggar den befintliga smaskaliga miljon. En
forutsattning for ny bebyggelse i omradet &r att befintliga, for den tidigare
industrimiljon, samband och siktlinjer varnas och att den nya bebyggelsen
uppférs med stor hansyn till de kulturhistoriska vardena och de vardebarande
karaktarsdragen. Om sadan hansyn tas bedoms planforslaget kunna samverka
med omradets kulturhistoriska varden.”



Dagsljus — VSC och soltimmar pa mark

Overgripande

En studie av dagsljusforhallanden pa fasader (VSC) samt av soltimmar pa
mark har tagits fram. I denna redovisas férutsattningarna for att klara goda
dagsljusforhallanden inomhus saval som goda sol- och skuggférhéllanden pa
planomradets gardar.

VSC - allmént

Berdkning av VSC (vertical sky component) indikerar hur byggnader inom och
utanfor planomradet paverkar mangden dagsljus som nar byggnaders fasader.
Metoden ar lamplig som en éversiktlig analys i tidiga skeden. Malet &r att
sakerstalla att alla bostader i projektet ska kunna fa tillracklig tillgang till
dagsljus samt att identifiera de lagen dar séarskild omsorg om planlésning och
fonsterséttning behdver ges.

A T E. W /N
OPTIMALT DAGSLIUS (VSC = 29%)

BEGRANSAT DAGSLJUS (22% < VSC < 29%) - max rumsdjup 5m*
[ BEGRANSAT DAGSLJUS (16% < VSC < 22%) - max rumsdjup 4m*
I OTILLRACKLIGT DAGSLIUS (VSC < 16%)
1

T O R

* Rumsdjupet bor innehal

VSC-vy fran sydost

VSC — Resultat och slutsats

Generellt har kvarteren mycket god tillgang till dagsljus. En 6vervagande
majoritet av lagenheterna kommer att fa optimal dagsljustillgang. I nagra fa
lagen ar tillgangen till dagsljus otillracklig eller begransad. Har behéver extra
hansyn tas i projekteringsskedet for att sakerstélla att gallande krav uppfylls. |
dagsljusutredningen beskrivs vilka lagen det galler och vilka atgarder som kan
tankas vara aktuella.
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Sol- och skuggférhdllanden pé mark — allmdént

En studie av innergardarnas sol- och skuggfaérhallanden har gjorts med syftet
att undersoka tillgangen till direkt solljus pa mark. Studien finns att lasa i sin
helhet som en bilaga till detaljplanen.

Mojliga
soltimmar

pé markniva

SOLTIMMAR

1.0

N

Solljus pa mark under var-/hostdagjamningen 21:a mars/21:a september

<0.0h

Sol- och skuggférhallanden pG mark — resultat och slutsats

Berdkningen av soltimmar pa mark tar hansyn till himmelsavskarmningen fran
omgivande byggnader och illustrerar antalet mojliga soltimmar pa studerade
ytor. Studien visar att innergarden i kvarter 1, dar forskolegarden ar lokaliserad,
far mycket goda solférhallanden. Aven norra delen av kvarter 2, dvs befintlig
skolgard, far mycket goda solforhallanden, medan sodra delen av garden inte
far nagon, eller bara nagra enstaka timmar, sol per dygn.

Under arets varmaste manader riskerar forskolegarden att fa for mycket direkt
solljus, varfor nagon form av solavskarmning kan behdvas for att sékerstélla en
god och stralningssaker vistelsemiljo for barn.



Tillganglighet

Planforslaget kommer generellt att innebara 6kad tillganglighet da omradet
omvandlas fran grusade ytor med parkering, byggbodar och stangsel till en
sammanhallen stadsmiljé med byggnader, gator, passager och gardar.
Orienterbarheten kommer darmed att forbéttras, liksom ljudforhallanden och
belysning.

Planomradet kommer att ha fa hojdskillnader utéver normala trottoarkanter.
Bostadsgardarna och forskolegarden kommer dock att vara upphdjda éver
gatuniva och blir endast atkomliga med trappor eller trapphusens hissar. Varije
bostadstrapphus kommer att ha port mot bade gata och gard.

Bostadstrapphusen som vetter mot Bjornévagen kommer inte att kunna angdras
med bil fran Bjérnévagen da vagen inte ar lamplig for angoringstrafik, utan
angors istallet fran Angkraftsvéagen, 6ver garden via trapphusen mot
Angkraftsvagen (se bild nedan). Daremot bor kompletterande entréer finnas
mot Bjorndvagen for att stdrka sambanden mellan kvarteret och gatan.

—- p—

N , i s N
e ~ 3 o ’ Y
i85 \ | / 7 !
L \ \ NG 3 s Y ¥
Lzt \ Y@, £ 7 2
= \ o N y /
- % 57 s /
i V'
i / v
o 7
" S A
N / / y
< < / > S/
3 / Y
5 N N /
“ \ 2 4
G ¥ Y 7
N Y /

Angoring till trapphusen mot Bjérnovagen sker over gard
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Trygghet

P4 strukturell niva lankar planférslaget samman miljon kring Angkraftverket
med stadsdelen Oster Malarstrand genom att tillféra ny bebyggelse som gor att
en kontinuerlig stadsvév skapas. Detta har potential att 6ka tryggheten, inte
bara for dem som kommer att bo och verka i den nya bebyggelsen, utan &ven
dem som ror sig mellan Oster Malarstrand och centrala Vasteras.

Planforslaget med dess blandade innehall innebér att platsen kommer att
tillforas aktivitet och befolkning bade dagar, kvallar och helger. Utemiljoerna
blir darmed mindre ¢dsliga och kommer sannolikt att upplevas som tryggare én
tidigare. Gaturummen utformas sa att antalet “’baksidor” minimeras och
darmed skapas goda forutséttningar for trygga och levande stadsmiljoer.

Uppdelningen i tydliga kvarter runt gemensamma gardsrum blir ett satt att
skapa bade tydliga publika stadsrum pa kvarterens utsida och platser for
umgange och aktivitet for boende, skolbarn och forskolebarn pa gardarna.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.



Mark och natur

Naturmiljé

De rodmarkerade traden nedan kommer att tas ner for att mojliggora
bebyggelse i det norra kvarteret. | dvrigt sparas samtliga véardefulla tréd, i
huvudsak ekar och fastighetsgransen forelas justeras sa att samtliga vardefulla
trad som identifierats utmed Bjornovagen hamnar pa allman plats (NATUR)
och férses med skydd mot fallning (trad,). Detta innebér att traden endast far
fallas om de ar sjuka eller utgdr en sakerhetsrisk.

De tre vérdefullaste traden, numrerade 1, 2 och 3, ligger i dagslaget utanfor
planomradet. En justerad plangrans foreslas sa att d&ven dessa trad hamnar inom
planomradet (NATUR) och skyddas mot fallning (trad,).

De foreslagna planbestammelserna baseras pa den naturvardesinventering som
gjorts av kommunen och som redovisas under Forutsattningar > Mark och
natur > Naturmiljo.
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Kartering av naturvarden invid Bjérnévagen
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Park och lek

En ny forskolegard tillfor mer yta for lek for de barn som gar pa forskolan.
Aven majliga mindre lekytor ges plats for pa bostadsgardar och takterrasser.
Planen majliggor aven for den befintliga skolan att fa utokade gardsytor. |
ovrigt inga forandringar avseende park och lek inom planomradet.

Idrott och rekreation
En ny multihall mgjliggors. | 6vrigt inga fordndringar avseende idrott och
rekreation inom planomradet.

Torg
Inga forandringar avseende torg inom planomradet. Bebyggelsen anpassas
dock for ett framtida multieventtorg mot Malaren, soder om planomradet.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena pa platsen baserat pa SGU:s kartering redovisas
under Forutsattningar > Mark och natur > Geotekniska forhallanden.

Tva geotekniska faltundersokningar har utforts under perioden november 2018
— januari 2019. En for respektive kvarter. Dessa bestod av tryck- och slag-
sondering, JB2-sondering samt installation av filterférsedda grundvattenror.
Provldgen och undersokningsresultat redovisas i PM med tillhérande ritningar.
Undersdkningarna gjordes for att i ett tidigt skede kunna bedéma lampligheten
i eventuella nedgrévda garage under bostadskvarteren samt faststalla lampligt
grundl&ggningssétt for byggnaderna.

Grundforhallandena i kvarter 1 utgors av grus/sandfylining av lera med 2-7 m
maktighet, fast hogst upp men losare langre ner. Avstandet ner till berg
varierar mellan 4,8 m och mer &n 10,8 m fran markytan. Grundvattennivan var
vid mattillfallet +0,12 samt +0,26 i de tva réren som anvants.

I kvarter 2 utgors jorden av 0,6—ca 2,5 m fyllning av varierande innehall sasom
olika typer av jordfraktioner och rivningsrester. Ytliga stopp vid slagsondering
indikerar att grundplattor och/eller rivningsrester av betong efter tidigare



anlaggningar &r kvarlamnade inom omradet. Vid slagsondering i
friktionsjorden under leran har stopp erhallits 3,1-12,3 m under markytan i
mycket fast lagrad jord och mot formodat block eller berg. Leran vilar pa fast
friktionsjord, sannolikt moran.

Grundlaggning rekommenderas pa spetsbarande palar stoppslagna mot berg
eller i fast lagrad moran. | norddstra hérnet av kvarter 1 dar bergytan ligger
narmare planerad golvniva kan grundlaggning utforas med plintar pa berg.

Detaljerade resultat samt vidare rekommendationer och dimensionerings-
forutsattningar for grundldggning kan lasas i PM daterade 2019-01-16 for
kvarter 1 respektive 2019-05-10 for kvarter 2.

Vattenomraden

Inga vattenomraden finns inom planomradet. En dagvattenutredning har gjorts
for att bland annat studera planens paverkan pa narliggande vattenomraden.
Planens eventuella paverkan pa vattenforekomst beskrivs i miljokonsekvens-

beskrivningen samt under rubriken Infrastruktur > Dagvatten och éversvdmning.

Strandskydd

| samband med att gallande plan antogs upphévdes strandskyddet i sin helhet
inom planomradet. Som sarskilda skal angavs att omradet till storsta delen
utgors av bebyggda och hardgjorda ytor utan nagra naturinslag, samt att
allmanheten dven fortsattningsvis kommer att ha stora majligheter att anvanda
omradet. Dessa skél bedoms fortsatt vara giltiga.

Léansstyrelsen beslutade 2014-03-17 med stdd av 7 kap. 14 § miljébalken om
utvidgat strandskydd for Malaren till 300 m fran strandlinjen.

Planforslaget innebar att strandskyddet istéllet for att aterintrada upphavs pa
nytt inom hela planomradet. Strandskydd far enligt 7 kap 18 § miljobalken
upphévas endast om “det finns sarskilda skal och intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen véger tyngre an
strandskyddsintresset”.
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Vilka sérskilda skal som kan gélla anges i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. For det
aktuella omradet kan flera skal vara giltiga, for hela eller delar av omradet.

7 kap 18 ¢ § punkt 1 miljobalken: ~Dispensen avser ett omrade som redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.”

Omradet har sedan lang tid anvants som industriomrade och ar paverkat av
mansklig verksamhet. Marken bestar huvudsakligen av hardgjord eller grusad
yta. Omradet hyser ingen kanslig eller ovanlig naturtyp. Delar av marken ar
fororenad efter tidigare verksamheter och behdver saneras innan den kan tas i
ansprak for den nya detaljplanen. Omradet bedoms inte ha betydelse for véxter
och djurs livsvillkor och planforslaget skapar inte nagon barriar som paverkar
djurs eller véxters spridningsmdjligheter. Mot bakgrund av befintliga
forhallanden bedéms hela planomradet déarfor vara ianspraktaget pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

7 kap 18 ¢ § punkt 4 miljobalken: ’Dispensen avser ett omrade som behdvs for
att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfoér omradet.”

Steam Hotel har blivit en popular malpunkt hos saval vésterasare som besckare
i staden och dess behov av utokade serveringsytor gar svarligen att tillgodose
utanfor strandskyddsomradet, da verksamheten i sin helhet ligger innanfor.
Utbyggnaden genomfors pa redan ianspraktagen mark och paverkar inte
strandskyddets syften.

Strandskyddet upphévs inom hela planomradet (administrativ bestammelse).



Infrastruktur

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik
Befintligt gatunat beskrivs under rubriken Forutsattningar > Infrastruktur >
Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik.

Det huvudcykelstradk som passerar planomradet langs Bjornévagen behdver ha
en bredd pa fyra meter aven fortsattningsvis. Dar avstandet mellan ny bebygg-
else och befintlig cykelbana blir under tva meter far entréer mot Bjérnévagen
inte finnas (f11). Framkomligheten for cyklister ska sékerstallas dven under
byggskedet, liksom under framtida fasadreparationer och andra arbeten.
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Parkering och angéring
Dagens parkerings- och angdringssituation beskrivs under rubriken
Forutséttningar > Infrastruktur > Parkering och angdring.

Planforslaget utgar fran Vasteras stads parkeringssnurra for att dimensionera
mangden bil- och cykelparkering for den foreslagna anvandningen. Da den
tekniska och livsstilsmassiga utvecklingen pa mobilitetsomradet forandras i
snabb takt och osékerheten om framtida behov av bilparkering &r stor, foreslas
en flexibel struktur dar rummens dimensionering och samband medger att
ytornas anvandning kan férandras 6ver tid. Exempelvis kan generella
parkeringsytor i morka utrymmen dverga fran bil- till cykelparkering i en
framtid da farre dger egen bil. Pa detta satt kan tidigare cykelrum tas i ansprak
for utatriktade verksamheter genom att de far entréer fran gatan och
uppglasade fasader (fs). Bilparkering kan dven forlaggas i nagot av de externa
mobilitetshus som Vasteras stad uppfort i naromradet, forutsatt att avtal
upprattas gallande detta. Kvarterets garageytor kan da tas i ansprak for andra
anvandningsomraden.

Infarten till garaget i kvarter 1 pa Angkraftvigen placeras s nara korsningen
med Oster Mélarstrands allé som méjligt for att darmed minska biltrafiken pa
storre delen av gatan. Infarten till garaget i kvarter 2 pa Backahastgatan
placeras med fordel mitt emot befintlig infart till parkeringshus Dacket pa
andra sidan gatan.

Siktforhallanden kring garageinfarterna ska studeras vidare i projekteringen for
att minimera olycksrisken och sékerstélla trygga miljoer kring infarterna.

Angoring och varuleveranser till byggnaderna sker generellt fran intilliggande
gata, utom mot Bjérnévagen dar angoring istallet sker fran Angkraftsvagen via
trapphus och gard.
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Kollektivtrafik

Ingen foréndring. Forutsattningarna for kollektivtrafiken redovisas under
Forutséttningar > Infrastruktur > Kollektivtrafik.

Jarnvag

Ingen foréndring. Narheten till jarnvégen beskrivs under Forutsattningar >
Infrastruktur > Jarnvag.
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Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt
avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljérum eller liknande
vilka bor dimensioneras dven for utsortering av forpackningsavfall och
tidningspapper. Verksamhetsavfall ska hanteras separat fran hushallens avfall.
Skriften Rad och anvisningar for avfallsutrymmen samt transportvagar ska
vara styrande vid planering av gemensam avfallslosning. Vafab Miljo bor
kontaktas infor projektering eller bygglovsansokan for dialog kring planering
av avfallsutrymmen.

Planen har stdmts av mot rekommendationerna i Vasteras stads ”Ré&d och
anvisningar for avfallsutrymmen och transportvagar” men detta behdver foljas
upp i bygglovsskedet.

Teknisk forsorjning

Utbyggnaden av planomradet innebér att en ny transformatorstation kan
behova tillforas, alternativt befintlig station uppgraderas. Detta kan géras inom
ett utdkat anvandningsomrade for transformatorstation i planomradets norra
del (E1). Byggnadshdéjden &r begransad till tre meter (byggnadshojd).

I det fall att en kommande detaljplan soder om planomradet innehaller
ytterligare bebyggelse kan ett battre langsiktigt alternativ enligt Malarenergi
vara att istallet uppféra en ny station inom ramen for den detaljplanen. En
sadan station skulle da kunna férsorja bade denna detaljplan och kommande,
vilket skulle minska den totala kostnaden for anldggandet av nya transformator-
stationer. En sadan I6sning bygger dock pa att en detaljplan séder om plan-
omradet kommer igang inom den narmaste tiden.

Forslaget till detaljplan mojliggor bagge ovanstaende alternativ.

Nya byggrétter medfor att vissa av de befintliga ledningsratterna har justerats,
vilket innebdr att en del ledningar kan behdva flyttas. Detta beskrivs i detalj
under Genomforandebeskrivning > Fastighetsrattsliga fragor > Ledningsratter.




Dagvatten och 6versvamning

Idag har omradet ingen pakopplingspunkt till det kommunala dagvattennitet,
utan vattnet leds i ett internt ledningsnét och vidare till en askdamm som
anvandes da angkraftverket var i bruk. Dagens situation beskrivs i detalj under
Forutséttningar > Infrastruktur > Dagvatten och dversvdmning.

Framover kan dagvattenhanteringen ske pa befintligt nat inom omradet
och/eller nyanslutning. Avtal tecknas mellan fastighetsagare och Méalarenergi
for att fordela ansvaret. Om befintligt dagvattennat och pumpstation ska
anvandas framgent, vilket ar en forutsattning for att dagvattenhanteringen ska
fungera som idag, kan en gemensamhetsanlaggning bildas for detta andamal

(90).

En dagvattenutredning har tagits fram med syftet att berédkna dagvattenfloden
och fororeningar som en exploatering i omradet ger upphov till, samt
fordrojningsbehov. Utredningen ger ocksa forslag pa lampliga atgarder for
fordrojning och rening av dagvattnet.

Genomfdrda berékningar av féroreningshalter i dagvattnet visar att alla varden
understiger riktvardena fore exploatering. Efter exploatering dverskrids vardet
for kadmium. Efter exploatering 6kar halterna for de flesta @mnena en aning.

Berakningarna i dagvattenutredningen &r utférda med schablonhalter for res-
pektive markanvandning. Berakningarna far med avseende pa det anses som ett
riktmarke pa att fororeningsmangderna i omradet sannolikt kommer att 6ka en
aning. For att inte fororeningsméangderna i omradet ska oka och bidra till att MKN
for recipienten kan forsamras tyder det pa att rening inom omradet &r nodvandig.

Dagvattenutredningen visar forslag pa renings- och fordréjningséatgarder inom
planomradet. Dessa utgar fran att befintlig askdamm anvénds for fordrojning
och &ven rening genom sedimentering av dagvatten fran gator och parkeringar.
Askdammen kompletteras sedan med exempelvis véxtbaddar pa bjalklag (b1)
inom kvarteren samt dagvattenmagasin pa forgardsmark (prickmark).
Avrinningsvégar vid skyfall sédker-stalls genom héjdsattning och bestdmmelse
om skyfallsvag fri fran hinder (plushojder, bs).
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I Lansstyrelsens skrift Rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva for
ny bebyggelse vid Malaren — med hansyn till risken fér éversvamning, finns
rekommendationer om vilken vattenniva i Malaren ny bebyggelse ska anpassas
till. For ny sammanhallen bebyggelse och samhallsfunktioner av betydande
vikt bor funktionen kunna uppratthallas till nivaer pd minst +2,7 m enligt nu
gallande riktlinjer. Hansyn ska tas till detta nar hojdsattning gors i
projekteringen av omradet. Byggnader ska utforas sa att naturligt
oversvammande vatten upp till nivan + 2,7 meter 6ver nollplanet inte
skadar byggnadernas konstruktion. Detta innebdr att fardigt golv ska ligga
pa som lagst denna niva och att konstruktionerna i 6vrigt ska utforas sa att
dessa inte skadas vid Gversvamningar pa upp till +2,7 meter. Detta bedéms
vara genomforbart i omradet.

| == Skyfallsavrinning,
nuvarande hojdsadttning
=== Forslag pa skyfallsvagar efter
exploatering



Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Den nya bebyggelsen medfor inget verksamhetsbuller. I omgivningen, utanfor
planomradet, finns verksamheter som méjligen kan tankas medféra visst
buller. Ett utlopp fran en flakt tillhérande Steam Hotel 6verskrider géllande
riktvarden kvéllstid. Fastighetsagaren kommer att ljudddmpa denna fore
planens antagande. | 6vrigt har den bullerutredning som gjorts inte kunnat
bedéma eventuellt verksamhetsbuller fran hotellet. Daremot bedéms buller
fran avloppsreningsverket och varmepumpverket inte 6verskrida gallande
riktvarden for verksamhetsbuller vid bostéder.

Trafikbuller

Med utgangspunkt i gallande uppgifter om trafikfloden har en trafikbuller-
utredning gjorts for planomradet. Omradet utsatts for buller fran framfor allt
vagtrafik pa Bjornovagen, men dven lokalgator i omradet. Spartrafik pa
Maélarbanan bedoms av bullerkonsult gora sa liten paverkan att den inte
behdver berdknas.

Bostadshus mot Bjornévagen beraknas fa bullernivaer mot fasad motsvarande
60-65 dB(A) ekvivalent ljudniva. Lagenheter ska darfor, enligt aktuella
riktlinjer, ha minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienterade mot
ljuddampad sida, undantaget lagenheter mindre an 35 kvadratmeter (fs). Ovriga
fasader inom planomradet ligger under 60 dB(A) och kraver darmed inga
restriktioner.

En mindre del av forskolegarden beréknas fa bullernivaer som verstiger
rekommenderad maximal ljudniva for pedagogisk verksamhet och lek. Ett 1,5
meter hogt bullerskydd ska darfor anordnas langs hela forskolegardens kant
mot Angkraftsvagen (my).

Luftféroreningar

Genomforandet av planen bedoms inte medféra att gallande miljokvalitets-
normer for utomhusluft éverskrids. Genomférandet av planen bor inte medfora

att de gransvarden som satts i Vasteras handlingsplan for utomhusluft (antagen
2013) dverskrids.

Da kvarter 1 ligger nara en trafikled bor friskluftsintag for bostader och
forskola i detta kvarter placeras inne pa garden eller uppe pa tak for att inte
riskera att inomhusluften férorenas.

Foérorenad mark

Markfororeningar finns i omradet och de platsspecifika riktvardena for dessa
har uppdaterats. FOr att sakerstélla att markfororeningarna avhjalpts till en
lamplig niva for bostads- och forskolebebyggelse finns ett villkor for
startbesked som en administrativ planbestammelse. (Startbesked far inte ges
for nybyggnad eller vasentlig andring av byggnads anvandning férran
sanering av markfororeningar eller byggnadstekniska Idsningar som
sakerstaller skydd mot markféroreningar har kommit till stand.)

Radon

Inga matningar av radon har gjorts. Utfors ingen kompletterande métning sa
skall marken klassas som normalradonmark och konstruktioner skall da utféras
radonskyddat med radonslang i forberedande syfte. Nya byggnader ska ha ett
arsmedelvarde av radonstralning under 200 Bg/m?.

Stralning

Natstation medfor magnetfaltstralning och behorigt avstand sakerstalls darfor i
detaljplanen genom att byggratter placeras pa sakert avstand fran natstationen
(lokalisering av byggratter).

Lukt och smittspridning

En mindre del av planomradet kan bedémas ligga innanfér reningsverkets
skyddszon pa 200 meter. Mdjliga konsekvenser av detta beskrivs i
miljokonsekvensbeskrivningen.



Genomforandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla,
men den kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetsagare har rétt till
erséttning.

Huvudmannaskap

Vésteras stad dr huvudman for allman platsmark inom omradet, dvs den remsa
narmast Bjornovagen betecknad som (NATUR). | dvrigt bestar planomradet
av kvartersmark.

Maélarenergi ar huvudman for allméanna vatten- och avloppsledningar,
fjarrvarme, elnat samt fiber.

Ansvarsfordelning fér genomférande
Enskilda fastighetsagare ansvarar for planens genomférande.

Avtal

Planavtal finns mellan stadsbyggnadsforvaltningen, Kokpunkten Fastighets AB
och Peab Fastighetsutvecklings AB. Avtal behéver eventuellt tecknas dven
med Hemso Skolfastigheter AB som &ger fastigheten Vasteras 1:250.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Se avsnitt Inledning > Agoférhallanden.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att nya fastigheter bildas inom kvartersmark, samt att
fastighetsreglering sker for att fa till en fastighetsindelning som béttre stammer
med anvandningen av mark inom planomradet. Ansékan om fastighetsbildning
sker hos Lantméaterimyndigheten av fastighetsagare.

Fastighet Fastighetsreglering

Vasteras 1:231 Markbyte med Vasteras 1:128. Avstar mark till
Vasteras 1:250 enligt sarskild 6verenskommelse.

Avstar mark till en eller flera nya fastigheter.

Angkraftverket 1 Avstar mark till en eller flera nya fastigheter.

Vasteras 1:250 Erhaller mark fran Vasteras 1:231 enligt sérskild

overenskommelse.

Vasteras 1:128 Markbyte med Vasteras 1:231 dar inlosen av allmén
(kommunal fastighet) | platsmark kan ske.

Servitut och ledningsratter
Inom planomradet finns idag foljande servitut:

Servitut Agare - Férman Agare - Last Andamal
1980K- Vasteras 1:250 Vasteras 1:231 Parkering
2006/171.3 | Hems0 Skolfastigheter AB | Peab Bostad AB

1980K- Angkraftverket 1 Vasteras 1:231 Vég
2006/171.2 | Kokpunkten Fastighets AB | Peab Bostad AB

1980K- Vasteras 1:250 Vasteras 1:231 | Vag
2006/171.1 | Hems0 skolfastigheter AB | Peab Bostad AB

Inom planomradet finns idag foljande ledningsratter:

Ledningsratt | Agare - Forman Agare - Last Andamal
1980K- Malarenergi Elnat AB | Vésteras 1:128 Starkstrom
1997/64.4 Vasteras kommun

1980K- Vasteras Energi & Vésteras 1:128 VA
1997/64.5 Vatten Distribution AB | Vasterds kommun

Dessa ledningsratter behover omprévas beroende pa hur ledningsdragning i
samband med kommande byggnation kommer att ske. Omprévning av



ledningsratt soks av ledningshavare. Ledningsrétter for allménna ledningar kan
bildas inom i planen anvisade markreservat. Ledningsrattsforrattning séks hos
kommunala Lantmaterimyndigheten i Vésteras och bekostas av lednings-
havaren. For det fall att kvartersmarken delas i flera fastigheter kan behov av
att bilda servitutsrattigheter mellan fastigheter uppkomma.

Gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

For att tillgodose fastigheternas gemensamma behov av t ex gator, dagvatten-
system, ledningar mm kan det bli aktuellt att inratta gemensamhetsanléggning.
Vid en anlaggningsforrattning bestdms gemensamhetsanlédggningens
omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal for drift och utférande mm.
Anstkan om inrattande av gemensamhetsanlédggning gors av fastighetsagaren
till Lantmaterimyndigheten i Vasteras kommun (g1). For att forvalta de
gemensamhetsanlaggningar som kan inrdttas kan samféllighetsforening(ar)
bildas i direkt anslutning till lantmateriforrattning.

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra berérda
e Inom Vasteras 1:231 tillkommer byggratter for flerbostadshus (BCy),
forskola (S:), vardboende (D1) och blandade verksamheter (KO;1SC»).
Inom Angkraftverket 1 tillkommer byggrétter for blandade
verksamheter (KO:SC»).
Inom skolfastigheten Vasteras 1:250 tillkommer inga byggratter, men
anvandningen utokas till skola och kontor (SK) fastigheten kan fa storre
friytor genom fastighetsreglering. Skydd av kulturvarden slas fast.
Inom Angkraftverket 2 tillats en tilloyggnad for café/restaurang (C»).
Lednings- och servitutshavares réatter kommer att omprévas och
inlésen kan komma att ske.

Tekniska fragor

Teknisk férsorjning
Fyra markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar ar inlagda inom
kvartersmarken (us).
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Trafik, gator, gang- och cykelvédgar

Alla trafikytor inom planomradet ligger inom kvartersmark och foreslas
hanteras som gemensamhetsanlaggning (g:). Fastighetsdgarna ansvarar for att
gator och miljéer uppfors i enlighet med detaljplanen.

Parkering

Boendeparkering for bilar mojliggors i garage under bostadskvarterens
upphojda gardar. Besoksparkering anlaggs pa kvartersmark langs gatorna dar
sa ar mojligt. Fastighetségaren ansvarar for att parkering utfors enligt
kommunens riktlinjer.

Anmalan och tillstand

Férorenad mark

Innan schaktning, saneringsarbete eller andra atgarder startas i ett fororenat
omrade maste en skriftlig anmalan goras i god tid till miljo- och konsument-
namnden. Startbesked far inte ges for nybyggnad eller vésentlig andring av
byggnads anvéandning forran sanering av markféroreningar eller byggnads-
tekniska losningar som sékerstéller skydd mot markfororeningar har kommit
till stind. Om markfororeningar patraffas ska Miljo- och héalsoskydds-
forvaltningen i Vasteras stad kontaktas.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Detaljplanen och fastighetsbildningar bekostas av fastighetsagaren.

Fastighetségaren ansvarar och bekostar genomférandet av detaljplanen i form
av efterbehandlingsatgarder och iordningsstallande av markanlaggningar inom
planomradet. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av
fastighetsdgaren.

Vid ledningsrattsupplatelse och omprovning av ledningsratter kan ersattning
kravas, liksom vid upphévande av servitut och fastighetsreglering.



Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda manniskors miljé och hélsa. Planens
genomfoérande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gallande miljokvalitets-
normer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenférekomster (SFS 2004:660);
kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller omgivnings-
buller (SFS 2001:554).

Miljokonsekvenser

Byggnadsnamnden har i beslut 2018-01-25, § 14, tagit stallning till att planens
genomfdérande bedéms kunna ge en sadan betydande miljopaverkan som avses
i MB 6 kap 3 8. En strategisk miljobedémning, kan darfér komma att upprattas
enligt kraven i PBL 4 kap. 34 8.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att rubricerat planforslag innebér
en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken och att
en tillhérande miljékonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och
bygglagen &r ndédvandig.

I Miljokonsekvensbeskrivningen redovisas miljéméssiga konsekvenser av
planens genomférande. Foljande aspekter har vid behovsbeddémningen
identifierats som betydande och bedéms darfor i denna MKB: Kulturmiljo,
stads- och landskapsbild, vattenkvalitet och 6versvdmning, buller, mark-
fororeningar, lukt- och smittspridning, luftkvalitet, sol- och skuggforhallanden
samt paverkan under byggtiden.

Aspekterna kulturmiljd, stads- och landskapsbild samt vattenkvalitet och
oversvamning bedoms har ha ett stérre influensomrade &n sjalva planomradet.
Bedoémningen av miljokonsekvenser har gjorts utifran den tidshorisont da
detaljplanen forvantas vara fullt genomford. Planens genomforandetid ar 10 ar
fran den dag planen vinner laga kraft. MKB:n beskriver dven de konsekvenser
som kan uppsta under byggtiden, dar det bedoms relevant.
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Kulturmiljo

Inférande av planbestammelser for skydd av kulturvarden, utformning och
rivningsforbud pa sarskilt skyddsvarda byggnader i kombination med en
varsam nybyggnad, samt att vardena tillgangliggors for manniskor, gor att
konsekvenserna for kulturmiljon bedéms som mattligt positiva.

Stads- och landskapsbild

Planen har anpassats for att minimera paverkan genom anpassningar i skala
mellan ny och befintlig bebyggelse, genomténkta placeringar av héga
respektive lagre hus saval inom planomradet, som mot omgivande planer i ost.
Véarnande av siktlinjer, med utgangspunkt i byggnadsminnet. Vidtagna
anpassningar bidrar till att lanka samman Oster Mélarstrand och Kokpunkten
och pa sa sétt bidra till en battre helhet. Planforslaget bedoms darfér medfora
obetydliga konsekvenser m.a.p. stadshilden, savél i naromradet, som pa stérre
avstand (stadsilhuetten).

Vattenkvalitet och 6versvimning

Vid ett genomforande av planen kan mangden fororeningar fran planomradet
som nar recipienten minska, vilket bedéms ge upphov till méttligt positiva
konsekvenser m.a.p. vattenkvaliteten.

Vid ett genomforande av planen kommer aven atgarder for att undvika skador i
samband med Gversvamningar att vidtas, vilket bedoms ge upphov till mattligt
positiva konsekvenser m.a.p. dversvdmningsrisk.

Luftkvalitet

Ett genomforande av planen innebér att en forskola for cirka 50 barn och cirka
360 bostadslagenheter kommer att byggas inom planomradet, cirka 100 meter
Oster om Malarenergis reservpanna och strax séder om Bjdrnévégen.
Konsekvenserna vid ett genomférande av planen beddéms bli obetydliga med
risk fér negativa konsekvenser for kénsliga personer i och med att byggnation
sker i nérheten av en storre trafikerad vég.




Buller

Vid ett genomférande av planen kommer bostader att byggas langs den
trafikerade Bjorndvégen och en férskolegard att anlaggas mot Angkraftsvagen.
Gallande svenska riktvarden innehalls. Konsekvenser av planforslaget bedoms
vara obetydliga.

Markfororeningar

Genomforandet av planforslaget innebar att efterbehandlingsatgarder
genomfors, vilket beddms medfora lokalt stora positiva konsekvenser m.a.p.
markkvaliteten.

Lukt- och smittspridning fran avloppsreningsverket

Kring Kungséangsverket finns en paverkanszon pa 200 meter. Ett
genomforande av planforslaget innebdr att delar av den foreslagna nya
bebyggelsen ligger inom paverkanszonen. Omraden planlagda for bostader
ligger dock néstan helt utanfér denna zon.

Konsekvenserna gallande lukt beddms som mattligt negativa till dess att vidare
atgarder vidtas for att minska omgivningspaverkan fran reningsverket.

Risken for smittspridning for de framtida boende bedéms vara liten bade via
aerosoler och vatten. Kunskapslaget &r dock oklart och riktlinjer saknas.

Sol, skugga och dagsljus

Det &r god solljustillgang i kvarter 1 medan innergardsytorna i kvarter 2
narmast den nya bebyggelsen har Iag solljustillgang. Det beror pa husens hjd
och placering framst soder om garden. Detta bedéms medféra sma negativa
konsekvenser.

Kumulativa effekter

Miljoaspekterna vattenkvalitet och dversvamning samt markféreningar bedoms
vid jamforelse mot bade tidigare genomférda, nu pagdende samt planerade
detaljplaner fa positiva kumulativa effekter for vattenkvalitén i Malaren.
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Miljoaspekterna buller, luftkvalitet, lukt- och smittspridning beddms vid
jamforelse mot bade tidigare genomférda, nu pagaende samt planerade
detaljplanplaner att riskera fa negativa kumulativa effekter.

Miljokvalitetsmalen
Detaljplanens konsekvenser jamfors mot de svenska miljokvalitetsmalen.

Planforslaget bedoms bidra bade positivt och negativt till miljokvalitetsmalet
God bebyggd milj6. Planforslaget beddms bidra positivt till
miljokvalitetsmalen Ingen 6vergédning och Levande sjoar och vattendrag,
Grundvatten av god kvalitet och Giftfri miljo. Planforslaget bedéms inte
motverka, men heller bidra positivt till, miljokvalitetsmalet Frisk luft.

Hallbarhetsbedéomning

Ekologisk hallbarhet

* Planforslaget innebéar komplettering med ny bebyggelse pa redan iansprak-
tagen mark, framst asfalts- och grusytor. Inga véardefulla gronomraden tas i
ansprak och planforslaget utnyttjar redan utbyggd infrastruktur.

» Skydd av befintliga storre trdd i planens norra del sékerstélls i detaljplanen,
vilket innebér en forbattring i jamforelse med utgangslaget. Tva trad, dock ej
de vardefullaste, behover tas ner.

« Utan rening av dagvattnet forvantas fororeningsbelastningen fran
planomradet pa dagvattnet 6ka nagot efter exploatering jamfort med befintlig
situation. Med tillracklig lokal rening av dagvattnet kan detta undvikas.

» Omradet ligger centralt i Visteras med bra kollektivtrafikforsorjning och
utbyggt gang- och cykelvéagnat, vilket innebar goda forutsattningar for
kommande boende och verksamma inom omradet att leva en ekologiskt hallbar
livsstil med avseende pa transporter.



Social hallbarhet

* Med det unika besoksmalet Kokpunkten/Steam Hotel med sin historiska
industriarkitektur, laget vid Malaren liksom narheten till stadskarnan och
tagstationen, har planomradet alla forutsattningar att bli en integrerad del av
Vasteras stad med goda forutsattningar for ett rikt och varierat stadsliv.

* Forskola i direkt ndrhet till bostader och arbetsplatser skapar goda
majligheter for barnen att ta sig till forskola/skola gaende eller med cykel.

« De anvisade utrymmena for forskolegardar ar mindre an stadens riktlinjer for
friytor, vilket &r en nackdel. Detta kompenseras dock till viss del genom
narliggande park- och skogsomraden dit barngrupper latt kan ta sig pa
vardagsutflykt.

« Foreslagna bostadsgardar i det norra kvarteret blir valdigt sma, da storre
delen av gardsytan kommer att upptas av forskolegard. Detta kompenseras till
viss del av takterrasser. Om forskolegarden kan nyttjas av de boende pa kvallar
och helger blir det ett positivt tillskott till den sociala hallbarheten.

* Trygghetsfrdgan har varit en viktig del 1 gestaltningen av planomrédet. Gator
och gardsrum ar tydligt definierade och byggnaderna far en ppen gestaltning
med manga entréer och fonster, vilket skapar ett befolkat stadsrum utan 6dsliga
baksidor. Detta ger goda forutsattningar for en trygg narmiljo.

Kulturell hallbarhet

* Den befintliga kulturhistoriskt véardefulla bebyggelsen skyddas i detaljplanen
med skyddsbestdmmelser, varsamhetsbestammelser och rivningsférbud och
blir aven fortsattningsvis en viktig del av planomradets karaktar.

* Den tillkommande bebyggelsen bidrar till att nya anvéndare av stadsdelen
tillkommer dygnet runt, vilket ytterligare forstarker moéjligheterna till att den
vardefulla bebyggelsen brukas och vardas.
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* Bebyggelsens anpassning till kulturmiljon sakerstéller att man &ven
fortsattningsvis kommer att kunna uppleva den samlade industribebyggelsen
runt Angkraftverket som en helhet.

Ekonomisk hallbarhet
* Detaljplanen innebér att redan utbyggda strukturer kan nyttjas, vilket sparar
resurser.

* Fler boende och mer verksamheter i centrala Visteras bedoms medfora
positiva effekter pa den ekonomiska hallbarheten.

« Ett stort utbud av generella och flexibla lokaler i markplan gor att kvarterens
innehall och inriktning kan forandras éver tid, allt eftersom den nya stadsdelen
utvecklas och tiden gar, vilket ar positivt for bade social och ekonomisk
hallbarhet. Det som &r cykelrum idag kan vara en liten kontorslokal imorgon,
eller en frisor, eller nagot helt annat, om bilparkeringsbehovet minskar och
cyklarna kan ta storre plats i garaget.

« Att omradet kompletteras med ny bebyggelse skapar forutséttningar for att
fardigstalla angkraftverkets resterande etapper, sa att destinationen
Kokpunkten kan fardigstallas med annu fler publika ytor. Detta gynnar bade
besoksmalet, omradet och Vasteras som helhet.

N

Sammanhangande stadsmiljé som knyter samman Angkraftverket med Oster Malarstrand



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor riksintresse for
kulturmiljévarden enligt 3 och 4 kap. Miljébalken (MB).

Byggnadsminne

Det gamla Angkraftverket ar forklarat som byggnadsminne och enligt géllande
plan ska anvandningen anpassas till bebyggelsens kulturvarden. Till byggnads-
minnesforklaringen uppréattades tre skyddsomraden och en specifikation ver
byggnader som ingar i byggnadsminnet, samt ett antal skyddsforeskrifter. Vid
andringar av byggnadsminnet gors en provning enligt Kulturmiljélagen (KML).

%

Planomradet markerat med svart streckad linje.

Utsnitt ut éversiktsplanens karta.
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Oversiktliga planer

| Vasteras Oversiktsplan 2026, antagen av kommunfullméaktige (antagen 2012,
revidering antagen 2017), pekas det gamla angkraftverket ut som ett av de
landmarken som ger staden identitet. | kartan som hor till Gversiktsplanen (till
vanster) ar planomradet inte sarskilt markerat. Daremot ligger det mellan tva
utvecklingsomraden; Kungsingen/Angsgirdet som dr markerat som “Blandat
bostider och verksamheter” (rosa) och Oster Mélarstrand som #r markerat som
“Bostider” (gult). Ny bebyggelse bor alltsa forhalla sig till den évergripande
inriktning som oversiktsplanen beskriver for balanserad komplettering och
effektivt markutnyttjande inom tatorten, genom att dldre industriomraden
omvandlas till blandade stadsdelar med hog kvalitet i den byggda miljon.

| Fordjupad Oversiktsplan for Centrala Malarstranden, fop 56, antagen av
kommunfullmaktige 2004 pekas omradet pekas ut som bostader/verksamheter.

FORKLARINGAR

Plangréans
Bostader

[ Skola mm/bostader

[ Mangsidiga kvarter

[ Verksamheter

[ Allménna platser, kajer, torg, gator,
parkering(P)

[/ Park

[ Naturmark

Smabatshamn

[ Batupplaggning, batservice e

:|_ Kungséngsverket verksamhetsomrade med

L —j 200 m paverkanszon

Bussgata
« - Gang- och cykelvag, huvudstrak
Motesplats

Utsnitt ur den férdjupade Oversiktsplahens karta.

Planférslaget ar huvudsakligen férenligt med den fordjupade dversiktsplanen
for centrala Malarstranden men avviker, precis som stora delar av den nyligen
uppforda bebyggelsen i Oster Malarstrand, genom delvis annan bebyggelse-
struktur och hogre byggnadshéjder &n de 6-7 vaningars punkthus som
diskuteras i planen.



Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

Inom planomradet galler idag dp 1647, laga kraft 2009. Planens syfte var att
utveckla Vasterds Angkraftverk till ett upplevelsecenter dar moderna
upplevelseattraktioner blandas med energihistoria och center for intelligent
energianvandning inom de ramar som byggnadsminnesforklaringen anvisar.
Detaljplanen gav ocksa utrymme for att bygga del av Malarstrandsgatan och att
anordna parkeringsanlaggning och markparkering. Oster om Angkraftverket
foreslogs byggratter for parkeringsanlédggning, undervisning, centrum-
verksamhet, m fl liknande verksamheter. De flesta av dessa nya byggratter har
dock inte utnyttjats. | detaljplanen har stor hansyn tagits till byggnadsminnets
kulturhistoriska vérden.

Bed6mning av miljépaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 2018-01-25 tagit stéllning till att detaljplanen
beddéms kunna ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118
miljobalken. Samrad om behovsbeddmning har skett med Lansstyrelsen som
delar kommunens beddmning. En strategisk miljébedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor upprattats i enlighet med 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen.

Lansstyrelsen anser att foljande fragor bor behandlas i det fortsatta planarbetet
forutom de aspekter som ska studeras vidare enligt behovsbeddémningen.

e Risk for lukt och smittspridning fran avloppsreningsverket

e Risker pga. rok fran Mélarenergis HVG-station pa fastigheten
Tornpannan.

e Dagvatten.

Kommunen behdver ha en dialog med Lansstyrelsen om hur byggnadsminnet
ska hanteras.
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Platsanalys

Planomradet &r ett gammalt industriomrade under omvandling. Omradet
avgrénsas av Bjorndvagen i norr, befintlig bebyggelse med bland annat Steam
Hotel och Kokpunkten actionbad i véster, ny bebyggelse i dster och ny gata
med anslutande torg/platsbildning narmast Malaren i sdder.

Stor- och smaskaligt, Kokpunkten till vansterj skolan_ rékt fram (vy fran s6 er)

Landskapet ar relativt plant och hardgjort med en svag lutning uppifran
Bjornoévagen och ner mot Malarens vattenyta. Det fatal trad som finns i
omradet star huvudsakligen uppe vid Bjornévagen och nere vid Malaren.

Karta éver planomradet med dess narmaste omgivningar.

De huvudsakliga verksamheterna och malpunkterna i omradet &r Kokpunktens
actionbad och The Steam Hotel alldeles vaster om plangrénsen. Inne i plan-
omradet finns en skola i en aldre tegelbyggnad i planomréadets mitt. Oster om
planomradet vaxer ny bebyggelse fram med framfor allt nya bostader.

Befintliga byggnader &r uppforda i mestadels rodtegel, bade storskaliga (véster
om planomradet) och smaskaliga (inom och vaster om planomradet). Dessa
samsas med parkeringar och byggstangsel samtidigt som ny bostadsbebyggelse
vaxer fram Gster om planomradet i en 4-6-vaningsskala med hogre accenter.
De nya byggnaderna har stor variation i material, kulér och volymutformning.

Ny bostadsbebyggelse langs Backahastgatan/Notuddskajen (vy fran vaster)
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Bebyggelse

Bebyggelse

Den bebyggelse som idag finns inom planomradet &r delar av Angkraftverkets
gamla anlaggning. Det &r kontor och verkstad, drift- och pannhusforrad samt
askdamm.

Den storsta av de befintliga byggnaderna, den gamla kontors- och verkstads-
byggnaden, inrymmer Kunskapsskolan med arskurser 4-9. Runt skolan finns
skolgardsytor. En av riktlinjerna for detaljplanen enligt planuppdraget &r att
sarskilt studera detaljplanens paverkan pa skolans utemiljo.

Gammal kontorsbyggnad, numera skola, vy fran vaster langs Angkraftsvagen.

Den mindre byggnad som finns pa planomradet ar ett fore detta batmuseum
som idag anvands som forrad. Intill batmuseet finns en byggnad som i princip
bestar av ett gammalt tak. Denna anvéands som del av skolgarden.

Samtliga byggnader inom planomradet &r mellan en och tre vaningar. Idag
finns inga bostader inom planomradet.
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Aldre byggnad som anvénds som del av skolgarden.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Skyddsrum
Inga skyddsrum finns inom planomradet idag.



Kulturmiljé SKYDDSOMRADE Tillhar Lansstyrelsens beslut d.nr 221-1240-97
Frdga om byggnadsminnesforklaring av omrédet kring Angkraftverket vacktes SKYDDADE BYGGNADER

1997 av Vasteras stad. Beslut om byggnadsminnesforklaring togs 1999-12-31.
I sin sammanfattande motivering till beslutet skriver ldnsstyrelsen: ”Visterds
Angkraftverk bérjade byggas &r 1915 och 4r det enda bevarade av sitt slag i
Norden. Med den speciella sammanséttningen av teknikhistoriska, arkitekto-
niska och upplevelsemassiga vérden uppfyller anldggningen de sarskilda krav
som kan stallas pa ett byggnadsminne. De olika delarna bildar tillsammans en
mycket vardefull industriell helhet och beskriver en betydelsefull del av energi-
utbyggnaden och den angtekniska utvecklingen under forsta halften av 1900-
talet. Kraftverket har &ven spelat en viktig roll vid elektrifieringen av Sverige.
[...] Lansstyrelsen finner ssmmanfattningsvis att Vasteras Angkraftverk med
tillhérande byggnader och anldggningar dr synnerligen méarkligt.”

Till forklaringen upprattades ett skyddsomrade och en specifikation 6ver
byggnader som ingar i byggnadsminnet, samt ett antal skyddsforeskrifter.

« Byggnaderna/anlaggningarna 1-22 far inte rivas eller flyttas. De far inte till
sin exterior byggas om, byggas till eller pa annat sétt forandras.

« Byggnaderna/anlaggningarna skall underhallas sa att de inte forfaller. Vard
och underhallsarbeten skall utforas pa sadant satt att det kulturhistoriska vardet 3
inte minskar. Underhallet skall ske med material och metoder som &r X Milaren
anpassade till byggnadernas och anldggningarnas egenart.

« Omradet som pa bilagd karta (till vanster) avgransats med heldragen linje far

inte ytterligare bebyggas eller p& annat satt forandras. Omradet skall vardas Dyemader el tkaiska iomhusaniigauinger

och underhallas pa ett sadant satt att byggnadsminnets utseende och karaktar

1. Maskinhall 12. Kraftledningsstolpar

; i 2. Matarvattenbyggnad 13. Askbrunn
inte forvanskas. 3. Byggnad fSr tompannor P11, P12, P13 och P14 14, Skyddsbarridir

o o . . L o o . 4. Byggnad fSr tompanna 15 15. Bostadshus
Skyddsomradet far inte bebyggas utan sérskilt tillstand fran Lansstyrelsen. 5. Centraltomsbyggnad 16. Forrid och kontor
Fastighetsagaren skickade 2018-02-06 in en Ansdkan om tillstand till &ndring §. Sullverksbyggnad 17.. Romioe oeh vedkatad

. . . K v . 7. Qljekillare 18. ByEgnad for riven tornpanna

av byggnadsminne till Lansstyrelsen. Motivet var att kunna “fullfélja den 8. Vagstation 19. Drift- och pannhusforrid
pagaende ombyggnationen for nya verksamheter i anlaggningen och att 9. Pumpstation 20. Verkstad
£ . b d b and h kla det fore d 10. Rensningshus 21. Bostadshus
ortsatta arbetet med att bevara, anvanda och utveckla det fore detta 11. Kloreringshus 22, Tvitt- och mangelbod

angkraftverket”. Skyddsomradet markerat med svart linje, planomradet med rod streckad linje.
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Mark och natur

Naturmiljé

De inslag av natur som finns i omradet ar till storsta delen enstaka trad och
planteringar langs gator. | norra delen av omradet, narmast Bjornovagen, finns
en stdrre grupp uppvuxna lovtrad, i huvudsak ekar.

En naturvardesinventering har gjorts av traden i planomradets norra del av
stadens ekolog. De framsta naturvardena inom omradet ar de grova ekar som
finns har. Dessa utgdr en del i det adellovtradnatverk som Vésteras stad
anvander i arbetet med naturvarden knutna till adellévtrad. P4 bilden &r ekarna
inom omradet prioriterade med 1 for det hogsta vardet. Trad markta med x ar
lampliga att ta bort for att gynna kvarvarande tréd.

Y\ N
Stadens inventering av naturvarden i omradet.
Sammantaget sa ser Vasteras stad att den grupp av ekar som ligger i omradets

oOstra del (nr 1-4+7) har storst bevarandevérde. Dels bevaras ett gront inslag
invid Bjornovagen, nagot som ar ett karaktéarsdrag i nuldaget och fortsatt &r

tankt att vara sa. Dels har denna grupp storst mojligheter att vara fortsatt vital i
och med att laget inte kommer ligga i skuggan av de nya hdga byggnaderna i
samma utstrackning som ekarna i omradets norra del. Det ar darfor viktigt att
inga byggnader placeras i direkt anslutning till de trdd som ska sparas, dels for
att inte grava och forstora rotter, och dels for att inte riskera att storningar fran
tradkronan.

Cykelstraket, traden och busshallplatsen vid planomradesgransen mot Bjérnévégen.

Park och lek

Inom planomradet finns ingen stérre sammanhangande gronstruktur. De
lekytor som finns inom planomradet hor utan undantag till skolan. Under taket
invid det f.d. batmuseet pa skolgarden finns redan idag en liten bollplan.

I enlighet med Vasteras gronstrukturplan fran 2004 &r ett rekreationsstrak langs
Malaren under utveckling, utanfér planomradet. Detta kommer ytterligare att
starkas med nya solbryggor och torgytor i takt med att omradet i sin helhet
fardigstalls. Ytterligare ett rekreationsstrak som behdver forstarkas finns
utpekat langs gatan fran Bjornovagen och ner till Malaren.

Vasteras stad haller pa att ta fram en ny grénstrukturplan. Planen har varit ute
pa samrad och bearbetas just nu (april 2020) infor granskning.



Utsnitt ut gronstrukturkarta, planomradet markerat.

Idrott och rekreation

Inga rekreationsytor finns idag inom planomradet, bortsett fran mindre ytor for
lek och spel pa skolgarden. Omradet ansluter dock till viktigt rekreationsstrak
langs Malaren som tack vare sitt lage har potential att bli ett av stadens finaste.
Aven Notuddsparken och Malarparken ligger en kort promenad bort. Annu
narmare finns skogspartiet mot Viksang, pa andra sidan Bjornovagen.

Torg
Idag finns inga planlagda torg inom omradet. Daremot finns planer pa ett
multieventtorg pa delar av den stora 6ppna ytan séder om planomradet.

Tillganglighet

Storre delen av planomradet har mycket sma nivaskillnader, vilket ger goda
forutsattningar for full tillganglighet utan storre ingrepp. Gang- och
cykelstraket langs Bjornévagen ligger dock nagot dver planomradet, vilket den
nya bebyggelsen ska anpassas till. En del byggstaket och liknande temporéra
avsparrningar finns idag.

Omradet narmast Bjornovagen ar utsatt for trafikbuller, vilket mojligen kan
paverka personer med nedsatt syn och olika typer av hérselproblem negativt.

Forutsattningarna dr pa det stora hela goda for att skapa en 6ppen, tillganglig
stadsmiljo med mestadels goda ljud-, ljus- och marknivaférhallanden.
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Trygghet

Idag kan omradet mojligen upplevas som otryggt kvallstid, da delar av det ar
odsligt och obefolkat pa kvallar och helger. Framfor allt galler detta skolan/
skolgarden, den stora parkeringsytan, traden/buskagen mot Bjérnévagen och
ytorna som &r inhdgnade med byggstangsel. Aktiviteterna i Kokpunkten/Steam
Hotel liksom de nya bostaderna langs Backahastvagen véger till viss del upp
detta. Forutsattningarna ar goda for att med hjélp av ny bebyggelse ytterligare
forbattra tryggheten. Relativt goda kopplingar for gaende 6ver gator/vagar,
vilket ger pa det stora hela trygga trafikmiljéer. Under rusningstid kan dock
trafiksituationen upplevas som delvis oordnad.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning) bestar berggrunden av vacka
medan jordarten bestar av glacial lera i norddstra delen av planomradet
(ungefar motsvarande kvarter 1) och postglacial finlera och fyllning i resten.

En geoteknisk undersokning har gjorts for kvarter 1 med syftet att faststalla
grundlaggningssatt for byggnaderna. De geotekniska forhallandena for
planomradet i stort och resultatet fran undersokningen redovisas under
rubriken Planférslag > Mark och natur > Geotekniska forhallanden.

Strandskydd

Maélaren har generellt uttkat strandskydd till 300 m enligt 7 kap. miljobalken
(MB) och beslut fran Lansstyrelsen. Detta géller for ej planlagda omraden.

For géllande detaljplan upphévdes dock strandskyddet nér planen vann laga
kraft 2009. Som sérskilda skal for detta angavs att ”omradet utgors till storsta
delen av bebyggda och hardgjorda ytor utan nagra naturinslag. Planerad
verksamhet inom omradet ger for allménheten stora méjligheter att anvanda
omradet. Inom den sydligaste och mest strandnara delen foreskriver planen
dessutom att omradet ska vara allmant tillgangligt. Ett upphavande av
strandskyddet inskranker darmed inte allmanhetens tilltrade till strandomradet
och forsamrar inte heller livsvillkoren for djur och vaxtlivet eller det rorliga
friluftslivet. Detta har utvecklats i en sarskild framstéllning till L&nsstyrelsen.”



Infrastruktur

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet gransar i norr till Bjérnovagen, en viktig trafikled i Vasteras.
Harifran kommer i princip all biltrafik till planomradet via cirkulationsplatsen
som ansluter till Oster Malarstrands allé.

Léangs Bjorngvagen gar dven ett av Vasteras huvudcykelstrak, fran stadskarnan
mot flygplatsen och Bjornd. Cykelvagar finns i 6vrigt 6sterut langs Oster
Malarstrands allé mot Oster Malarstrand samt langs vattnet soder om
planomradet mot Resecentrum och Lillaudden.

Gatunatet for gaende foljer i huvudsak cykelnatet ovan. Gangavstandet till
resecentrum och stadskérnan &r ca 1,4 km, vilket inneb&r kring 18 minuters
promenad.

Parkering och angoring

En storre parkeringsyta med ca 180 platser finns idag i planomradets norra del.
Denna angérs fran Angkraftsvagen mitt emot Kunskapsskolan. Skolan har ett
mindre antal parkeringsplatser pa fastigheten. Angoring till skolan och Steam
Hotel sker via Angkraftsvagen. Angoring till Kokpunkten sker via
Kraftverksgatan.

P& skolans framsida (mot Angkraftsvagen) finns ett stérre antal
parkeringsplatser for cykel. En del av dessa under tak.

Utanfor planomradet har ett nytt parkeringshus, Dacket, uppforts intill
planomradet 6ster om Backahéastgatan. Ett mindre antal parkeringsplatser, bade
for bil och cykel, finns dven pa den 6ppna torgytan framfor Kokpunkten.

Kollektivtrafik

Planomradet har god anslutning till kollektivtrafiken. Busshallplats Kraftverket
som trafikeras av stadsbussar linje 2 och 3 ligger intill planomradets norra
grans pa Bjornovagen. Gangavstandet till resecentrum &ar ca 1 000 m.
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Jarnvag
Avstandet mellan planomradet och jarnvagen ar ca 600 m.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvarme, tele och bredband finns
framdraget till planomradet.

Dagvatten och 6versvamning

Idag har omradet ingen pakopplingspunkt till det kommunala dagvattennétet.
Vattnet leds fran planomradet i ett internt ledningsnat och vidare till en
askdamm som anvéndes da angkraftverket var i bruk. Askdammen ligger soder
om planomradet. Fran brunnen pumpas vattnet till en spontad avskild del i
Malaren.

Enligt skrivelse Dagvattenhantering pa Kokpunktenomradet, gjord av
fastighetsagaren 2018-05-23, har en genomgang av dagvattensystemet gjorts.
Befintliga ledningar har fotograferats och atgardats med relining eller bytts ut.
Montering av oljeavskiljare, ranndalar och brunnar har utforts. Befintlig
askdamm soder om planomradet har behallits som fordroéjningsmagasin vid
skyfall. Berakningar pa vattenmangder har gjorts. Avsikten &r att renovera
askdammen och forse den med nya pumpar och ett korbart bjalklag. Hela
dagvattensystemet ar renoverat och genomganget och bedoms av
fastighetsdgaren vara i god kondition.

Dagvatten och 6versvamningsrisk undersoks vidare genom en dagvatten-
utredning baserad pa planforslaget. Las sammanfattning av utredningen under
rubriken Planférslag > Infrastruktur > Dagvatten och §versvdmning.




Risker och storningar
Buller

Fordonstrafik

Trafik 1angs kringliggande bilvagar medfor att en trafikbullerutredning behéver
goras for att bedéma bullerpaverkan pa bebyggelse inom planomradet. Bullret
fran jarnvag och flyg bedéms vara for lagt for att paverka forutsattningarna for
ny bebyggelse. Sammanfattning av den bullerutredning som gjorts finns under
rubriken Planforslag > Risker och stérningar > Trafikbuller.

Verksamheter

Planomradet kan eventuellt paverkas av verksamhetsbuller fran befintlig
bebyggelse utanfor planomradet. Detta utreds som del av bullerutredningen
och beaktas &ven i miljokonsekvensbeskrivningen. Sammanfattning finns
under rubriken Planférslag > Risker och stérningar > Verksamhetsbuller.

Farligt gods och skyddszoner

Det finns inga rekommenderade transportvagar for farligt gods inom eller i
direkt anslutning till planomradet.

Luftféroreningar

Risker avseende Malarenergis HVG-station vaster om planomradet tas upp i
yttrande fran Lansstyrelsen 2017-01-24. Aven trafik pa Bjornévagen kan inverka
negativt pa luftkvaliteten inom planomradet. Fragorna utreds darfor som paverkan
pa luftkvalitet inom ramen for miljokonsekvensbeskrivningen. Sammanfattning
finns under rubriken Planférslag > Risker och stérningar > Luftféroreningar.

Skred och ras

Dé omradet ar relativt plant sa foreligger inga problem med omradets
totalstabilitet. LAmpliga grundldggningsmetoder bor dock studeras fore
projektering. En geoteknisk undersdkning har gjorts och resultatet redovisas
under rubriken Planforslag > Mark och natur > Geotekniska férhallanden.
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Vibrationer

I den behovsbeddémning som gjordes 2016 och som stdmdes av med Lansstyrelsen
2016-09-04 gjordes beddmningen att vibrationer inte behdver utredas sarskilt.

Férorenad mark

Den industriverksamhet som funnits pa platsen sedan tidigt 1900-tal har gett
upphov till féroreningar i mark. En riskbedémning med étgardsforslag togs
fram 2008 och sanering har utforts i delar av omradet (bl.a. vid Kunskaps-
skolan). Tidigare framtagna platsspecifika riktvérden har nu uppdaterats och
kommunicerats med tillsynsmyndigheten. Kompletterande saneringsatgarder
kommer att behdva utforas, da planerna inom omradet andrats och tidigare
utférda atgarder inte bedoms tillrackliga. Atgardsmal och utférande kommer
att stammas av med tillsynsmyndigheten innan efterbehandling paborjas. Vid
behov kan kompletterande provtagnhing komma att utforas.

Radon

Inga métningar av radon har gjorts. Utférs ingen métning fére projektering ska
marken klassas som normalradonmark och konstruktioner ska da utforas
radonskyddat med radonslang i forberedande syfte.

Stralning
Befintlig natstation, liksom eventuella nya, medfor magnetfaltstralning.
Behorigt avstand till natstation(er) maste darfor sakerstallas i detaljplanen.

Lukt och smittspridning

Léansstyrelsen har i yttrande éver behovsbeddmningen anfort att det finns risk
for lukt och smittspridning fran det avloppsreningsverk som finns i narheten.
Gransen for denna zon gar dock utanfor planomradet och bedoms darfor inte
paverka detaljplanen. Risker pa grund av rok fran Mélarenergis HVG-station
pa fastigheten Tornpannan har ocksa diskuterats. Denna ar dock en reserv-
panna som testas tva ganger per ar och bedéms inte paverka planomradet i en
utstrackning som kréaver att atgarder vidtas.



