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Ansokan

| april 2020 kom en ansdkan in om planbesked fér Del av Loke 24 till
Byggnadsnamnden fran Corem.

Syfte

Syftet med planen ar att utveckla en del av kvarteret Loke i hérnet av Sturegatan
och Stora Gatan for att bidra till ett mer attraktivt och levande centrum. Syftet ar
ocksa att mojliggora for flera funktioner, sa som bostader, hotell, service med mera.
Kvarteret ar en del av riksintresset for kulturmiljévard och ny bebyggelse ska
utformas med hog kvalitet, omsorg och varsamhet i gestaltning, utférande, material
och detaljer.

Gadllande planer
For planomradet giller kommuntickande 6versiktsplan Vdsterds Oversiktsplan
2026 — med utblick mot 2050 (antagen 2017). Syftet med detaljplanen stammer
overens med flera av 6versiktsplanens strategier:
e Kulturliv ger attraktivitet — Okat underlag for kulturutbudet inom centrum
e Bostader for alla — Fler bostader i ett attraktivt lage
e Balanserad komplettering — Fler funktioner i ett centralt lage
e Kreativt naringslivsklimat - planforslaget mojliggér goda
etableringsmojligheter for centrumverksamheter i ett kollektivtrafiknara
lage
e Enkelt att ga och cykla — Omradet angransar till befintliga gang- och
cykelstrak
o Kollektivtrafiken som ryggrad — kollektivtrafikndra lage
e Levande innerstad — Okad méjlighet for fler och utvecklade funktioner i
centrum
¢ Resurshushallning och klimatanpassning — Befintlig infrastruktur kan
anvandas.

Gallande detaljplan inom kvarteret ar SPL 985 J (antagen 1984) och SPL 914 K
(antagen 1985). Dessa medger handel samt i vissa fall bostader for aktuellt omrade.
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Utdrag ut plankartan fér SPL 914 K (1985).

Befintliga forhallanden

| kvarteret finns bade handel, restauranger, service, kontor och bostader.
Byggnadshojden inom kvarteret varierar mellan tre och sex vaningar, gardarna
inom kvarteret ar dverbyggda. Vid bostaderna finns terrassbjalklag med miljéer for
utevistelse.

Tunneln som l6per under citykvarteren mynnar i Kv Loke via en utfartmot
Snickargatan, inlastningen till den tidigare Gallerian ligger i kallarplan mot
Sturegatan.

Kvarteret delas i 6st-vastlig riktning av den 6verglasade galleriagangen fran 1980-
talet. S6der om gangen finns i huvudsak handel och kontor samt mindre inslag av
bostader, norr om gangen ar det handel och kontor och ett storre inslag av
bostader. Bostaderna ligger en till tva trappor upp, bottenvaningarna disponeras av
kommersiella lokaler.
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Oversiktlig karta éver kvarterets placering i staden (Bild: Westner + Elsner
Arkitekter)
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Undersokning om betydande miljépaverkan

Planens genomforande kommer att innebara en paverkan pa miljon, da en mindre
del av kvarteret kan behdva rivas for att kunna bygga nya byggnadsvolymer.

Planens genomforande bedéms dock inte ge en sadan betydande miljopaverkan
som avses i Miljobalken (MB) 6 kap 3 § miljobalken. En strategisk miljobedomning,
ska darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 34 §.

Vid undersokningen har den totala effekten av planen beaktas och bedéms vara
relativt liten, genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar begransat till
ett litet geografiskt omrade och att det i princip inte dr nagon skillnad mellan
nuvarande och féreslagen markanvandning. Planforslaget paverkar inte
naturomrade med skyddsstatus och bedéms inte paverka nagra speciella sardrag i
naturen. D3 planen ar inom riksintresse for kulturmiljovard ska det studeras vidare i
planprocessen. Planens genomférande innebar inte att risk fér manniskors halsa
eller for miljon foreligger, eller till att nagon miljokvalitetsnorm éverskrids.

Samrad pagar med Lansstyrelsen.

Beddmning/analys
Detaljplanen handlaggs med standard planférfarande. Gestaltningsarbetet och flera
andra aspekter i detaljplaneprocessen behover arbetas fram parallellt med den
overgripande innerstadsstrategin som nu pagar. Flera fragor behover studeras
vidare i detaljplanearbetet:

e  Kulturmiljo

e Gestaltning

e Dagsljusstudie
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e Mobilitetsutredning
e Dagvatten

e Trafikbuller

e Markféroreningar
e Ev luftutredning

Prioritering
Detaljplanen foreslas fa prioritet 2.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta detaljplan for Del av
Loke 24, Centrum, enligt stadsbyggnadsforvaltningens skrivelse, daterad
den 2022-09-21.

2. Planavtal ska uppréattas mellan stadsbyggnadsfoérvaltningen och Corem.

Elisabeth Strand Hiibinette Ida Blank
Planchef Planhandlaggare
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