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allmanna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer
som berdrs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetségare,

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett foreningar och olika myndigheter. Det ar plan- och bygglagen, PBL, som styr
visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller nagra fastigheter. En ny arbetet med detaljplaner.

detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar lampligt for en viss

anvandning, exempelvis bostader eller kontor. Detaljplanen bestar av en Planférfarande

juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning. Detaljplanen planlaggs med utékat forfarande.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika lang tid. Under processen végs

Sa har gar det till att ta fram en detaljplan

OVERSIKTSPLAN
Overgripande plan
for hela staden,

- Detaljplanens olika steg

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planarbetet startar. Planforslaget stalls Omarbetad detaljplan Politikerna i byggnads- Detaljplanen vinner
ut och synpunkter stdlls ut igen och syn- namnden, eller i vissa laga kraft och blir
fran allmanhet och punkter fran allmanhet fall kommunfullméaktige juridiskt bindande

myndigheter och myndigheter beslutar om att anta om ingen Overklagan
hamtas in. hamtas in. den slutgiltiga inkommit.
detaljplanen.

BYGGLOV \
Processen

fortsatter i

bygglovskedet.

Ett forsta Forslaget Forslaget
planférslag bearbetas bearbetas
tas fram. vid behov. vid behov.

Mojlighet att Mojlighet att Mojlighet att
Iamna synpunkter lamna synpunkter overklaga
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Politiska beslut

Byggnadsnamnden beslutade 14 december 2023, att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppréatta en detaljplan for omradet.

Inledning

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en forskola. Medverkande tjanstepersoner
(I;’Iangnf_syflt_ar OCFSét;[i“ att _rlnldjligbgdcrjz eg u'Ebyggnerl]d av Planforslaget har tagits fram p& uppdrag av byggnadsnamnden av planarkitekt
cSEels'a'Ig.t ga gangbanan till en breddad gang- oc Michaela Woltter i samarbete med kompetenser fran Vasteras stad.
Lage
Huvuddrag Planomradet ar cirka 6200 kvm och belaget pa Haga, cirka 2,5 kilometer fran
Planen innebdr att en ny forskola med fyra avdelningar for 72 barn kan Vasteras centrum.

uppforas inom planomradet. For att skapa en sékrare och tryggare koppling till
forskolan planeras en breddad gang- och cykelvag langs Markorgatan.

Agoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Markarvallen 2 samt del av Vasteras 3:12
och 3:2 som &gs av Vasteras stad.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar
e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

Utredningar

e Dagvattenutredning, Sweco, 2024-10-24

o Trafikutredning, VAP, 2024-10-21

e Markfdroreningar, Structor, pagaende

e Barnkonsekvensanalys, Vasteras stad, 2024-10-29
e Parkeringsutredning, Vasteras stad, 2024-10-24
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Planforslag

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen &r framtagen med planbestdmmelsekatalogen som borjade galla
2021-10-14.

Anvandningsbestaimmelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

GATA Gata Mojliggor utbyggnad av vandplan enligt
dagens standard, samt angoring for
lastfordon och sopbil. Regleras med
hanvisning till 2 kap 58 3p. PBL

GCVAG Gang- och Mojliggor en utbyggnad av gang- och

cykelvag cykelvég enligt dagens standard. Regleras

med hénvisning till 2 kap 58 3p. PBL

Anvandningsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

Sl Anvandningen uppfyller detaljplanens syfte.
Regleras med hanvisning till 2 kap. 4 8 PBL

Egenskapsbestaimmelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

Marken far inte
férses med byggnad

Mojliggor endast parkering for
personal samt hdmtning och lamning.
Ytan ar placerad i sydostra delen av
planomradet och speglar befintlig
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parkering pa grannfastigheten.
Placeringen av parkeringsytan
sékerstéller en sammanhangande och
lamplig friyta i anslutning till férskolan
med hansyn till 2 kap. 7 § PBL

Marken far endast
forses med
komplementbyggnad

Sékerstaller att en stor del av befintlig
gronska ska bevaras. Pa forskolegarden
ges mojlighet att uppfora
komplementbyggnad. Regleras med
hanvisning till 2 kap. 78 PBL.
Séakerstaller lamplig friyta med hansyn
till 2 kap. 7 8§ PBL

hy Hogsta nockhojd ar | Mojliggor en forskolebyggnad i tva
9 meter Over angivet | vaningar. Nockhojden begransas for att
nollplan inte skapa en for storskalig byggnad

med héansyn till stads- och
landskapsbild och god helhetsverkan 2
kap. 6 § PBL. Samtidigt innebar
nockhojden att en lamplig storlek pa
friyta kan skapas nar fotavtrycket pa
byggnaden kan minskas.

h, Hogsta nockhdjd ar | Byggnadshdjden begransas for att inte
3,5 meter dver fa en for storskalig byggnad med
angivet nollplan hansyn till stads- och landskapshbild

och en god helhetsverkan, 2 kap 6 §
PBL.

Ny Tradet far endast Sakerstaller att inmatta trad inom
féllas om det &r omradet inte falls. Regleras med
sjukt eller utgér en hanvisning till 2 kap. 7 § PBL
sakerhetsrisk

U} Markreservat for Reserverar yta for befintliga ledningar

allménnyttiga

samt sékerstéller plats for att



€1

€2

fi

underjordiska
ledningar

Storsta
byggnadsarea &r 550
m2

Storsta
byggnadsarea ar 30
m2

Fasad mot
Markdrgatan ska
utformas som
framsida och med
omsorgsfull
gestaltning avseende
material och detaljer

ledningarna ska kunna fungera, fornyas
och repareras enligt 2 kap. 5 8§ 3 p PBL

Sakerstaller att det finns tillrackligt
med yta for forskolegard, parkering
och angoring. Regleras i enlighet med
2 kap. 58 PBL och 2 kap. 6 § 1p. PBL

Sékerstaller att det finns tillréckligt
med yta for forskolegard, parkering
och angdring. Regleras i enlighet med
2 kap. 58 PBL och 2 kap. 6 § 1p. PBL

Sakerstaller att den nya bebyggelsen
utformas med en bearbetad gestaltning
avseende bl.a. fasad, entréer, fonster
och inlastning. Regleras med
hanvisning till 2 kap 68 1p. PBL
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Illustrationskarta
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Overgripande gestaltningsprinciper

Detaljplanen mojliggor en forskola i tva vaningar med tillhérande forskolegard
som vander sig mot parken Ostra Utmarken. Férskolan placeras i ett lugnt och
grénskande omrade dar platsens grona kvaliteter kan tas tillvara och bli en
naturlig del av forskolegarden. Platsen innehaller flera ekosystemtjanster som
ar viktiga att bevara som till exempel skugga fran traden, gronskans
omhandertagande av dagvatten och boplatser for faglar. Pa forskolegarden ska
aven fler ekosystemtjanster tillféras som en del av de kompensationsatgarder
som kravs i och med att parkmark tas i ansprak.

Forskolan placeras mot Markorgatan framfor forgardsmark som utformas som
ett entrétorg. Entrétorget ska gestaltas valkomnande med grénska och en
tydlighet i hur barn, foréldrar och personal kan réra sig in till forskolans
entréer och garden. Det ska dven vara tydligt var inlastning och sophantering
sker. Fasaden mot Markdérgatan ska utformas som en tydlig framsida och med
omsorgsfull gestaltning avseende material och detaljer. Byggnadens fasad,
entréer, fonster och inlastning ges darmed en bearbetad gestaltning och kan
tillfora nya upplevelsevérden till platsen.

Langs Markdrgatan foreslas en utbyggnad av den befintliga trottoaren till en
breddad gang- och cykelvag vilket ger battre forutsattningar for att ta sig till
forskolan till fots eller med cykel. Den foreslagna gang- och cykelvéagen
innebar en sakrare och tryggare koppling till forskolan for bade barn, foraldrar
och personal.

Bebyggelse

Bebyggelse

Forskolan placeras vid Markorgatan och foreslas uppforas i tva vaningar.
Byggnadens fotavtryck blir d@ mindre &n om den uppfors i en vaning och en
storre sammanhangande forskolegard kan skapas. Komplementbyggnad &r
mojlig att uppfora pa garden.
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Storsta byggnadsarea for forskolan ar 550 kvm och hdgsta nockhdjd over
angivet nollplan ar 9 meter vilket motsvarar tva vaningar. Storsta byggnadsarea
for komplementbyggnad &r 30 kvm och hdgsta nockhojd dver angivet nollplan
ar 3,5 meter.

Kulturmiljo

Platsen ar inte utpekad som vérdefull kulturmiljé. Bebyggelsen langs
Markorgatan uppfordes under 1940-, 50-, och 60-talen i tre vaningar samt
kéllare/parkeringsgarage. Bostadshusen ar byggda som lameller som orienterar
sig med gaveln ut mot Markérgatan och skapar ett gardsrum mellan varje
byggnad. Pa gardarna mellan bostadshusen finns natur bevarad och flera aldre
trad och delvis hardgjorda ytor for bilparkering.

Byggnaderna ar uppfdrda i gult och orange tegel samt ljus puts med grona,
orangea och bla detaljer pa gavlar och balkonger. Byggnaderna har sadeltak.

Pa andra sidan Markorgatan vid vandplanen finns en nyare byggnad uppford i
ljus puts och ljust tegel med gula fonsterdetaljer. Byggnaden har en viss
forskjutning i fasaden.

Forskolan foreslas uppforas i ett omrade med en tydlig bebyggelsestruktur
vilken har varit utgangspunkt i planforslaget. Forskolan knyter an till befintlig
bebyggelse framst genom placeringen mot Markérgatan. | och med att
byggnaden har en annan anvandning an bostadslamellerna far den en annan
form och uttryck, framfor allt for att kunna skapa en sa stor och
sammanhangande gardsyta som mojligt. Utformningen av forskolan kommer
studeras vidare mellan samrad och granskning.

Mark och vatten

Huvudmannaskap
Vasteras stad ar huvudman for allméan platsmark.



Naturmiljo

Det finns tva storre trad i vastra delen av planomradet, en ek och en I6nn, som
bevaras som en del av forskolegarden. Skogsdungen i norra delen av
planomradet blir en del av garden och ekosystemtjanster och ekologiska
varden kopplade till vegetationen bevaras.

En tall i mitten av planomradet behover tas ner for att mojliggora for den nya
forskolebyggnaden.

Forskolegard

Planforslaget innebar att en forskolegard om cirka 3300 kvm friyta vilket
innebdr 45 kvm friyta/barn. Detta innebar att Boverkets samt stadens riktlinjer
gallande friyta uppfylls. Garden innehaller bade Gppna ytor som kan
programmeras for bade aktiv och lugnare lek samt en vildare zon i
skogsdungen i omradets norra del.

Rekreation

Planforslaget innebdr att en del av parken Ostra Utmarken tas i ansprak for
forskola. Det kommer fortsatt att vara mojligt att rora sig langs med gang- och
cykelbanan pa planomradets véstra sida genom parken.

Forskolans gard kan anvéandas som lekplats for barn som bor eller besoker
omradet nar forskolan ar stangd.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarterna inom planomradet av sandig
moran.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet (Sweco, 2024-10-24).
Inom omradet lutar marken fran norr till sydvast och bestar av sandig morén
som beddms ha en medelhdg majlighet till infiltration till underliggande mark.
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Anslutningspunkt till ledningsnat finns i soder och i 6stra delen av omradet. Da

den sodra ledningen har dalig kapacitet har direktiv fran VA-huvudmannen
lamnats; att planomradet om mojligt ansluts till den 6stra ledningen. Den ytliga
avrinningen fran omradet sker at sydvast. Recipienten for omradet ar Vasteras
Hamnomrade. Den ekologiska statusen i recipienten ar bedémd till dalig och
den kemiska statusen uppnar ej god.

Berdkningarna i utredningen har gjorts utifran Svenskt Vattens publikation
P110. Berakningar redovisar att bade floden och samtliga fororeningar
kommer att 6ka i samband med exploateringen. Den totala
fordrojningsvolymen som kravs for att utflodet vid ett 10-arsregn inte ska
overstiga VA-huvudmannens riktlinje blir cirka 72 m? for hela planomradet.

Pa forgardsmarken foreslas planteringsytor i form av nedsankta véaxtbaddar for
rening och fordrojning av dagvatten, ytorna har en total area av ca 160 m2,
Dimensioneras dessa ytor med ett 0,2 m djupt ytmagasin och underjordisk
magasinering med djup pa 0,45 m med en porositet pa 30 % kan vaxtbaddarna
ta om hand 56 m2,

For att hjalpa dagvattnet att ta sig till vaxtbaddarna inom omradet kan
dagvattenrannor anlaggas inom férskolegarden. Réannorna kan bidra till ett fint
och lekfullt inslag i férskolans utegard, de kan dven anvéndas till vattenlek for
forskolebarnen.

Fordréjningsbehovet for takvattnet ar cirka 17 m3. Kan vaxtbaddarna i
anslutning till fasaden utokas foreslés takvattnet tas omhand i dessa. Ar inte en
utékning av vaxtbaddarna majligt foreslas dagvatten fran taket att kopplas till
stuprdr med anslutning till ledning for vidare avledning till ett underjordiskt
magasin (kassettmagasin). Magasinet foreslas att anlaggas under
parkeringsytan i sydostra delen av planomradet, sa att de efter fordrojning av
dagvattnet kan anslutas till foérbindelsepunkten i ést. Detta ska studeras vidare
efter samradet.

Dagvatten fran parkeringen ger ett fordrojningsbehov pa ca 21 m2 och foreslas
ledas till en véxtbadd i Ost, alternativt vaster om parkeringen om detta inte &r



mojligt med tanke pa befintliga ledningar inom u-omrade (se bla linje i forslag mdojlig avrinning till féreslagna anlaggningar samt mojlig avledning till
till systemlésning). anslutningspunkt.

0 10 20 Meter
e

Teckenforklaring 15 30 Meter
[ Plangrans [ Asfalt Utegdrd-gréas/ [ Plantering
‘ 771 Parkering grus/asfalt Alternativ Teckenforklaring
3 Ti laceri
B Grasyta ; akyta ) — saxtb::?l [ Plangréns — Naturlig flédesvag Utegdrd-gras/ 8 Plantering > Sekundéar
Kassettmagasin (parkering) [ Asfalt grus/asfalt Alternativ avrinningsvag
pa ng :
2 Parkering B Takyta —_— p;ace""g
5 [ Kassettmagasin vaxtbadd
I Grasyta (parkering)

Forslag till systemldsning (Sweco, 2024). Observera att planomradet har utdkats sedan
dagvattenutredningen togs fram och inkluderar &ven del av Markérgatan.

Ilustrationen visar rekommenderade sekundara avrinningsvagar vid skyfall, dvs. lagstrak och

. . . . . o . " lutningar i terrangen dar stora volymer vatten kan avrinna (Sweco, 2024).
Detaljprojektering i framtida skede far utreda utformningen av féreslagna g g y ( )

vaxtbaddar och kassettmagasin inom omradet, samt exakta placeringar utifran
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Féroreningar

Fororeningsberékningar har gjorts for amnen som vanligen férekommer i
dagvatten. Efter rening i féreslagna dagvattenanlaggningar ar berdknade halter
lagre &n de som Vasteras stad satt som riktvarden. Exploateringen av
planomradet anses inte paverka mojligheten for recipienten att uppna MKN.
Utformningen av foreslagna anldggningar behdver utredas vidare vid
detaljprojektering efter platsens specifika forutsattningar. Det behtver dven
sakerstallas om alla delar av planomradet kan avledas till den ostra
anslutningspunkten eller om kompletterande anslutningspunkt i Markdrgatan i
sOder behdvs.

| utford markundersokning inom planomradet patraffades halten olja i
grundvattnet i planomradets sydvastra del. Féreslagna anlaggningar inom
omradet kan darfor behova anlaggas tata for att minska spridningsrisken.

Skyfall

En Oversiktlig analys av ett skyfallsscenario har gjorts med hjélp av verktyget
SCALGO Live (Sweco, 2024-10-24). | analyserna har ett skyfall pa 68 mm
anvants, vilket kan likstallas med ett 100-arsregn med 60 minuters varaktighet
och en klimatfaktor pa 25 %. Analysen i figuren nedan utfors for att identifiera
vilka omraden som, med befintlig hojdsattning, riskerar att 6versvammas. |
analysen ar mojlighet till infiltration inkluderad och lagomraden visas med ett
vattendjup upp till 20 cm i ljusblatt, pa 20-60 cm i gront och pa 60-140 cm i

morkblatt. Analysen visar att det finns en lagpunkt i planomradets norra del dar

vatten kan bli staende upp till 20 cm. Det storsta flodet till lagpunkten kommer
fran befintligt bostadsomrade norr om planomradet.

Inom planomradet foreslas planerade gator/vagar och parkering utgora lagstrak
och hojdsattas sa att vatten vid skyfall avrinner till Markorgatan séder om
planomradet. Forskolan och tillhérande byggnader behéver hojdsattas hogre an
lagstraken for att byggnaderna inte ska riskera att skadas vid hoga floden.
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For att nyttja lagpunkten till vattenlek i planomradets norra del foreslas den
gestaltas med gatsten eller liknande som tillater infiltrering. Hojden av
lagpunkten behover regleras till en viss niva for att den ska vara trygg och
sdker. Uppsamling av avrinnande dagvatten kan sedan effektivt avledas i
onskad riktning via anlaggning av dagvattenrannor inom omradet. Dagvatten
kan avrinna langs med garden vidare till foreslagna renings- och
fordréjningsanlaggningar. Utdver sin vattenledande funktion kan
dagvattenrannor aven bidra till gestaltningen av omradet och 6ka det estetiska
vérdet.

Referensbild som visar hur lagpunkter inom omradet kan gestaltas och dagvatten avledas vidare
till fordréjningsytor (Sweco, 2024)

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.



Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Planomradet angors via Markérgatan som ar en atervandsgata. Pa bada sidor
om gatan finns smala trottoarer. Belysning och mojlighet till parkering finns
langs en sida av gatan. Under vintern snorojs inte trottoarerna eftersom de ar
smala vilket betyder att gaende och cyklister samsas med motorfordon under
den tiden. Cykling sker i blandtrafik aven pa sommarhalvaret.

For att forbattra mojligheten att na den nya forskolan till fots eller med cykel
aret runt foreslas en breddning av befintlig trottoar till en gang- och cykelbana
med god standard. Den nya gang- och cykelvéagen ger en bra koppling till
omkringliggande gang- och cykelvagnat. Forslaget innebéar att mojligheten att
parkera langs gatan forsvinner.
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Befintligt och forslag till nytt gang- och cykelnat

Den trafik som forvantas genereras av forskolan bedéms inte paverka utfarten
fran Markorgatan mot Hasthovsgatan kapacitetsmassigt. Detta beror delvis pa

12 (21)

att all langsgaende parkering (22 platser) foreslas tas bort i samband med
anlaggning av planerad gang- och cykelbana. Dessa parkeringsytor bidrar idag
med ett visst antal trafikrérelser. Med det nya forslaget kan cirka 70 av dessa
trafikrorelser raknas bort fran den trafik som forvantas genereras av forskolan,
vilket innebér att den totala trafikdkningen blir cirka 80 trafikrorelser.

En potentiell vaganslutning mot Hasthovsgatan har undersokts, men bedéms
inte vara rimlig med tanke pa de atgarder som skulle kravas, och har darfor
valts bort.

Cykelparkering

Cykelparkering som motsvarar forskolans behov ska finnas pa kvartersmark
nara entréer och ha méjlighet till ramlasning for att vara attraktiva.

Bilparkering

Parkering for forskolans personal samt platser for hd&mtning och I&mning av
barn I6ses pa kvartersmark inom den syddstra delen av planomradet och féljer
stadens parkeringsriktlinjer. Att anlagga parkeringsplatsen i detta lage ger
forutsattningar for att skapa en sa stor forskolegard som mojligt.

Da planforslaget innebér ett borttagande av den befintliga gatuparkering som
finns langs med Markorgatan, till forman for en bredare gang- och cykelvag,
har en parkeringsutredning tagits fram (Vasteras stad, 2024-10-24). Ett
genomforande av detaljplanen skulle innebéara att de som idag parkerar pa
Markorgatan behdver hitta andra parkeringslosningar.

Borttagandet av parkeringsplatserna skulle forsvara for besokande att ta sig till
bostadsfastigheterna med bil. Det finns emellertid ett ansvar hos de respektive
fastighetsdgarna att kunna tillgodose parkeringsplatser aven for bestkande
inom sina egna fastigheter. Om parkeringsplatserna langs med Markdrgatan tas
bort till forman for ny gang- och cykelvag sa bor respektive fastighetsagare se
Over parkeringssituationen for besdkande, med syfte att tillgodose
parkeringsmojligheter for dem inom sina egna fastigheter. Det handlar saledes



om en omfdrdelning av yta for att inrymma de olika behov av parkering som
finns for bostadsfastigheter.

Aven de boende som &ger bil paverkas av borttagandet av parkeringsplatserna
langs med Markorgatan eftersom det da finns farre tillgangliga
parkeringsmojligheter i ndaromradet 4n vad det gor idag. Utifran den, i
parkeringsutredningen, genomférda berékningen av fordon sa framkom att det
handlade om ett tiotal boende som frekvent anvande Markorgatan for
parkering. De parkeringsplatser som i dagslaget finns inom de respektive
bostadsfastigheterna kan anses vara parkering i skalig utstrackning utifran att

det &r aldre fastigheter som haft andra parkeringstal &n de som ar gallande idag.

| parkeringsutredningen ges forslag pa alternativa parkeringslosningar for att
mdojliggora for parkering som samnyttjas av samtliga boende och besokare i
omradet mot avgift. Avseende besoksparkering i omradet sa kommer
forskolans parkeringsplatser dven att kunna anvandas av besokare till omradet
pa kvallar och helger.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom 250 meters avstand fran busshallplatserna
Bjérskogsgatan, Skjutbanegatan, Akarhagsgatan och Hagalidsvagen som
trafikeras av linje 4 och 14.

Teknisk férsorjning

Avfallshantering planeras ske i miljobod inom kvartersmark och angéring for
sopbil planeras vid en lastzon langs Markorgatan. Avfall ska hanteras enligt
Vasteras stads lokala renhallningsordning och de rekommendationer som
anges 1 Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Infor projektering
av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme
ska kommunalfdrbundet VVafab Miljo kontaktas for att sakerstélla forslaget till
utformning.
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Risker och storningar

Buller

Planomradet utsatts inte for trafikbuller Gver riktvarden och inga
bullerskyddsatgarder behdver darfor vidtas.

Fororenad mark

En markundersokning (Structor) pagar da det ar patraffad halt olja i
grundvattnet. Uppmatt halt beddms dock inte medféra risk vid genomférandet
av planen men den indikerar anda att det finns en pagaende
fororeningsspridning i grundvattnet i naromradet. Det finns en risk att det &r
forhojda halter petroleumprodukter som skulle kunna éverga i porluft/anga och
tranga in i den planerade byggnaden. Det pagar darfor en kompletterande
grundvattenprovtagning. Beroende pa vad som framkommer vid provtagningen
kan det komma att kravas atgarder, beroende pa vilka halter som finns i
grundvattnet samt beroende pa om det finns ett tatt lerlager mellan den
eventuella féreningen och markytan. Ett naturligt lerlager skulle kunna tata
uppat och minska risken for intrangande anga. Det finns flera olika
atgardstekniker for att skydda mot intrangande anga, t ex radonsaker
bottenplatta.

I mark har det inte patraffats nagon fororeningshalt som bedoms medféra
oacceptabla risker. Barn och vuxna kommer kunna exponeras for den ytliga
jorden inom planomradet. Exponeringen av denna bedéms, enligt utredningen,
motsvara Naturvardsverket generella antaganden for KM, exklusive intag av
dricksvatten. Aven spridningen fran halter i jord bedéms motsvara
Naturvardsverkets generella antaganden for KM.

Avseende patraffad fororening i grundvattnet antas manniskor endast kunna
exponeras om fororeningen 6vergar fran vattenfas till angfas som sedan
ventileras in i byggnader. Detta utreds ndrmare genom
grundvattenprovtagning. | utomhusmiljo antas totalutspadning med
atmosfarsluft vilket medfor att ingen oacceptabel exponering sker.



Enligt utredningen bedéms det inte foreligga behov av riskreducering i mark
inom planomradet.

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Avtal

Vasteras stad har inte for avsikt att teckna markanvisnings- eller
genomfdrandeavtal eftersom forskolan ar tankt att utféras och dgas av staden i
egen regi.

Mark- och utrymmesforvarv

Visteras stad har ratt att 16sa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvéndas for allméan plats med kommunalt huvudmannaskap
eller allman kvartersmark, avsedd for annat an enskilt byggande (6 kapitlet 13
§ plan- och bygglagen). Vasteras stad ska dven I6sa in marken om
fastighetsdgaren begar det (14 kapitlet 14 § plan- och bygglagen).

Inom denna detaljplan ar det dock inte aktuellt med markinlosen da all mark
inom planomradet redan &gs av Vasteras stad.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgors av del av fastigheterna Markaérvallen 2 och Vasteras 3:12
som &gs av Vasteras stad. Detaljplanen medger att en ny fastighet bildas for
forskola inom kvartersmark. Fastighetsbildningen genomfors lampligen genom
fastighetsreglering som innebar att Markaorvallen 2 tillfors mark fran Vasteras
3:12 i enlighet med detaljplanens avgransning av férskoletomten. Den nya
fastigheten far tillfart direkt fran kommunal gata och ansluts till kommunalt
vatten och avlopp. Vasteras stad ansoker om och bekostar fastighetsbildningen
for den nya forskoletomten.
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Fastighetsindelningsbestammelser

For Markorvallen 2 finns fastighetsindelningsbestammelser registrerade i form
av tomtindelning fran 1959 (1980K-104/1959). Tomtindelningen upphor att
gélla inom Markorvallen 2 nar den nya detaljplanen vinner laga kraft men
fortsatter att gélla i de delar som inte omfattas av ny detaljplan.

Servitut

Inom planomradet finns inte nagra befintliga servitut och det bedéms inte
heller beh6vas nagra nya servitut.

Ledningsratter

Det finns inte nagra ledningsratter inom planomradet idag, daremot finns
allmanna ledningar i 6stra delen av planomradet som markerats som u-omrade.
Dessa behover sékerstéllas med ledningsrétt. Ledningsagaren (Malarenergi)
ansbker om ledningsratt vid Lantméterimyndigheten.

Arrenden och nyttjanderattsavtal

Det finns inte nagra arrenden eller nyttjanderatter som berérs av detaljplanen.
Det bedoms inte behovas nagra nya upplatelser for planens genomfoérande,
varken tillfalliga eller permanenta.

Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser
Markdrvallen 2 Utokas genom fastighetsreglering fran Vasteras
3:12.

Vasteras 3:12 Auvstar mark genom fastighetsreglering till

Markorvallen 2.

Vésteras 3:2 Of6randrad.




Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats

Vasteras stad ansvarar for och bekostar utbyggnad och framtida drift av allman
platsmark. Atgarder som ar aktuella att utfora 4r breddning av gangbana till
fullvardig gang- och cykelbana langs med Markérgatan samt anpassningar av
gata och vandplan som det medfér. Atgarderna finansieras i gatu- och
parkavdelningens ordinarie investeringsbudget inom teknik- och
fastighetsforvaltningen och utfors i samrad med forskoleprojektet.
Forskoleprojektet ska utfora och bekosta ekologiska kompensationsatgarder i
anslutning till planomradet. Budget och val av atgarder faststélls i senare
skede.

Utbyggnad kvartersmark

Vasteras stad ansvarar for utbyggnad av byggnader och anlaggningar inom
kvartersmark da forskolan planeras att utforas i egen regi.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning

Malarenergi tillhandahaller anslutningspunkter for teknisk

forsorjning. Forskoletomten ansluts till det kommunala VVA-nétet och planeras
fa sin uppvarmning genom fjarrvarme. Malarenergi ombesorjer och bekostar
omlaggning av fjarrvarmeledning i samband med gatuarbeten pa Markorgatan.
Flytt av befintlig elledning (Iagspanning) behdver initieras av exploatoren,
kostnader for flytt av elledningen regleras enligt samverkansavtalet mellan
ledningsagaren och Vésteras stad.

Fibra har ledningar och en kabelbrunn/skarv inom planomradet som paverkas
av planforslaget. Dessa bor flyttas och kostnader fordelas enligt avtal.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Detaljplanen medfor att befintlig tomt for allmant andamal (A) kan utokas till
en storre tomt for forskoleandamal, vilket innebar en vardehdjning pa marken

Eftersom staden avser att bygga forskolan i egen regi sker inte nagon
forsaljning av marken och nagra externa intakter fran markforsaljning uppstar
inte.

Vésteras stad finansierar genomfdérandet av detaljplanen i sin helhet, dvs
utbyggnad av saval allman platsmark som kvartersmark. Finansiering sker
genom medel fran stadens ordinarie investeringsbudget. Kostnader for
utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet kommer att finansieras
genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allménna vattentjanster.

Totalt sett beddms detaljplanen ge en samhallsekonomisk vinst genom att nya
efterfragade forskoleplatser kan skapas.

Prévning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen ansvarar exploatéren
for anmalan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.

Fororenad mark

Om misstanke uppstar om férorenad mark i samband med exploatering maste
arbetet avbrytas omedelbart och anmélan goras till Miljo- och
halsoskyddsforvaltningen i Vasteras stad i enlighet med 10 kapitlet 11 §
miljobalken och 28 § férordning om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd.



Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Berakningar i dagvattenutredningen visar att bade floden och samtliga
fororeningar kommer att 6ka i samband med exploateringen. Planforslaget
mdojliggor att dagvattnet omhéndertas och kommer dven i fortsattningen att
omhandertas lokalt. De foreslagna atgarderna inom planomradet bidrar till
fordrdjning och rening av dagvattnet.

Fororeningsberakningar har gjorts for &mnen som vanligen férekommer i
dagvatten. Efter rening i féreslagna dagvattenanlédggningar ar berdknade halter
lagre an de som Vasteras stad satt som riktvarden. Exploateringen av
planomradet anses inte paverka mojligheten for recipienten att uppna MKN.

Riksintresse
Planforslaget paverkar inget riksintresse.

Natur

Planen paverkar omrade som &r utpekat i gronstrukturplanen och ett
genomforande av detaljplanen innebdr att parkmark tas i ansprak till forman
for en forskola. Parkmarken fér allménheten minskar men samtidigt finns det
mojlighet att uppfora en forskola i ett lugnt och gronskande omrade dar
platsens grona kvaliteter kan tas tillvara och bli en naturlig del av

16 (21)

forskolegarden. Platsen innehaller flera ekosystemtjanster som kommer att
bevaras som till exempel de storre traden i sydvastra delen av omradet samt en
skogsdunge i omradets norra del. Bland annat ger traden skugga och gronskan
bidrar till att omh&nderta dagvatten, dessutom bevaras maéjliga boplatser for
faglar i skogsdungen. En tall i sydostra delen av planomradet behover tas ner
for att kunna uppfdra forskolebyggnaden.

Planforslaget innebar en paverkan pa reglerande ekosystemtjanster i och med
att en del av befintlig gronyta ianspraktas, vilken idag fungerar
tempereraturutjamnande samt for omhandertagande av dagvatten.

Platsen innehaller aven kulturella ekosystemtjanster och fungerar som
motesplats, upplevelse av grénskan och plats for daglig motion. Planomradet
har forutsattningar for stodjande ekosystemtjanster avseende biologisk
mangfald och utgor en del av ett gront samband, vilket paverkas av
planforslaget. Inom planomradet finns dven forutsattningar for forsérjande
ekosystemtjanster i form av mojliga ytor for stadsodling, ndgot som minskar i
samband med planforslaget.

Det finns ett behov av forskoleplatser i omradet och konsekvenserna har darfor
bedomts vara acceptabla. For att minska de negativa konsekvenserna pa
ekosystemtjanster samt en minskning av parkytan kommer det vid ett
genomforande av detaljplanen kravas kompensationsatgarder, bade inom
kvartersmark och pa allmén plats. Exempel pa kompensationsatgarder ar till
exempel vegetationskladda tak pa ny bebyggelse inom planomradet, att skapa
rumsbildningar med bénkar och belysning samt utveckla entréer till parken,
plantering av frukttrad, barbuskar och robusta perenner med lang blomningstid.
Detta ska studeras vidare till granskning.

Markhushallning

Planférslaget bidrar till funktionsblandning som 6kar den grundldggande
samhéllsservicen i stadsdelen. Forslaget innebdr att befintlig infrastruktur kan
anvandas.



Halsa och sdkerhet

Bullernivaerna bedéms ligga under riktvarden. En centralt beldgen forskola
som majliggor att barn och deras foraldrar kan cykla och ga till forskolan &r
positivt for att begransa transporterna inom staden samt positivt for folkhélsan.

En markundersokning (Structor) pagar da det ar patraffad halt olja i
grundvattnet. Det pagar darfor en kompletterande grundvattenprovtagning.
Beroende pa vad som framkommer vid provtagningen kan det komma att
kravas atgarder.

I mark har det inte patraffats nagon fororeningshalt som bedoms medfora
oacceptabla risker. Barn och vuxna kommer kunna exponeras for den ytliga
jorden inom planomradet. Exponeringen av denna bedéms, enligt utredningen,
motsvara Naturvardsverket generella antaganden for KM, exklusive intag av
dricksvatten. Aven spridningen fran halter i jord bedéms motsvara
Naturvardsverkets generella antaganden for KM.

Sociala konsekvenser

En barnkonsekvensanalys har tagits fram under planarbetet (Vasteras stad,
2024-10-29).

Friytor pa garden som Gverstiger riktvarden kan skapas inom planomradet.

Det finns en malkonflikt mellan pagaende markanvandning och foreslagen ny
markanvandning. Planforslaget bidrar delvis till barnets basta da en ny forskola
kan uppforas i ett lugnt och gronskande omrade. En tillréckligt stor
forskolegard och en saker trafikmiljo med sakra kopplingar till férskolan kan
skapas. Dock innebér planforslaget att parken minskar vilket ar negativt for de
barn som idag anvénder parken. Det finns ett behov av férskoleplatser i
stadsdelen vilket i det har fallet har vagt tyngre &n andra intressen av att bevara
den hér delen som parkmark. Det &r viktigt att utreda och sakerstélla
kompensationsatgarder i det fortsatta arbetet med detaljplanen for att mildra
konsekvenserna av att parken minskar. Férskolegarden kommer dven kunna
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anvandas 6vrig tid vilket bidrar till ett mer varierat utbud av lekmiljoer pa
platsen.

For att skapa en trafiksaker miljo i omradet rekommenderas det att separera
olika trafikslag. Enligt forslaget har fordonstrafik en egen infart, medan gods-
och varutransporter angor via en sarskild vagficka (lastzon) langs gatan. Detta
bidrar till att minimera onddiga backrérelser kopplade till tunga transporter.
Det &r positivt ur ett barnperspektiv att gdende och cyklister inte behover korsa
trafikerade gator narmast planomradet.

Planforslaget innebar att 22 langsgaende parkeringsplatser utmed Markorgatan
tas bort och ersatts av en gang- och cykelvag. Ur ett barnperspektiv ar det en
positiv effekt da fordonstrafiken utmed gatan minskar och bidrar till en mer
trafiksaker miljo. En utbyggd gang- och cykelvag som kopplas ihop med 6vrigt
gang- och cykelnat i omgivningen skapar béttre forutsattningar for barn att ta
sig till bade forskolan och parken till fots eller med cykel.

Stadsbild och kulturmiljo

Siktlinjer genom parken paverkas delvis nar en forskola placeras inom det som
idag utgors av parkmark.

Trafik och mobilitet

For att skapa en trafiksaker miljo i omradet rekommenderas det att separera
olika trafikslag. Enligt forslaget har fordonstrafik en egen infart, medan gods-
och varutransporter angor via en sarskild véagficka (lastzon) langs gatan. Detta
bidrar till att minimera onddiga backrérelser kopplade till tunga transporter.
Det ar positivt ur ett barnperspektiv att gdende och cyklister inte behover korsa
trafikerade gator narmast planomradet.

Planforslaget innebar att 22 langsgaende parkeringsplatser utmed Markorgatan
tas bort och ersatts av en gang- och cykelvag. Ur ett barnperspektiv ar det en
positiv effekt da fordonstrafiken utmed gatan minskar och bidrar till en mer
trafiksdker miljo. En utbyggd gang- och cykelvag som kopplas ihop med 6vrigt



gang- och cykelnat i omgivningen skapar battre forutsattningar for barn att ta
sig till bade forskolan och parken till fots eller med cykel.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller kommuntickande oversiktsplan ”Vésteras 2026”.
Syftet med detaljplanen stimmer éverens med 6versiktsplanens strategier
hilsa, vilbefinnande och jamlika forutsittningar”, enkelt att g& och cykla”
och ”balanserad komplettering” i och med att en forskola placeras inom ett
befintligt bostadsomrade och som kan nas till fots och med cykel.

Samtidigt avviker detaljplanen delvis mot éversiktsplanens strategier
“balanserad komplettering” och ”grén och bla identitet” avseende att tillgangen
till parker och ytor for lek ska sakerstéllas, samt “hilsa, vélbefinnande och
jamlika forutsdttningar” avseende tillgang till utemiljoer som inbjuder barn till
lek, &ventyr och spontanidrott, vilket minskar genom planforslaget.

Den samlade bedémningen &r att detaljplanen éverensstdimmer med
Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

Delar av marken ar idag planlagd for allmant andamal (A) samt park eller
plantering (4ndring av stadsplanen for del av Akarhagsgatan m.m., faststalld
1974). Norra och dstra delen av planomradet ar planlagd som allmén plats for
park eller plantering respektive gata (dndring och utvidgning av stadsplanen
for del av omrade kallat Norra Haga, faststalld 1958).

Nér en detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att galla inom
planomradet.
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Undersdkning av betydande miljopaverkan

Vasteras stad bedémer att detaljplanen inte innebér en sadan betydande
miljopaverkan som avses i MB 6 kap. 3 8. En strategisk miljobedémning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, behdver darfor inte uppréttas enligt
kraven i PBL 4 kap. 34 §.

Detaljplanen kommer att innebéra en viss negativ paverkan pa miljon da
omradet ar en del av en grannskapspark samt rekreationsstrak i den har delen
av staden. Del av omradet &r utpekat i skyfallskarteringen och en
dagvattenutredning har tagits fram. I mark har det inte patraffats nagon
fororeningshalt som beddms medfdra oacceptabla risker. Barn och vuxna
kommer kunna exponeras for den ytliga jorden inom planomradet.
Exponeringen av denna bedéms, enligt utredningen, motsvara
Naturvardsverket generella antaganden for KM, exklusive intag av
dricksvatten. Aven spridningen fran halter i jord bedéms motsvara
Naturvardsverkets generella antaganden for KM. Det pagar en kompletterande
grundvattenprovtagning da det patraffats olja i grundvattnet. Beroende pa vad
som framkommer vid provtagningen kan det komma att kravas atgarder.

Konsekvenserna bedéms sammantaget bli relativt sma och darfor bedoms
detaljplanen inte ge en betydande miljopaverkan.

En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte uppréttats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.

Platsanalys

Omradet utgérs av grannskapsparken Ostra Utmarken. Den har delen av
parken bestar av en 6ppen grasyta med en gang- och cykelbana som korsar
omradet. Det finns flera storre trad, bl a ek, I6nn och tall, samt en mindre
skogsdunge med bade 16v- och barrtrad. Platsen ligger vid en atervandsgata
och langs med en gang- och cykelbana som leder vidare genom parken vilket
ger ett lugnt intryck.



Den hér delen av parken har ingen mdblering eller aktiva ytor utan kan
anvandas pa manga olika sétt.

Platsen innehaller flera ekosystemtjanster.

Bebyggelse

Bebyggelse

Bebyggelsen i omgivningen ar uppford i lameller i tre vaningar samt
kéllare/parkeringsgarage. Byggnaderna orienterar sig med gaveln ut mot
Markdrgatan och skapar ett gardsrum mellan varje byggnad. Pa andra sidan
Markdrgatan vid vandplanen finns en nyare byggnad uppférd i ljus puts och
ljust tegel med gula fénsterdetaljer. Byggnaden har en viss forskjutning i
fasaden.

Kulturmiljo
Omradet omfattas inte av nagra utpekade kulturmiljovarden.

Mark och vatten

Naturmiljo

Det finns en skogsdunge i norra delen av planomradet samt att omradet
innehaller flera storre trad.

Rekreation

Till platsen kommer man till fots eller med cykel. Platsen ligger vid en
atervandsgata och har angoring fran Markorgatan. Det gar en gang- och
cykelbana genom omradet som sneddar dver parken och ansluter till parkens
huvudstrak. Norr om omradet gar Hasthovsgatan och gang- och cykelbanan
ansluter till huvudcykelstraket som gar langs denna gata.

Manga promenerar, cyklar, rastar hunden och gar med barnvagn eller rollator
genom det har omradet och vidare genom parken Ostra Utmarken.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarterna inom planomradet av sandig
moran.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Morénen har i SGU:s kartvisare fér genomslapplighet bedémts ha en medelhdg
genomslapplighet, vilket betyder att dagvatten till viss del bedéms kunna
infiltrera i mark. Platsen &r relativt plan och i mitten av omradet finns en

Iagpunkt dar vatten samlas vid ett skyfall.
- ,

30 Meter

Teckenforklaring

[ Plangréns
— Naturlig flodesvag

Lagpunkter (cm)
<20 cm

B 20 - 60 cm

N 60 - 140 cm

Vattendjup i lokala lagpunkter vid kraftig nederbord (68 mm, motsvarande ett 100-ars regn med
60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25 %) (Sweco). Observera att planomradet har utokats
sedan dagvattenutredningen togs fram och inkluderar &ven del av Markdrgatan.



Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar

Planomradet angdrs via Markdérgatan som ar en mindre lokalgata (sackgata),
cirka 11 meter bred. Norr om planomradet angransar Hasthovsgatan som ar en
storre lokalgata, vilken Markorgatan ansluter mot i en fyrvéagskorsning
reglerad med véjningsplikt.

Alla véagar inom planomradet & kommunala. Reglerad hastighet utmed
Markdorgatan ar 30 km/h och Hasthovsgatan ar reglerad med 40 km/h.

Cykelparkering
Det finns inga cykelparkeringar inom omradet idag.

Bilparkering
Norra sidan av Markdrgatan ar forsedd med avgiftsbelagd langsgaende
parkering.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns utmed Malmabergsgatan och Rekylgatan. Fran
Malmagatan kan linje 4 och 14 nas. Pa Rekylgatan trafikerar enbart linje 14.

Teknisk férsorjning
Det finns teknisk forsorjning utbyggd samt i anslutning till planomradet;
vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvarme, tele, bredband, avfall.

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for dagvatten, spillvatten och
dricksvatten.
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Risker och storningar
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Trafikbuller ekvivalent niva

Delen av planomradet som planeras for forskola och forskolegard ar inte utsatt
for trafikbuller dver riktvarden. Omradet narmast Markorgatan har bullernivaer
som ar hogst 50 dBA. Langs Markorgatan &r bullernivan 55 dBA.

Fororenad mark

Ar 1901 invigdes skjutbanan p& Malmaberg/Haga i Vasterds. Enligt den
haradsekonomiska kartan fran 1907 har det funnits skjutpaviljonger direkt
sydvast om planomradet och pa ett historiskt flygfoto fran 1959 noteras synliga
spar av skjutbaneverksamheten. Utifran flygfotot bedoms det framst vara den
norra delen av planomradet som ar paverkad av skjutbaneverksamheten.

1959 uppfordes en skolkokspaviljong pa Markorvallen 2. Byggnaden
uppfordes pa betongplintar med prefabricerade betongbalkar. | yttervaggarna
eternit. Enligt ritningar fanns kok, ytor for hemvard, tvattavdelning och



omkladningsrum med mera. Bygganden varmdes upp med fjarrvarme.
Byggnaden revs 1996. Enligt rivningsplanen avlagsnades allt fran platsen och
grasmattan aterstalldes. Det framgar dock inte av rivningsplanen hur
inkommande ledningar till byggnaden slopades.

Utbver detta finns det, enligt lansstyrelsens EBH-stdd, i parkmarken en inert
avfallsdeponi for schaktmassor. Objektet &r endast identifierat sa det finns
ingen ytterligare information om objektet. Inert avfall innebar generellt massor
med I3g risk for spridning, det ar dock oklart vad materialet innehaller. |
fyllnadsmassor foreligger generellt risk for forekomst av metaller, PAH och
PFAS. Enligt lansstyrelsens EBH-stod ska omradet kring den fore detta
drivmedelsanldggningen i korsningen Lugna gatan och H&asthovsgatan ha
sanerats till MKM-niva.

Flygfoto 6ver planomradet och dess naromrade (Lantméteriet). Undersékningsomradet ar
inringat med rott och den f.d. drivmedelsanlaggningen har markerats med en lila symbol dar det
star MKM (Lansstyrelsen). (Utdrag ut 6versiktlig miljéteknisk markundersokning, Structor).
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Inom planomradet forekommer fyllnadsmassor. En 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning (Structor) pagar som visar att det &r patraffad halt olja i
grundvattnet. En kompletterande grundvattenprovtagning pagar darfor och
resultat och eventuella rekommenderade atgarder ska arbetas in i detaljplanen.



