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PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att
forandras eller bevaras.

UTOKAT FORFARANDE

Detta forfarande ar aktuellt da detaljplanen bedéms vara av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Under samradsskedet for
planforslaget ges berérda maijlighet att ldmna synpunkter pa forslaget.
Samradstiden ska vara minst tre veckor. En kungorelse ska goras infor samradet
och efter samradet gors en samradsredogorelse som redovisas i samband med
granskning. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for
granskning av allmanheten. Granskningstiden ar ocksa minst tre veckor.
Synpunkterna fran granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter
granskningen antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Efter tre veckor vinner beslutet om antagande laga kraft om
det inte overklagas.

Utokat forfarande
Planuppdrag L Samrad Granskning L Antagande Laga kraft
Kungdrelse Underrattelse Gransknings-
Samrads- utldtande

redogdrelse

Figur 1. lllustration av vilket skede detaljplanen befinner sig i

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
e Utlatande efter granskning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Miljokonsekvensbeskrivning, MKB, Sweco, 2018-05-23
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Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet. De finns pa
stadens webbplats och forvaras dven pa byggnadsnamndens expedition och kan
bestallas darifran:

e Arkeologisk utredning, Eldrun arkeologi och landskap, 2017-06-19

e Dagvattenutredning, Sweco, 2018-05-18

e Geoteknisk utredning, Loxia Group, 2017-10-05

e Hydrogeologisk utredning, Loxia AB, 2017-10-26

e Miljéteknisk markundersokning. Tyréns, 2017-11-07

e Naturvardesinventering, Calluna, 2017-06-22

e Riskutredning, Brandskyddslaget, 2017-08-24
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PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planens syftar till att utdka verksamhetsomradet Finnslatten och darmed
omvandla befintlig skogsmark till industrimark. Planomradet &r den enda platsen i
kommunen, och en av fa platser i Sverige, som uppfyller det behov som
industrietablering av viss dignitet har gillande bland annat kompetensforsorjning,
kraftférsorjning, markyta, samt narhet till jarnvag och darmed dven hamn. En
sakrad tillgang till sddan typ av industrimark &r strategiskt viktig for saval Vasteras
som Sverige i helhet for att kunna konkurrera om framtida etablering av
angelagna verksamhets- och industriforetag.

Detaljplanen innebar att det blir mojligt att bilda 1-3 industrifastigheter inom
planomradet genom avstyckning fran och fastighetsreglering mellan de berérda
fastigheterna Vasteras 3:12, 3:69 samt Malma 2:1 och Stromkallan 1. Befintlig
skogsmark kan da omvandlas till industrimark som till stor del kan hardgoras. Del
av omradet ligger inom den tertidra zonen for grundvatten, det vill sdga den yttre
skyddszonen for Vasteras dricksvattentakt. Inget fororenat dagvatten, slackvatten
eller spillvatten far infiltreras inom vattentéktens influensomrade. Centralt i
omradet ar ett strandskyddat vattendrag beldget. Markanvandningen har stod i
gallande 6versiktsplan.

0
L L L

©2017 Stadsbyggnadsioralinngen, Vasterks stas

Figur 2. Planomraddets (réd prick) placering i Vésterds.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att utdka Finnslattens industriomrade och anpassa det
efter dagens forutsattningar och forfragningar om etablering.

Ny bebyggelse ska vara val gestaltad med en hog industriarkitektonisk standard.
Karaktdren pa nya byggnader ska kdnnetecknas av volymer som innehar en
enkelhet dar sarskild omsorg lagts vid detaljer och material.

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

GESTALTNINGSRIKTLINJER

Planomradet ar beldget cirka 5 km nordost om Vasteras centrum i anslutning till
Finnslattens industriomrade. Omgivande verksamhetsbebyggelse har ett
storskaligt uttryck och karaktar och detaljplanen tillater industrietableringar av
samma art, det vill siga bebyggelse som karaktéariseras av stora och dominerande
byggnadsvolymer. Det ar darfor viktigt att bebyggelsen och tillhérande mark
bidrar till en positiv bild och uppfattning av Vasteras. En omsorgsfull och
medveten industriarkitektonisk gestaltning av nya byggnader inom omradet ar
darfor onskvard dar sarskild omsorg laggs vid detaljer och val av material.

Forhallandet mellan den storskaliga industribebyggelsen och dess omgivande
miljoer, som vaxlar mellan 6ppet landskap och skog, ar centralt vid gestaltning och
placering av byggnaderna i omradet. Hansyn och respekt gentemot omgivande
landskap och dess varden bor vara ledande i gestaltningsprocessen. Forslagsvis
kan detta goras genom att de 6ppna ytorna inom verksamhetsomradet méter det
Oppna landskapet och att ytorna gestaltas val.

For att ny bebyggelse inte ska upplevas som en langstrackt, horisontell mur med
homogena och ensidiga fasader ar det efterstravansvart att arbeta in vertikalitet i
utformningen. Fasaderna bor darfor brytas upp med en vertikal variation dar
fasaderna delas upp i mindre element, genom forslagsvis skiftningar i struktur,
kulor, fonstersattning och material. Utvandiga anordningar och installationer ska
ges en enhetlig gestaltning och fargsattning.

Detaljplanen tillater en total byggnadshojd pa 20 meter men dér 15 % av en

byggnadskropps byggnadsarea tillats en hogsta total byggnadshojd pa 40 meter.
Detta for att skapa en flexibilitet for att en framtida anldggning ska kunna bygga
eventuella kyltorn eller andra uppskjutande delar. H6jdbestammelserna bedéms
vara generdsa bestammelser men samtidigt rimliga. Detta motiveras av befintlig
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omkringliggande bebyggelses karaktar, dar bland annat Westinghouse anlaggning
ar over 20 meter hog, samt att den till planen tillhérande utsiktsanalysen (se Figur
5) visar att Bjurhovdaskogens inramning medfor att bebyggelse lagre an 45 meter
inte kommer att bli synlig fran Badelundadsens kulturmiljer.

Skyltar ska placeras under taklinje och far inte vara foranderlig eller blinkande.
Anledningen till detta ar att en skylts syfte ar att fanga forbipasserandes
uppmarksamhet. Pa sa vis kan skyltars placering medfora en storre inverkan pa
den upplevda storleken av byggnadens volym och samtidigt bidra till en storre
storningspaverkan pa omkringliggande bebyggelse och trafik.

Omradets ska vara prydligt och valordnat for att ge ett tilltalande intryck for
besokare och forbipasserande. Upplag, uppstallningsplatser, rangerytor med mera
kan latt ge ett kaotiskt intryck om de inte grupperas och utformas med malet att
uppna en tilltalande helhetsmiljé. Den har typen av ytor bor ramas in for att pa sa
satt bidra till ett verksamhetsomrade med estetiska varden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse

Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap
Miljébalken.

Cirka 250 meter 6ster om planomradet ligger Badelundadsen som éar ett utpekat
riksintresse for kulturmiljovarden, se Figur 3. Motiveringen till riksintresset ar att
det ar en fornlamningsmiljéo med en av landets mest monumentala gravar och
forhistoriskt vigmonument som visar pa platsens betydelse i ett storre rumsligt
system. Uttryck for riksintresset dr att omradet ar en fornlamningsrik strackning
av Badelundaasen genom ett 6ppet jordbrukslandskap med ett stort antal
jarnaldersgravfalt. | Anundshégsomradet, som ar omnamnt som tingsplats under
medeltiden, finns bland annat en av landets storsta sa kallade kungshogar.
Riksintresset omfattar dven Badelunda medeltidskyrka som ligger pa
Badelundaasen, cirka 1 km 6ster om planomradet.
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Figur 3. Riksintresset for kulturmiljévard (Sweco, 2018)

Cirka 600 meter norr om planomradet ligger Vasteras vattentakt Fagelbacken.
Anlaggningen ar utpekad som riksintresse for vattenforsorjning sedan 2016.

Oversiktliga planer

Detaljplanen éverensstimmer med Vasterds dversiktsplan, Vasteras OP 2026, som
pekar ut platsen som ett framtida verksamhetsomrade.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Omradet ar delvis tidigare detaljplanelagt. | planomradets sddra del tar detaljplan
SPL905 vid och anger marken som gata, gatutrafik, industri, park eller plantering
samt transformatorstation.

Del av omradet ligger inom den tertidra zonen for grundvatten och centralt i
omradet ar ett strandskyddat vattendrag beldget. Planomradet ligger inte inom
nagot naturreservat eller Natura 2000-omrade.

Ovriga berérda gillande planer och program

| Vasteras stads gronstrukturplan ar den 6stra delen av planomradet markerad
som "vardefulla grona omraden”. Omradet ar utpekat som gron lank, vilket
innebar att omradet &r av betydelse for den biologiska mangfalden och
rekreation. | 6ster gransar planomradet mot Bjurhovdaskogen som tillhor
kategorin “mycket vardefulla grona omraden”. Hela detta skogsomrade foreslas
bendamnas Bjurhovdaskogen och skyddas som stadsdelskog (se Figur 4).
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> och en detaljerad avgransning
under beslutsprocessen
for avsattning som

=il i i - . stadsdelsskog. £ 4
2N Y S ; ‘ P
Figur 4. Gronstruktur i influensomrddet (Sweco, 2018)

Vasteras stads parkeringsriktlinjer ska tillampas.

Planuppdrag

ABB AB och Fastighetsnamnden har gjort en gemensam ansdkan om planldaggning
pa de berorda fastigheterna Vasteras 3:12, 3:69 och Malma 2:1 samt Stromkallan
1, inom Finnslattens industriomrade. Byggnadsnamnden beslutade 2017-06-15 att
ge Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppréatta en detaljplan for omradet.

Beslut om att ta fram detaljplan for omradet togs i samband med Northvolt AB:s
intresse att uppfora en batterifabrik i Vasteras. Planomradet dr den enda platsen i
kommunen, och en av fa platser i Sverige, som uppfyller det behov som
industrietablering av viss dignitet har. Bland annat gdllande kompetens-
forsorjning, kraftférsorjning, markyta, samt narhet till jarnvag och darmed dven
hamn. En sadkrad tillgang till sddan typ av industrimark ar saledes strategiskt viktig
for saval Vasteras som Sverige i helhet for att kunna konkurrera om framtida
etablering av angeldagna verksamhets- och industriforetag.

Bed6mning av miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2017-06-15 § 128, tagit stallning till att
detaljplanen bedoms ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§
miljébalken. En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 348§. Se
Miljbedémning under rubriken Konsekvenser av planens genomférande.

10



VASTERAS STAD Planbeskrivning
2017-11-24 rev. 2018-06-05, 2018-09-21

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar beldget i direkt anslutning till verksamhetsomradet Finnslatten,
Oster om jarnvagen och avgransas av Lugna gatan i vaster, Tillbergaleden i 6ster
och kraftledningsgatan langs Lundaleden i soder. Planomradet &r cirka 56 hektar
stort och bestar till storsta del av skogsmark samt del av Tillbergaleden och NCC:s
anlaggning med labb och kontor. Totalt planlaggs for cirka 53 hektar industrimark.

MARKAGOFORHALLANDEN

Véasteras stad dger Vasteras 3:12, och Vasteras 3:69 samt del av Malma 2:1. ABB
AB dger Stromkallan 1. NCC har ett arrendeavtal med ABB som forlangs 1 ari
sander. Vasteras stad har ett arrendeavtal med ABB som forlangs 1 ar i sander.
Vid forverkligande av detaljplanen kan samtliga avtal behéva sagas upp.

LANDSKAPSBILD, NATUR OCH REKREATION

Omradesstruktur

Férutsdttningar

Finnslatten, soder om planomradet, och Kvastbruket, vdaster om jarnvégen, ar
verksamhetsomraden innefattandes stora byggnadskomplex och en storskalig
infrastruktur.

Féréndringar

Planomradet ar, i enlighet med Vasteras 6versiktsplan, tankt som en fortsattning
av Finnslattens verksamhetsomrade och kommer saledes innefatta stora
byggnadskomplex som nyttjar den befintliga infrastrukturen.

Detaljplanen reglerar en minsta tillaten fastighetsstorlek som medfér att omradet
inte kan styckas i fler an tre fastigheter. Detta for att framforallt sakerhetsstalla
bra tillsynsmajligheter inte minst med vattenskyddsomradet i atanke. Storleken
pa tillatna fastigheter tydliggér dven ambitionen att marken ska nyttjas for storre
och strategiskt viktiga industrietableringar.

Tillbergaleden kommer vara kvar i sitt nuvarande lage (om an breddad for att géra
plats for en cykelled) och fungera som en fysisk avgransning mot Badelundadsen
och Bjurhovdaskogen.
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Landskapsbild
Férutsdttningar

Landskapet i Vasteras ar starkt paverkat av den senaste inlandsisen och dess
avsmaltning. Rullstensasen Badelundadsen som finns strax 6ster om planomradet
ar ett exempel pa en landform fran denna tid och ingar i riksintresseomrade for
kulturmiljévarden (se Riksintresse fér motiv). Pa grund av omkringliggande skog ar
rullstensasen inte sarskilt framtradande i landskapsbilden och idag upplevs asen
inte fran planomradet. Omvant férhallande rader vid utblickar fran
Badelundadsen 6ver planomradet, det vill sdga planomradet ar inte ndgot
framtradande inslag i landskapsbilden eftersom det ar skogsbeklatt och till stor
del dolt i omkringliggande skogsmark.

Planomradet utgors framforallt av skogsmark, ingen jordbruksmark finns. |
sydvastra delen av planomradet ligger bebyggelse i form av NCC:s verksamhet.

| sydvast gransar planomradet till Finnslattens industriomrade och i nordost mot
bostider och 6ppet landskap. At Gvriga vaderstreck gransar planomradet mot
skog. Bjurhovdaskogen ar som tatast langs den 6stra sidan av planomradet.

Omgivande verksamhetsbebyggelse har ett storskaligt uttryck och karaktar, dar
bland annat Westinghouse anldaggning ar éver 20 meter hog. Cirka 1 kilometer
sydost om planomradet finns stadsdelen Bjurhovda. Mellan stadsdelen och
planomradet védxer skog som fungerar som ett visuellt skydd mellan omradena. |
Bjurhovda ligger den sa kallade Bjurhovdatoppen, ett hdghus pa 15 vaningar (cirka
45 meter hogt) som ar synligt fran Badelundaasen. Bjurhovda ar beldget pa en
hogre hojd i landskapet jamfért med planomradet.

De diken som stracker sig i nord-sydlig riktning inom planomradet ses forst pa ett
avstand av nagra meter och paverkar darfor inte landskapets indelning i
rumslighet i nagon sarskild utstrackning. De befintliga vagarna Lugna gatan,
Tillbergaleden och Lundaleden stracker sig i huvudsak genom skogsmark, nagra
betydelsefulla utblickar éver planomradet kan darfér inte fas vid fard pa vagarna.

Féréndringar

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggratt for industrietablering som bedéms
komma utgodras av stora och dominerade byggnadsvolymer. Exploatering av
skogsmark kommer att férandra landskapets struktur fran slutet till mer 6ppet.
Paverkan pa landskapsbilden och storleken pa paverkan beror pa vilken typ av
industrietablering som anlaggs, var ny bebyggelse placeras, hur synlig den ar och
pa landskapets strukturer, dppenhet, slutenhet och topografi. Genom anpassning
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av placering och anslutningar till befintligt omgivande landskap kan negativ
paverkan pa landskapsbilden begransas (se Gestaltningsriktlinjer).

Tillbergaleden ska vara kvar i sitt nuvarande lage och fungera som en fysisk
avgransning mot Badelundadsen. Planlagd industrimark har medvetet avgransats i
detaljplanen till att hallas innanfor Tillbergaleden just i syfte att undvika
exploatering av Bjurhovdaskogen. Bjurhovdaskogen ska skyddas i sin helhet som
stadsdelsskog och utgor saledes ett fysiskt och visuellt skydd for riksintresset.
Dartill innehaller planforslaget en bestammelse om bebyggelsefri zon (prickmark)
pa tio meters avstand fran fastighetsgransen langs med Tillbergaleden. | den
norddstra delen av zonen regleras att befintliga trad ska bevaras eller ersattas
med nya trad for att ytterligare begrdnsa planomradets visuella paverkan.
Bestammelser om atgarder bedéms darmed vidtagits for att ta hansyn till
landskapsbilden och riksintresseomradet vid ett genomférande av planforslaget.

Planforslaget tillater en total byggnadshojd pa 20 meter, men 15 % av en
byggnadskropps byggnadsarea far ha en hogsta total byggnadshojd pa 40 meter.
For att avgora ifall bebyggelsen kommer att bli synlig fran riksintresseomradet vid
Badelunda har en oversiktlig utsiktsanalys tagits fram av Sweco i samband med
framtagande av miljokonsekvensbeskrivningen 2018-05-23. Utsiktsanalysen ar
baserad pa geografisk information och visar att bebyggelse lagre an 45 meter inte
kommer att bli synlig fran Badelundavagen vid bibehallen h6jd pa befintlig skog
oster om Tillbergaleden (se Figur 5). Dessutom &r siktlinjerna begransade langs
Badelundavagen pa grund av trad invid vdgen. Sammanfattningsvis bedéms
riksintresseomradet och dess varde i form av 6ppet jordbrukslandskap inte
komma att paverkas av planférslaget.

Genom att en skogsrida sparas i omradets norddstra ytterkant ar det dessutom
endast uppstickande delar av byggnaderna som kan komma att bli synliga fran
Malma. Hur det blir vid ett genomférande beror dven pa hur bebyggelsen
disponeras inom planomradet.
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RIKSINTRESSE FOR KULTURMILJOVARDEN

o
Badelundaasen
MEDELHOJD | SKOGSBESTAND SYNLIGA OMRADEN
Frdn laserinmétning for skoglig Frin b8de norra och sidra
grunddata (Skogsdataportalen, 2017). betraktelsepunkterna.
. 25-30 meter . Frin endast sédra betraktelsepunkten
(2 meter ovan mark).
. 20-25 meter . Fran endast norra betraktelsepunkten
. 15-20 meter (2&mstsr ovan mark). $
Fran endast mittersta betraktelsepunkten 250 met:
D 10-15 meter . (10 meter ovan mark). &

Figur 5. Utsiktsanalys fran betraktelseomrddet (Sweco, 2018)

Natur

Férutsdttningar

Omradet som berors av detaljplanen ar drygt 56 ha stort och bestar till stérsta del
av produktionsskog. Skogen pa den 6stra sidan av omradet dgs av Vasteras stad
och forvaltas av Mellanskog medan skogen pa vastra sidan av omradet dgs av ABB
AB. Enligt Skogsstyrelsens kartlaggningsdatabas ”Skogens pérlor” finns inga
nyckelbiotoper eller naturvardsobjekt inom omradet. Enligt skogsbruksplanen for
den del av omradet som dgs och skots av Vasteras stad ar det tankt att inom en
femarsperiod avverka cirka 7,4 ha skog och pa ytterligare 12,4 ha réja
undervegetationen som forberedelse infor en slutavverkning. Cirka 20 ha skog
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klassas som “Gallringsskog 1 & 2”, vilket innebar att den troligen kommer att
gallras inom 10 ar.

En del av planomradet ligger inom zon utpekad i Vasteras gronstruktursplan som
"Vardefulla grona omraden” samt som gron lank, vilket innebéar att omradet ar av
betydelse for den biologiska mangfalden och rekreation. Tva naturvards-
inventeringar har gjorts av omradet. | samband med detaljplaneldggningen gav
Véasteras stad Calluna AB i uppdrag att uppratta en Naturvardesinventering
(Calluna AB, Vasteras, 2017-06-22) av planomradet och omkringliggande
influensomraden, totalt cirka 181 ha. Pa uppdrag av Northvolt har Ekologigruppen
darutover gjort en naturvardesinventering av planomradet.

Under 2015 Iat dessutom Vasteras stad Calluna utféra en inventering av
ekologiska samband for aldre tall- och ddellovsmiljoer i Vasteras. Denna
inventering visar att det inom planomradet finns ett par begrénsade ytor med tall,
men dessa ligger alltfor isolerade for att utgéra en spridningslank for arter
kopplade till tallmiljéer och saknar darmed betydelse for ett funktionellt
ekologiskt natverk.

Enligt Ekologigruppens inventering utgors planomradet av brukad barrskog med
inslag av ung triviallévskog. Det forekommer nagra fuktiga skogspartier och
naturvardesobjekt med varden kopplade till brynmiljoer, angs- och grasmark. Ett
omrade i den norddstra delen av planomradet har av Ekologigruppen tilldelats
klass 2, det vill sdga "av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa
regional eller nationell niva”. Objektet beskrivs som en igenvaxningsskog med en
blandning av I6vtrad och inslag av gran samt ovanligare tradslag som bok, I6nn
och ask. Har finns dven spar av ett torp och forhallandevis manga lagor (liggande
dod ved) samt inslag av déende och déda staende tallar med hackmarken fran
spillkraka. De naturvardsarter som finns enligt Ekologigruppens inventering ar:
matt- och revlummer som ar fridlysta, ask som ar (en) starkt hotad, stor aspticka
som &r (nt) nadra hotad, spillkraka som ar skyddad och nara hotad och slutligen
myskbock som enligt skogsstyrelsen ar signalart men har livskraftiga populationer.

Calluna har varit mer forsiktiga i sin klassificering av omradet och har klassat
samma omrade som klass 3, ”patagligt naturvarde”. De har dock beskrivit objektet
pa liknande satt som blandskog med inslag av grova aspar, bjorkar och gran och
mycket déd ved i form av staende gran och lagor av asp och gran. Av naturvards-
arterna konstaterade Calluna myskbock, lummer, stor aspticka och ormbar.
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Ekologigruppen avgransade nagra objekt som klass 3, ”sarskild betydelse ur ett
landskapsperspektiv” och dven klass 4, "betydelse pa lokal niva”. Ekologigruppen
har konsekvent klassat planomradets naturvarden hogre dn Calluna. Enligt
Ekologigruppen observerades 26 signal- och indikatorarter medan Calluna
observerad 24. Antalet registrerade naturvardsarter bedoms vara pa en normal
niva med avseende pa omradets naturvarde. Sju av dessa arter ar rodlistade,
bland annat observerades tva unga duvhokar flyga runt inom planomradet men
inga bo har hittats. Ytterligare inventering behovs for att konstatera om dessa
finns inom eller i ndrheten av planomradet. Aven kungsfagel observerades vid ett
av inventeringstillfallena. Forekomst av ask och alm konstaterades men enbart i
form av yngre individer och sly. Darmed finns inga skyddsvarda gamla trad.

Bland fridlysta arter konstaterades forekomst av lummervaxter spridda over hela
planomradet samt vanlig padda i den nordligaste delen av planomradet. Enligt
artskyddsforordningen ar groddjurs individer skyddade, men inte livsmiljon.
Lampliga lekvatten for grodorna bedéms saknas inom omradet och det &r troligt
att dessa var pa fodosok. Alla vilda fagelarter ar fridlysta.

NATURVARDESKLASS 2
Hogt naturvérde
NATURVARDESKLASS 3
Patagligt naturvéarde

NATURVARDESOBIEKT 2
Blandsskog med grovre lovtrad,
dod ved. Fynd av bland annat
stor apsticka (rodlistad).

NATURVARDESKLASS 4
Visst naturvérde

e STRANDSKYDDSZON
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<
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NATURVARDESOBJIEKT 3
Gammal och grov asp, haltrad
och hégstubbar. Fynd av

aspvedgnagare.

B
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Figur 6. Sammanstdlld naturvdrdesinventeringskarta fran Calluna och Ekologigruppen (Sweco 2018)
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Férdndringar

For att balansera och kompensera bortfall av naturvardsstrukturer ska Vasteras
stad avsatta skogen pa 6stra sidan av Tillbergaleden (Bjurhovdaskogen) som
stadsdelsskog. Idag ar den delen av Bjurhovdaskogen produktionsskog, dar viss
hansyn har tagits till friluftsliv och rekreation. Skogen férvaltas av Mellanskog.
Ansvar for forvaltning och skotsel kommer att istallet 1aggas pa Teknik- och
fastighetshetsfoérvaltningens Park- och naturenhet som kommer att ta fram en
skotselplan dar naturvarden och rekreation star i centrum. Ur ett
landskapsperspektiv kommer den nya stadsdelsskogen att utgora en lank mellan
Bjurhovda och Malmaberg i tatorten och Badelundas kulturlandskap.

Viasteras stad bedémer det troligt att det blir storre positiv effekt fér naturvard
och rekreation att avsatta Bjurhovdaskogen som stadsdelsskog som
kompensation for exploatering av planomradet &n att fortsatta bedriva vanligt
skogsbruk inom planomradet och i Bjurhovdaskogen. Detta da det finns hog
naturvardspotential inom Bjurhovdaskogen. De stora gamla tallar som sparats vid
tidigare gallringar innehaller bon for spillkraka och har stora och kraftiga grenverk
som ar lampliga for duvhoksbon. Det finns dven majlighet att satta upp ett antal
konstgjorda plattformar i traden som ar lampliga for duvhoksbon. Detta ar en
kompensationsatgard Vasteras stad amnar gora och bedomer att det kan bidra till
att starka mojligheter for duvhdkens regionala populations bevarandestatus.
Lansstyrelsens avdelning for naturvard ska kontaktas i artskyddsfragan for
godkannande av atgarder. Inga atgarder far utféras under hackningssdsong.

Den norra delen av Bjurhovdaskogen gransar mot 6ppen mark som med foérdel
kan skotas for att skapa brynmiljéer. Lagorna som ligger inom detaljplaneomradet
kan flyttas 6ver Tillbergaleden till Bjurhovdaskogen.

Vasteras stad har erfarenhet av att skydda groddjur i samband med bygg- och
infrastrukturarbeten och ansvarar for att detta sker nar det behévs. Hur
skyddsatgarderna ser ut bestams i samband med projekteringsarbetet.
Avverkning av skog infor byggnation ska ske innan faglarnas hackningsperiod.

Lummervaxter ar fridlysta mot plockning for forsaljning respektive uppgravning.
Syftet med fridlysningen ar saledes inte att hindra dndamalsenlig
markanvandning. Inom planomradets influensomrade har konstaterats tamligen
rikligt med férekomst av lummervaxter, bland annat i Bjurhovdaskogen. Dess
forekomst bedoms darmed inte hotas till foljd av exploatering av planomradet.
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Genom att anpassa placering och utférande av framtida etableringar till omradets
naturvarden kan omradet fortsattningsvis ha en viss ekologisk funktion for manga
arter. Storst effekt far bevarande av befintlig vegetation, aven om nyplantering av
trad och andra vaxter i samband med landskapsplanering kring industribyggnader
ocksa kan bidra. Vidare ar det viktigt att strdva efter att begransa paverkan av en
industrianlaggnings effekt som barriar for spridning av arter.

Rekreation

Forutsattningar

Planomradet utgors idag till storsta del av produktionsskog och dr markerat i
Vasteras oversiktsplan som ett framtida utvecklingsomrade for
verksamhetsandamal. Omradet anvands dock i nuldget till viss del for olika former
av rekreationsandamal som cykling, 16pning och promenader.

Féréndringar

Vid genomfdrande av detaljplanen kommer en 6kad mangd arbetstillfallen
troligen genereras, vilket i sin tur medfor ett 6kat behov av att sdkerhetsstilla
natur- och rekreationsomraden i ndromradet. Detta i kombination med den
befintliga anvindningen av planomradet medfor att Vasteras stad amnar skydda
Bjurhovdaskogen som stadsdelsskog. Vasteras stad amnar da dven att upprusta
skogen i samrad med berdérda myndigheter samt intresserade invanare och
foreningar. Syftet ar att skapa basta forutsattningar for saval naturvarden som
rekreation. FOrstarkning av stigar och kopplingar till Badelunda och den sddra
delen av Bjurhovdaskogen, dar det finns motionsspar och utegym, ar ocksa viktigt
att ta i beaktande.

MARK, VATTEN OCH GEOTEKNISKAFORHALLANDEN

Geoteknik
Férutsdttningar
En geoteknisk utredning har genomforts av Loxia Group, 2017-10-05.

SGU:s (Sveriges geologiska undersékning) dvergripande bedémning av jordarter
visar pa att omradet domineras av sand (framst finsand), sydostra delen av moréan
och sydvastra delen av glacial lera. Detta galler dock for de 6vre skikten av
jordarter och kan skilja sig pa djupare nivaer. Berggrunden inom omradet utgors
av kvarts- och faltspatsrik sedimentéar bergart. Inga storre sprickzoner finns
noterade utom majligen inom den sydvastra delen av omradet. Synligt berg finns
endast i ringa omfattning och da framst inom den sydostra delen av omradet.
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Resultatet fran den geotekniska utredningen redovisas i zoner med likartade
geotekniska forhallanden (se Figur 7). Gréanserna for zonerna ar ungefarliga.

Zon A: De geotekniska forhallandena inom denna zon betecknas som daliga.
Oversta lagren bestar av fastare torrskorpelera ner till 1 — 2,5 meter djup. Under
detta stracker sig I6sare lera till ett djup av 4 — 9 meter. Leran ar varvig och
innehaller skikt av silt och finsand. Vattenkvoten har bestamts till 47 — 59 %.
Under leran/silten f6ljer fast friktionsjord, sannolikt moran.

Zon B: De geotekniska forhallandena inom denna zon betecknas som medelgoda.
Forekomst av lera och eventuellt silt ner till 2 — 4 meter djup, varav maximalt 2
meter bestar av [6sare lera, under ett fastare lager av torrskorpelera pa 1 -2
meter djup. Vattenkvoten hos leran och silten understigen till stora delar 30 %.
Under detta finns fast friktionsjord, sannolikt moran.

Zon C: De geotekniska forhallandena inom denna zon betecknas som goda.
Utmarkande for denna zon ar férekomst av lera, silt och (fin)sand ner till maximalt
2 meter djup, dar leran genomgaende &r av torrskorpekaraktar, mojligen med
inslag av tunnare skikt av [6sare lera eller silt. Vattenkvoten understiger i
huvudsak 25 %. Dessa sediment underlagras av fast friktionsjord, sannolikt moran.

Zon D: De geotekniska férhallandena inom denna zon betecknas som mycket
goda. Marken inom zon D utgors framst av fast friktionsjord som bestar av sand
men dven en del moran. Lokalt forekommer stérre ansamlingar av ytblock.
Sannolikt dr att detta dven ar tecken pa att moranen ar blockig under markytan.
Uppfylining har skett inom delar av detta omrade.
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Figur 7. Geotekniska undersdkningen av Loxia Group, 2017-10-05. Kartan visar geoteknisk
zonindelning fér planomradet. Gréna markeringar visar geotekniska undersékningspunkter. |
bakgrunden ligger SGU:s jordartskarta

Féréndringar

Av utford geoteknisk undersokning framgar att fordjupade utredningar kan
komma att behdva genomforas generellt, sarskilt for storre och tyngre byggnader
infor projektering. Bland annat kan cc-avstandet mellan undersokningspunkterna
behova vara 20-30 meter, vilket kan jamforas med att aktuell undersékning
utforts med ett cc-avstand pa cirka 100 meter.

Sarskilda krav for vidare undersékning ser olika ut for olika delomraden pa grund
av att de geotekniska férhallandena och markfastheten varierar inom omradet.

Zon A - Kompletterande undersékningar kommer behéva genomféras i samband
med projektering for storre byggnader och anlaggningar. Exempel pa sadana
undersokningar ar kolvprovtagning och vingférsok. Storre anlaggningar kommer
att behdva palgrundlaggas och forutsattningar for detta ska da utredas.

Zon B, C och D — Vissa kompletterande geotekniska utredningar kommer att
behoévas, framforallt for byggnader. Da jorden ar varierad till volym och
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sammansattning, behover utredning av denna goéras innan urgravning av |6s jord
sker. Aven vid anlidggande av jirnvig kan detta komma att behévas.

Radonsdker grundlaggning forutsatts.

Fororenad mark
Férutsdttningar

En miljoteknisk markundersdkning har genomforts av Tyréns, 2017-11-07.

Inom och i ndrheten av planomradet har det tidigare bedrivits verksamheter som
har eller misstanks ha kunnat orsaka fororeningar. Aktuella platser redovisas i
Figur 8. Nedan ges en beskrivning av respektive verksamhet utifran
platsnumreringen i Figur 8.

Plats 1 utgors av ett nedlagt stationart asfaltverk dar verksamhet bedrevs under
aren 1955 till 1998. Vid MIFO-inventering har objektet placerats i riskklass 2, ”stor
risk”. Inom produktionen har eventuellt bitumen, tillsatsimnen, 16sningsmedel
och andra petroleumprodukter hanterats, vilket indikerar hur den misstankta
fororeningssituationen kan se ut. Under aren 1996 till 1998 fanns har dven en
mobil bitumenemulsionsfabrik. Aven verksamhet i form av krossning av asfalt har
bedrivits. Idag bedriver NCC verksamhet pa platsen i form av lagring, krossning
och sortering av returasfalt och rivningsbetong. Inom fastigheten har NCC kontor,
ett vaglaboratorium, ett garage med verkstad samt upplag av asfalt for
ateranvandning.

Plats 2 har anvants for upplag av sné. Genomford provtagning har visat att
marken ar ren da metallhalter ar i niva med bakgrundshalter och inga oljor med
mera har patraffats.

Plats 3 kan ha anvants som reservsnotipp langre tillbaka i tiden vid tillfallen da det
inte har funnits tillrackligt med plats pa ordinarie snétipp. Om sa har varit fallet
var det troligen i liten omfattning. Platsen ingar i NCC verksamhetsomrade och vid
patraffande av fororeningar kommer det att saneras.

Plats 4 anvands idag som ristipp i samband med rdjning av stadens vegetation.
Provtagning av lakvatten och mark vid ordinarie snétippar i kommunen har framst
visat pa forhojda halter av klorider och COD i lakvattnet. Markproverna har
generellt uppvisat férhéjda halter av tyngre alifater >C16-35.
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Plats 5. S6der om planomradet ligger Lundatippen. Lundatippen &r en nedlagd
kommunal avfallsdeponi dar verksamhet bedrevs mellan aren 1953 till 1968.
Deponin ar inventerad och riskklassad enligt MIFO-metodiken och har placerats i
riskklass 2, “stor risk”.
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Figur 8. Markférorenade omrdden (Sweco, 2018)

Féréndringar

Den miljotekniska markundersékningens resultat ska inte ses som uttémmande.
Vid ett genomfdrande av planforslaget finns det risk for att markféroreningar
patraffas under anlaggningsskedet och att bade kdnda och okdnda féroreningar
sprids till mark och vatten. Risken for detta beddms som sarskilt stor vid det gamla
asfaltverket. | samband med fastighetsoverlatelser och verksamhetsetablering
behover kompletterande undersokningar darfor utforas for att avgransa
fororeningar i mark och grundvatten och for att bedéma ifall féroreningarna utgoér
en risk och vilka saneringsatgarder som behover vidtas. Detaljplanen reglerar att
"Bygglov inte far ges forran markféreningar har avhjalpts eller skydds- och
sakerhetsatgarder har kommit till stand”.

Malarenergi bedémer att forslagna dagvattenatgarderna (se Dagvatten) inte har
nagon paverkan pa spridningsférutsattningarna eller pa lakvatten fran deponin.
Foreslagen dagvattenhantering sdnker inte grundvattennivaerna, men om djupare
schakter bedéms behovas vid projekteringsstadiet ska utredningar goras for att
sakerstélla godtagbar omgivningspaverkan.
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Om sanering sker s3 att fororeningar inte sprids och att planerade verksamheter
inte bidrar med nya féroreningar bedéms planforslaget inte ge nagra negativa
konsekvenser for manniskors halsa eller miljon. Det ar positivt att fororenad mark
provtas och saneras, nagot som troligen inte skulle genomféras inom 6verskadlig
tid om marken inte exploateras.

Hydrogeologi

Férutsdattningar

En hydrogeologisk utredning har genomférts av Loxia AB, 2017-10-26. Del av
planomradet ligger inom den tertidra skyddszonen for Vasteras dricksvattentakt
(se Figur 9). Vattenskyddsomradet med tillhérande skyddsforeskrifter faststalldes
2011-05-19 (beteckning 513.04 dnr. 513-3006-10).

Den tertidra zonen omfattar de delar av Badelundadsen och nérliggande terrang

som paverkar vattentdkterna i ett langtidsperspektiv.
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Figur 9. Vattenskyddsomradets zoner (Faststallt av Lansstyrelsen 2011-05-19)

Inga sdrskilda bestammelser finns betraffande den tertidra skyddszonen for den
aktuella delen av Badelundaasen. Skyddszonen berérs dock av allménna
bestdammelser som anges i skyddsforeskrifterna for del av Badelundaasen och
Vasterasfjarden.

Grundvattnets tryckniva i jordlager i omradets sydvastra del befinner sig pa +41.9
och nagot lagre mot nordost, dar den befinner sig under +38.1.
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En utpekad grundvattenférekomst, Badelundaasen, befinner sig i direkt anslutning
till det nordvastra hornet av planomradet. Asen utgér kommunal vattentakt for
Vésteras och ar den ena av Vasteras tva takter som forsorjer hela Vasteras med
dricksvatten. Grundvattentillgdngen bygger pa konstgjord infiltration av processat
Malarvatten. Den uppmaétta trycknivan i asen var i maj 2017 +30.73 cirka 400
meter norr om planomradet.

En grundvattendelare skar asen vid omradets nordostra horn, vid Malma gard.
Det exakta laget for vattendelaren ar inte kartlagt. Tidigare utredningar visar pa
god hydraulisk kontakt mellan Malma gard och vattentdkten, vilket innebar att
grundvatten skulle kunna réra sig fran omradet till dsen och vidare mot
Fagelbackens vattentakt. Grundvattenflodet i dsen bedéms i anslutning till
omradet dela sig och fléda i riktning mot nord/nordvést samt syd/sydost.

Féréndringar

Inget fororenat dagvatten, slackvatten eller spillvatten far infiltreras inom
vattentdktens influensomrade. All hantering av petroleumprodukter och
kemikalier maste ske pa tata ytor for att hindra féroreningar av mark och
grundvatten.

| de fall tillstand kravs enligt de faststallda foreskrifterna betraffande
vattenskyddsomradet, ska ansékan inges till Miljé- och konsumentnamnden.
Tillstand far medges, efter hérande av berérda kommunala myndigheter och
huvudman for vattentakten, om den s6kande kan visa att atgarden/verksamheten
kan utforas utan risk for att skada vattentdkten. | de fall anmalan kravs ska denna
goras till miljo- och konsumentnamnden.

En anmalningspliktig verksamhet far paborjas tidigast sex veckor efter det att
anmalan har gjorts, om inte tillsynsmyndigheten bestammer nagot annat.
Tillstand eller anmalan enligt dessa skyddsforeskrifter kravs inte om
verksamheten tillstandsprovats eller ska tillstandsprévas enligt miljobalken SFS
1998:808, kap 9, 11 eller 12, eller enligt férordning utfardad med stod av MB.

Olyckshandelser som spill, lackage eller annat som innebar risk for
vattenfororening ska omgaende anmalas av den som orsakat tillbudet eller fatt
kdnnedom om tilloudet. Anmalan gors till raddningstjansten. Risker att paverka
dricksvattentdakten med fororenat dagvatten, spill och lackage av kemikalier och
petroleumprodukter far inte férekomma pa kort eller Iang sikt. Brott mot
skyddsforeskrifterna kan medfora paféljd enligt 29 kap. miljobalken om inte
ansvarsbestammelser finns utfiardade i annat sammanhang.
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Vid djupare schakter i omradet dar pumpning av lanshallningsvatten kan bli
aktuellt ska vidare utredning for att sakerstalla godtagbar omgivningspaverkan.
Det ar exempelvis viktigt att féroreningar ej mobiliseras genom férandringar i
grundvattnet orsakade av pumpning.

Den hydrologiska utredningen visar pa att influensomradet stracker sig utanfor
den faststallda tertidra zonen (se Figur 10). For att sdkerhetsstélla att inget
fororenat vatten kan paverka vattenskyddsomradet reglerar detaljplanen att inget
fororenat dagvatten, slackvatten eller spillvatten far infiltreras inom
influensomradet (markerat avrinningsomrade) och den markerade tertidra zonen.
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Figur 10. Avrinningsomrdde (Loxia AB, 2017 — redigerad for att anpassas till planbeskrivningsformat)

Vattentdkten ar beroende av konstgjord infiltration. Vid ett eventuellt bortfall av
infiltration kommer grundvattennivan att siankas och hur planomradet da
paverkar grundvattnet ar oklart. Utredning rekommenderas
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Strandskydd
Férutsdttningar

Ett dike som omfattas av strandskydd ar beldget centralt i planomradet.

Figur 11. Vattendrag som omgdrdas av strandskydd, obs. etableringen pa fastighet Effekten 1 séder
om planomradet har fatt strandskyddsdispens (Ldnsstyrelsen Véstmanlands Webbgis)

Féréndringar

Strandskyddet upphévs inte i detaljplanen. Malet med detaljplanen ar dock att
moijliggora for industrietablering av strategiskt viktig karaktar som ar av angeldget
intresse. Vid en framtida forfragan av en sadan typ av etablering som anses
behdva iansprakta strandskyddszonen far strandskyddet prévas i en
dispensanstkan som da utgar utifran anlaggningens kdnda forutsattningar.

Mojligheterna att en ansdkan fran en strategiskt viktig etablering kommer
inkomma beddms som goda da planomradet har en kombination av
forutsattningar som tillsammans gor den till en relativt unik plats i bade
kommunen och Sverige. Dessa forutsattningar utgors framst av
Kompetensforsorjning, Kraftforsorjning, Markyta och Infrastruktur:

Kompetensforsdrjning
En stor del av energiomstéllning fran fossila branslen drivs idag av Idnsamma
foretag som ar etablerade pa Finslatten i Vasteras (t.ex. ABB, Bombardier och
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Westinghouse). Energikompetensen har funnits i Vasteras i over 130 ar och gjort
Vasteras och Finnslatten till ett nationellt och globalt ledande energinav. Har finns
saledes Sveriges hogsta koncentration av energikompetens. Vasteras har ocksa
mycket goda logistiska forutsattningar med alla fyra transportslag samt tillgang till
spetskompetens genom laget i Malardalsregionen med narheten till Stockholm.

Vésteras stad tar fram detaljplanen i samarbete med ABB med malet att kunna
erbjuda ytterligare mark till verksamheter kopplat till detta energikluster, vilket
dven har stod i Vasteras Oversiktsplan 2026 som pekar ut omradet som ett
framtida verksamhetsomrade. Northvolt Labs har redan valt att lagga sin demo-
och utvecklingsanlaggning pa Finnslatten, omedelbart séder om foreslagen
detaljplan. Denna anldggning planeras sysselsatta cirka 300—400 personer inom
forskning och utveckling och byggnationen har redan pabdrjats. Intresset for
Finnslatten har redan o6kat efter detta etableringsbeslut och den foreslagna
detaljplanen mojliggor darfor fortsatt utveckling och etableringar for olika aktorer
inom energibranschen. Exempelvis har forhandlingar forts om att en av Northvolts
produktionsfabriker skulle kunna férlaggas pa platsen, vilket skulle generera
ytterligare 2000-3000 arbetstillfallen till Vasteras.

Sverige har som mal att bli ett av varldens forsta fossilfria valfardslander. Om
Viasteras ska fortsatta vara ledande inom detta omrade i Sverige kravs det att
Finnslatten ska kunna utvecklas vidare som ett unikt energikluster i Sverige och
Europa dar forskning och utveckling kan ske.

Kraftférsorining
Planomradet ligger i ndrhet till stamnéatspunkten Finnsldtten. Transformator-

stationens centrala position (punkt 728 i Figur 12) gor den till en viktig knutpunkt i
det nationella stamnatet mellan norra och sédra Sverige. En uppgradering/
ledningsfornyelse av Svenska kraftnéts befintliga 220kV-nat kommer dessutom
ske under de ndrmaste 10—-15 aren enligt Svenska kraftnats systemutvecklingsplan
2018-2027. Svenska Kraftnat har dven gett Vattenfall Eldistribution (pa stalld
forfragan fran Vasteras stad) ett forhandsbesked pa 100MW till 2021. Finnslatten
ar dven en knutpunkt for Vattenfalls regionnat och Malarenergis lokalnat.
Narheten till stationen mdjliggor saledes en enorm krafttillgang for en framtida
etablering inom planomradet.
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Figur 12. Systemutvecklingsplan for Sveriges nationella stamndit (Svenska kraftndt 2017)

Markyta
Synonymt for stora strategiskt viktiga foretag, utdver sarkrav pa teknisk

forsorjning och klustermaijligheter, ar att de behéver enorma markomraden for
sina etableringar samt mojlighet att kunna vaxa. Vasteras saknar oetablerade
industrifastigheter av den storlek som vanligtvis efterfragas av den typen av
etableringar. Detaljplanen medfér dock att 6ver 50 hektar industrimark kan
tillgodoses. Planomradet ligger dven i anslutning till ytor som pekas ut som
framtida industriomraden, vilket innebar att det vid en sanering av Lundatippen
och en eventuell expansion vasterut finns mojligheter for ytterligare utbyggnad.

Infrastruktur

Malarbanan ar beldgen strax viaster om planomradet och det finns bade goda
forutsattningar och tillrdcklig yta for att uppratta ett stickspar langs Lundaleden
till planomradet. En sddan process kraver ytterligare planarbete och
samkoordinering med berorda fastighetsagare som Trafikverket och Bombardier
men ger likval platsen, och en framtida etablering, mojligheter att kunna fa en
ralskoppling till det nationella jarnvagsnatet. Pa sa vis har dven platsen mojlighet
till en direkt ralskoppling till Vasteras hamn och i sin tur andra viktiga frakthubbar
som Goteborgs hamn, Hamburg osv.
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Fornlamningar

Férutsdttningar

En arkeologisk utredning (steg 1) har upprattats av Eldrun arkeologi och landskap,
Trosa, 2017-06-19. Tidigare utmarkerade fornlamningar har vid beslutad
undersokning utgatt, vilket innebar att det idag inte finns nagra kdnda
fornldmningar inom planomradet.

Féréndringar
Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmalan goras till [ansstyrelsen.

BEBYGGELSE

Férutsdttningar

Planomradet bestar idag till storsta del av icke planlagd skogsmark. Det
angransande verksamhetsomradet Finnslatten bestar av ett stort antal industri-,
lager- och kontorsfastigheter med tillhérande stérre markparkeringsytor.
Bebyggelsen varierar i hojd och storlek men ar i regel storskalig.

Inom den nordliga delen av planomradet har Vasteras stad placerat ett antal
tillfalliga bostadsmoduler.

Nordost om planomradet ligger Malma som ar en aldre gard som nyttjas for
arbetslivsinriktad rehabilitering. Vasteras stad ar fastighetsdgare. Narmsta
befintliga permanenta bostad ar placerad mer dn 100 meter fran planomradet.
Bostader finns dven cirka 300 meter dster om planomradet langs Badelundavagen
samt cirka 500 meter sydost om planomradet vid Lunda.

Féréndringar

Med anvandningen industri avses all slags produktion (med undantag av
produktion av energi), lagring och annan hantering av varor. Laboratorier,
partihandel samt lager inryms dven i anvandningen. Infrastruktur i form av till
exempel sparomraden som kravs for verksamheterna ingar ocksa. Vidare inrdknas
de tekniska anlaggningar, personalutrymmen och kontor med mera som
kompletterar industriverksamheten.

Ny bebyggelse ska vara val gestaltad med en hog industriarkitektonisk standard.
Karaktdren pa nya byggnader ska kdnnetecknas av volymer som innehar en
enkelhet dar sarskild omsorg lagts vid detaljer och material.
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Totalt far 80 % av markytan hardgoras. Detaljplanen tilldter en total byggnadshojd
pa 20 meter men dar 15 % av en byggnadskropps byggnadsarea tillats en hogsta
total byggnadshojd om 40 meter. Detta for att skapa flexibilitet for att en framtida
anlaggning ska kunna bygga eventuella kyltorn eller andra uppskjutande delar. 40
meter ar med marginal lagre an de hojder som kravs for att byggnaden ska vara
synlig fran Badelundaasens kulturmiljoer. 40 meter dr dven med marginal lagre an
flyghinderkraven for omradet. Under byggtiden kan dock byggkranar behévas som
kan stracka sig cirka 10-15 meter 6ver bygghdjden. Vid en sadan etablering maste
Stockholm-Vasteras flygplats meddelas for bedémning och eventuella krav pa
riskreduceraden atgarder. Vid ett genomférande av detaljplanen amnar Vasteras
stad flytta de tillfalliga bostadsmodulerna till annan plats i kommunen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Férutsdttningar
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Figur 13. Kartbild av antal fordon, andel tung trafik i parentes. Faststdlld 201 6—12—_31.
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Planomradet ramas in av Lundaleden i séder, Lugna gatan i vaster och
Tillbergaleden i 6ster. Lugna gatan och Tillbergaleden méts i norr.

Lugna gatan utgor en rekommenderad sekundar transportled for farligt gods pa
strackan fran Osterleden fram till korsningen med Lundaleden, i héjd med
planomradets sydvastra horn. Lundaleden utgor sekundér transportled for farligt
gods pa strackan fran Lugna gatan och vidare vasterut fram till riksvag 56,
Bergslagsvagen (se Figur 16).

Féréndringar

Transport av farligt gods far endast koras pa leder for farligt gods och ska alltid ga
pa en primar led sa langt som mojligt innan den tillats svanga av pa en sekundar
led. | normallage ska alltsd samtliga farligt gods-transporter pa vag till
planomradet g4 via vig 56 och Lundaleden till Lugna gatan. Osterleden bér
saledes inte vara aktuellt for dessa transporter i annat dn undantagsfall. Det finns
inga planer pa dndring av strackning av lederna for farligt gods.

Da lederna for farligt gods ar anpassade for att hantera tyngre trafik utgor de
ocksa de mest praktiska huvudinfarterna till omradet for 6vriga leveranser och
tung trafik. Pa sa vis undviks dven att bostadsomradena langs Tillbergaleden samt
Bjurhovdaskogen som rekreationsomrade paverkas av trafikbuller fran tung trafik.

Idag kors en del tung trafik pa Badelundavagen, vilket till storsta del bedéms bero
pa 6ppnandet av Anundshogsmotet och att en GPS-inmatning ofta visar
Badelundavagen som narmsta vag till Finnslatten fran Stockholm. D3 detta inte ar
onskvart ser Vasteras stad over majliga atgarder for att undvika genomfartstrafik
med tunga fordon via Badelundavagen och dagens majlighet att angéra Lugna
gatan via Badelundavagen. Detaljplanen reglerar darfor infartsférbud langs
Tillbergaleden, vilket ocksa medfor en sakrare trafiksituation langs Tillbergaleden.

Skulle en trafikalstrande anlaggning etableras pa platsen ska korsningen Lugna
gatan — Tillbergaleden ses 6ver for att beddma om Lugna Gatans anslutning till
korsningen ska stangas. In- och utfarter till planomradet kommer darmed behéva
ldggas langre bort fran Badelundavagen och samtidigt narmre vag 56.

Vésteras stad har som ambition att frdmja hallbart resande och minska
bilberoende. Vasteras stad ser darfor 6ver mojligheten att framja transport pa
spar samt battre gang-, cykel- och kollektivtrafikmojligheter till Finnslatten.
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Gang- och cykelvignat
Férutsdttningar

Langs Lugna gatan I6per en trafikseparerad gang- och cykelled som férbinder
planomradet med resten av staden.

Féréndringar

En ny gang- och cykelvag planeras utmed Tillbergaleden samt pa Lundaledens
kompletterande striacka mellan Tillbergaleden och Lugna Gatan. Den nya gang-
och cykelvagen ar en férutsattning for detaljplanens genomforande. Detaljplanen
ger darfor stod till att Tillbergaleden kan breddas pa dess vastra sida. Stod for
gang- och cykelvag langs Lundaleden finns i gallande detaljplan (SPL905).

Jarnvag

Férutsdttningar

Malarbanan &r belagen vaster om planomradet. | direkt anslutning till Malarbanan
har Bombardier Sweden Transportation AB verksamhet med ett antal stickspar
anslutande till sin fastighet.

Féréndringar

| enlighet med Lag (1995:1649) om byggande av jarnvag (2 kap §1) behover inte
en jarnvagsplan upprattas for industrispar som ska anldggas uteslutande pa egen
fastighet. Planomradet ar dock inte anslutet till Malarbanan eller andra
industrispar. Skulle en framtida exploatering dnska anslutning till befintliga
industrispar som i sin tur ansluter till Malarbanan kravs saledes framtida
detaljplanldggning for att mojliggdra en sadan anslutning.

Kollektivtrafik
Férutsdttningar

Linje 4 och linje 6 trafikerar Finnslatten.

Féréndringar

Vasteras stad har som ambition att framja hallbart resande och minskat
bilberoende. Vasteras stad och Kollektivtrafikmyndigheten Region Vastmanland
ser darfor 6ver mojligheten att vid en eventuell storre etablering forldgga linje 4:s
och 6:s strackning med ytterligare hallplatser med eventuell moéjlighet for
laddningsbara el-bussar i anslutning till planomradet.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avilopp
Férutsdttningar
Det finns idag inga VA-ledningar framdragna till omradet.

Féréndringar

For att ansluta omradet till det kommunala VA-ndtet maste nya VA-ledningar
byggas fram till omradet, vilket innebér att en cirka 500 meter vattenledning
maste byggas. Avledning av spillvatten maste utredas da inga kommunala
huvudledningar med kapacitet finns i naromradet. En ny pumpstation for
spillvatten kommer med storsta sannolikhet behdva byggas i anslutning till
omradet. Malarenergi bygger VA-ledningar fram till omradet.

Dagvatten
Férutsdttningar

En dagvattenutredning har genomforts av Sweco, 2018-05-18. Planomradet
domineras av postglacial sand och sandig moran vilket formodligen leder till en
hog infiltrationskapacitet. | nuldget avvattnas omradet till storsta del i nordostlig
riktning. Till ungefér lika stora delar avvattnas resten av omradet bade i sydostlig
och vastlig riktning.

Enligt SMHI:s kartering av tillringsomraden bedéms recipienterna vara Svartan
och Malaren Vasteras Homnomrade. Svartan ar 17 km lang och stacker sig mellan
Skultuna och Vasteras, dar den mynnar ut i Malaren. Miljokvalitetsnormer
anvands som ett styrinstrument inom forvaltning av vatten. Normerna uttrycker
den kvalitet som en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Den ekologiska
statusen for Svartan ar i nulaget satt till mattlig, som till viss del beror pa
overgodning. Faststallda MKN for Svartan ar att en god ekologisk status ska
uppnas senast 2027. Svartan uppnar en god kemisk ytvattenstatus trots att halten
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar éverskrids. Dessa
amnen galler som undantag och har pa sa vis mindre strénga krav da halterna
beddms tekniskt omojliga att sdanka. Malaren Vasteras Hamnomrade ar cirka 7
kvadratkilometer till ytan och har enligt faststallda miljokvalitetsnormer (MKN)
mattlig ekologisk status. God kemisk ytvattenstatus nas trots att halten Bromerad
difenyleter samt Kvicksilver och Kvicksilverféreningar éverskrids. Dessa @mnen
galler som undantag och har pa sa vis mindre stréanga krav da halterna bedéms
tekniskt omojliga att sdnka. Kemisk status uppnar ej god.

Planomradet ligger delvis inom tertiar skyddszon for grundvatten (se Figur 9).
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Férdndringar

Berakningar av dagvattenfloden och féroreningsbelastning indikerar att dagvatten
fran planomradet behéver fordrojas och renas for att na de krav som definierats
ur dagvattensynpunkt.

Den nordliga delen av planomradet ligger inom den tertidra skyddszonen for
Vésteras vattentakt och angrénsar till den sekundéra skyddszonen. Pa grund av
den hoga infiltrationskapaciteten inom planomradet har skyddsomradet utékats
till hela avrinningsomradet som leds mot vattentakten (se Figur 10). Det innebar
att inget fororenat dagvatten, slackvatten eller spillvatten far ledas till eller
infiltreras i vattentdktens influensomrade, da det finns risk att fororeningar skulle
kunna komma i kontakt med grundvattnet. For att tillgodose detta och minimera
halterna av féroreningar behovs vissa atgarder vidtas.

For att undvika risken att fororenat dagvatten nar grundvattnet ska dagvattnet
fran alla hardgjorda ytor inom avrinningsomradet ledas at sydost, bort fran
vattenskyddsomradet. All hantering av dmnen som kan férorena grundvattnet,
som petroleumprodukter och kemikalier, ska ske pa tata ytor som forhindrar
fororeningar av mark och grundvatten. Byggnader bor anldaggas med grona tak for
att fordroja dagvattenflodet i omradet. Vatten fran gréna tak far ledas norrut till
avrinningsomradet for att minska belastningen pa 6vriga atgarder for rening och
fordrojning av dagvattnet. Alla hardgjorda ytor maste utforas sa att
dagvattenavledningen dven fungerar vid ett skyfall.

| dagvattenutredningen presenteras ett forslag pa systemlésning (se

Figur 14) dar de foreslagna ytorna motsvarar ytbehovet for dagvattendammar
med en reglerhdjd pa 0,5 meter som fordrojer utflédet ifran planomradet till 5
liter per sekund och hektar vid ett 20-arsregn. For att sékerstélla att inget
fororenat dagvatten leds norrut i planomradet héjdsatts marken pa ett sadant vis
att vattnet fran hardgjorda ytor (t.ex. korfalt och parkeringar) leds bort via diken.
Vattnet leds till den syddstra delen av planomradet dar det langs
planomradesgransen foreslas en avlang dagvattendamm med eventuella
trappningar som sektionerar dammen. Dagvattnet fran den sydvastra delen
foreslas ledas till en dagvattendamm i det sydvéastra hornet. Forslaget pa
systemldsning forutsatter att fastighetsagaren sjalv fordrojer dagvattnet pa
fastighetsmark till 15 liter per sekund och hektar genom att skapa
dagvattenatgarder som rymmer de volymer som kravs enligt
dagvattenutredningen.

34



VASTERAS STAD Planbeskrivning
2017-11-24 rev. 2018-06-05, 2018-09-21

Vid kraftiga regn finns det risk for 6versvamningar vid utslappspunkterna ifran
planomradet. | dessa punkter maste vattnet passera vagar som gar langs med
plangransen. For att sdkra sekundara avrinningsvagar foreslas anlaggning av
trummor eller broar som klarar fléden vid skyfall vid passagen av vagen,
forslagsvis upp till ett 200-arsregn.

Om planomradet styckas upp i fler an en fastighet bor dagvattenhanteringen
fortfarande I6sas i enlighet med dagvattenutredningens forslag genom nyttjande
av gemensamhetsanlaggningar.

Dagvattensystemen ska utformas i dialog med VA-huvudmannen Malarenergi sa
att godtagbar hantering av dagvatten sadkerstélls. Dagvattensystemet ska dven
tillféra rening av dagvattnet till minst sadan niva att Vasteras stads riktvarden for
utslapp av féroreningar inte 6verskrids. Dagvattensystemet ska dven bidra till att
faststallda MKN for respektive recipient kan uppnas.

Malarenergi bedomer inte att de forslagna dagvattenatgarderna har nagon
paverkan pa spridningsforutsattningarna eller pa lakvatten fran deponin.
Foreslagen dagvattenhantering sanker inte grundvattennivaerna, men om djupare
schakter bedéms behovas vid projekteringsstadiet ska utredningar goras for att
sakerstalla godtagbar omgivningspaverkan.

Forslag till systemlosning for
dagvattenhantering
rm— Plangrans
Avrinningsomrade mot nomr N

— Tertiar skyddszon A
Sekundar skyddszon

m Placering dagvattenlosningar 7 ey, P VA p
Figur 14. Férslag pd dagvattenhantering fér en sammanhdngande etablering (Sweco, 2018)
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Till foljd av Vasteras dricksvattentdkt ar en valfungerande dagvattenhantering av
sarskilt stor vikt i omradet. Detaljplanen reglerar darfér med planbestammelser;
hardgoringsgrad, ytor for dagvattenlosningar, infiltrationsforbud i
avrinningsomradet samt att fororenat vatten inte far ledas norrut. For att
sdkerhetsstalla att omradet i framtiden inte heller ska kunna styckas upp i flertalet
mindre och mer svarovervakade industrifastigheter har en minsta tillaten
fastighetsstorlek ocksa reglerats som sdkerhetsstéller att omradet inte kan styckas
i fler &n tre fastigheter. Detta ar dven forenligt med Vasteras stads ambition att
marken forbereds for en storre och strategiskt viktig industrietablering.

Uppvarmning
Forutsattningar

Inom planomradet finns inga fjarrvarmeledningar. Daremot ligger det
fjarrvarmeledningar med stor kapacitet i industriomradet vaster om planomradet.
Fran dessa ledningar kan ny fjarrvarme dras for att tillhandahalla varme till
planomradet.

Férdndringar

Med tanke pa de stora fjarrvarmeledningarna i narheten av planomradet finns
mojligheten att aterféra spillvarme med stor effekt till fjarrvarmenatet.
Malarenergi AB ar positiva till ett samarbetsavtal med verksamheter som har ett
varmeoverskott.

El

Férutsdttningar

Mélarenergi Elnat AB har lagspanningsledningarna som ar markforlagda serviser
till NCC:s verksamhet. Det finns inga hégspanningsledningar inom planomradet
men 50 meter sdder om plangransen ar en luftburen och markférlagd kraftledning
om 70 kV dragen langs fastighet Vasteras 3:12.

For att ta hansyn till risken for paverkan fran kraftledningens magnetfalt pa
manniskors héalsa har en magnetfaltsberakning genomférts av Sweco i samband
med framtagande av miljokonsekvensbeskrivningen, 2018-05-23.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter ELSAK-FS 2008:1, med adndring
ELSAK-FS 2010:1, maste vissa krav uppfyllas vid uppférande av byggnader intill
kraftledningar. Bland annat maste hansyn tas till avstandet mellan huskroppar och
kraftledningens faslinor bade vid vindstilla samt vid storsta mojliga utsvangning.
Enligt foreskrifterna far inte heller explosiva varor férvaras narmare an 50 meter
fran 70 kV-ledningen och brandfarliga varor far ej placeras narmare dn 15 meter.
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Stralsakerhetsmyndigheten bedémer att magnetfalt upp till 0,2 mikrotesla i
arsmedelvarde ar att betrakta som normalt i boendemiljé. Med utgangspunkt i att
detta inte ska 6verskridas bor byggelse inte placeras narmre dn 31 meter fran
ledningsgatans centrum. En 6kad risk for barnleukemi kan ses vid
magnetfaltsexponering som i arsmedelvarde har varit hégre an cirka 0,4
mikrotesla. Med 0,4 mikrotesla som utgangspunkt bor bebyggelse inte placeras
narmre dn 22 meter fran ledningsgatans centrum. Det finns dock ingen strikt niva
dar risken for barnleukemi 6kar. Magnetsfaltsberdkningen baseras pa
arsmedelstrémmen for kraftledningen.

Férdndringar
Planomradet ligger 50 meter fran ledningsgatans centrum och saledes bortom
skyddsavstandet.

Ska forandringar av strackning for Malarenergi Elnat AB:s lagspanningsledningar
genomforas bekostas detta av den som dnskar gora forandringen och genomfors
tillsammans med Malarenergi EInat AB. Ska ledningarna raseras ombesorjs detta
av nuvarande eller framtida dgare av anslutningspunkt och fastigheterna efter att
Malarenergi EInat AB informerats om detta.

Tele, bredband och fiber
Férutsdttningar

Fibra och Skanova har ledningar till NCC:s verksamhet. En fiberledning finns i
omradet dar det exakta laget ar osakert.

Féréndringar

Tele och bredband ar mojligt att ansluta till de befintliga ndten i omradet. Ska det
goras forandringar pa befintliga kablar ska dess dgare kontaktas. Flyttkostnader
bekostas av exploatéren.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt
avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobodar eller liknande
och bor dimensioneras for utsortering av férpackningsavfall och tidningspapper.
Utrymmen for verksamhetsavfall ska dimensioneras for utsortering av
atervinningsbara avfallsfraktioner i enlighet med sorteringsbilagan i Vasteras stads
avfallsforeskrifter.
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Ateranvindning

Genom att industriomradet anldggs i anslutning till ett befintligt
verksamhetsomrade har etableringen delvis anpassats till befintlig bebyggelse och
infrastruktur. Det framjar till viss del en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten och andra resurser.

HALSA OCH SAKERHET

Tillganglighet, trygghet

Forutsattningar

De intilliggande gaturummens brist pa rumsskapande utformning i kombination
med att planomradet ramas in av jarnvagen i vaster och Tillbergaleden i 6ster kan
bidra till en kdnsla av otrygghet for allmanheten som besdker omradet till fots
eller pa cykel.

Féréndringar

Bebyggelsens utformning ska sdkerstalla en god tillgdnglighet till byggnadens
entréer, friytor, gang- och cykelvagar enligt gallande lagstiftning. En ny gang- och
cykelbana ska uppféras langs Tillbergaleden samt Lundaleden.

Storande ljus

Férutsdttningar

Planomradet utgors idag i huvudsak av skogsmark. Lugna gatan saknar
gatubelysning norr om korsningen Lugna gatan/Branslegatan och Tillbergaleden
saknar helt gatubelysning. NCC:s verksamhetsomrade &r upplyst av nedatriktade
stralkastare. Det narbeldgna industriomradet Finnslatten ar upplyst av gatlyktor,
stralkastare och till viss del dven av fasadbelysning.

Vid utblick korsningen Tillbergaleden-Badelundavagen, i riktning mot Vasteras
centrum, lyses himlavalvet tydligt upp séder om planomradet.

Féréndringar

Vid ett genomfdrande av planférslaget kommer transporter till och fran omradet
att 6ka. Transporterna kommer att nyttja det befintliga vagnatet och inga nya
vagar planeras att byggas. Det innebar att inga ytterligare bostader kommer att
utsattas for stralkastarljus fran fordon.

Narboende kan mojligen paverkas av storande ljus fran omradet och trafiken bade
genom direkt blandning eller genom diffust artificiellt ljus upp mot natthimlen.
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For att minimera ljusstorningarna reglerar detaljplanen att en tradrida med ett
minsta djup pa 10 meter ska sparas langs den nordostliga delen av planomradet,
det vill sdga mot Malma gard. Planforslaget reglerar dven att belysning och skyltar
ska sattas upp under taklinje och att de inte far vara féranderliga eller blinkande.

Luft
Férutsdttningar

Genomforda utomhusluftmatningar visar att luftkvaliteten generellt ar god i
Viasteras. Dock bedoms luftféroreningar fran biltrafiken att 6ka i framtiden. Tva
luftfororeningar som star i direkt korrelation med 6kade trafikfloden ar
kvavedioxid (NOz) och partiklar (PM10). For narvarande visar méatningar pa laga
nivaer for kvavedioxidhalter i Vasteras under gallande miljokvalitetsnorm (MKN)
aven for partiklar (PM10) ligger arsmedelvardet under gallande MKN. Antalet
ganger som dygnsmedelvarde 6verskrids varierar fran ar till ar. | Vasteras har
mé&tningar av PM10 genomforts pa Stora gatan sedan 2006. Arsmedelvardena har
legat pa en konstant halt ndra men dnda under den nedre utvarderingstroskeln.

Sedan bérjan av 2017 genomfors matningar av kvavedioxid och partiklar (PM10
och PM2.5) vid Melkertorget i centrala Vasteras. Resultaten visar generellt 1aga
halter av luftféroreningar.

Féréndringar

En miljokonsekvensbeskrivning har genomforts av Sweco, 2018-05-23.

Idag har vissa strackor av Osterleden trafikmangder éver eller i ndrheten av
trafikmangderna som passerar Melkertorget i centrala Vasteras. Ingen av de
andra trafiklederna bedéms komma upp i liknande trafikmangder. Mot bakgrund
av detta beddms risken for 6verskridande av MKN for luft inom och i ndrheten av
planomradet till féljd av planfoérslaget vara liten.

Osterledens geografiska lokalisering utanfér stadskidrnan med god luftvaxling och
forekomst av vaxtlighet i form av trad som bidrar till att rena och transportera
bort luftféroreningar minskar risken for overskridande av MKN for luft. Fler fordon
kommer dock att 6ka mangderna luftféroreningar i form av partiklar och
kvavedioxider inom planomradet och dess omgivning.
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Buller

Férutsdttningar

Planomradet avgransas av Tillbergaleden, Lugna gatan och ligger i anslutning till
industrier vid Finnslatten. Narmsta bostader fran planomradet ar beldgna vid
Malma gard, cirka 100 meter fran planomradet, vid korsningen Badelundavéagen
och Tillbergaleden.

| planomradets norra del ansluter Badelundavagen osterifran till Tillbergaleden
och Lugna gatan. Badelundavagen trafikeras i nuldget av en viss andel tunga
transporter mellan E18 och Finnslatten.

Enligt Vasteras stads bullerkartldggning exponeras bostdderna vid Malma gard
idag for ljudnivder under 50 dBA fran vagtrafik nattetid. Ljudnivan fran vagtrafik
vid den mest utsatta bostaden utmed vag 702 ligger pa 50 dBA dygnsekvivalent
ljudniva respektive 69 dBA maximal ljudniva. Bostader vid Osterleden utsétts i
nuldget for trafikbuller 6ver 55 dBA ekvivalent ljudniva. | Figur 15 redovisas en
oversiktlig kartbild 6ver trafikbullrets utbredning och uppgifter om fordonstrafik
samt géllande hastighetsbegransningar vid planomradet.

) = 4y
| ) £ s Sy B
Figur 15. Bullerkartering (Sweco, 2018)
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For trafikbuller vid befintliga bostader galler riktvarden enligt infrastruktur-
propositionen 1996/97:53, se Tabell 1.

Bostads fasad Bostads uteplats Bostads uteplats
(Leq24h) dBA (Leq24h) dBA (Lmax) dBA
55 ~55 70

Tabell 1. Riktvérde vid bostdder

Naturvardsverket har riktvarden for verksamhetsbuller vid befintlig bostads-
bebyggelse. Verksamhetsbuller kan vara buller fran flaktar och pumpar,
godshantering och rangering samt trafik inom verksamhetsomradet. Nivaerna i
Tabell 2 avser immissionsvarden vid bostader, forskolor, skolor och vardlokaler.
De géller utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor for utevistelse i
bostadens narhet. Narliggande industrier bedoms av Vasteras stad inte alstra
buller i den omfattningen att de 6verskrider Naturvardsverkets riktvarden for
verksamhetbuller vid befintlig bostadsbebyggelse.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva
dBA dag (06-18) dBA kvill (18-22) dBA natt (22-06)
samt l6r-, son- och
helgdag (06-18)
Utgangspunkt for
oldgenhetsbedémning 50 45 40
vid bostadder, férskolor,
skolor och vardlokaler

e  Maximala ljudnivaer (LFmax> 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22—06 annat
an vid enstaka tillfallen.

e  Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt storningsframkallande. | de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande eller innehaller ljud medtydligt hérbara tonkomponenter bor
vardena i tabell 2 sdnkas med 5 dBA.

e |de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna ovan,
eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, boér den ekvivalenta ljudnivan
bestammas for den tid da den bullrande verksamheten péagér. Dock bor den ekvivalenta
ljudnivan bestammas for minst en timme, dven vid kortare handelser.

Tabell 2. Riktvdrde fér buller fran verksamhet till nérliggande bostdder, férskolor, skolor
och vdardhem, friféiltsvédrde (Naturvdrdsverket, 2015, Végledning om industri- och annat

verksamhetsbuller)

Riktvarden finns dven for ljudnivaer i friluftsomraden (se Tabell 3). Med
friluftsomraden avses “omrdde i 6versiktsplan for det rérliga friluftslivet eller
andra omrdden som nyttjas mer frekvent for friluftsliv dér naturupplevelsen dr en
viktig faktor och ddr en Iag ljudniva utgér en sérskild kvalitet”. Omradet 6ster om
Tillbergaleden pekas ut i gronstrukturplanen som rekreationsomrade och
omfattas darmed av dessa riktvarden. Enligt Vasteras stads gronstrukturplan bor
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det ekvivalenta bullret i stadens parker och stadsdelsskogar inte dverstiga
riktvardet 55 dBA och buller i strévomraden bor inte 6verstiga 40 dBA.

Vardagar dagtid (06-18), Kvall och natt (18-06) Maximala ljudnivaer
dBA ekvivalent samt dagtid I6r-, sén- och (LFmax) natt (22—06) dBA
helgdagar, dBA ekvivalent

40 35 >50!

1) Maxnivaer 6ver 50 dBA bor inte férekomma.

Tabell 3. Riktvdrden vid friluftsomrdden (Naturvdrdsverket, 2015, Vidgledning om industri- och annat
verksamhetsbuller)

Férdndringar

Exploatering kommer att medféra 6kad trafik till och fran omradet, vilket kan ge
upphov till hojda bullernivaer langs vagar och vid narliggande bostader. Det géller
bade personbils- och godstrafik.

Hur stor 6kningen blir, och darmed vilken paverkan och konsekvenser det far for
narboende, beror pa vilken typ av verksamhet som etableras och hur bebyggelsen
placeras och utformas. Nagon trafikbullerutredning har darfor inte tagits fram
inom ramen for detaljplanen utan &r nagot som maste goras i samband med en
tillstandsproévning och/eller bygglov da férutsattningarna fér en framtida
etablering ar kdnda.

De verksamheter som kommer att etableras inom planomradet kan ge upphov till
verksamhetsbuller. Det kan galla buller fran kyltorn, fldktar, fackling av gas,
lastning och lossning av gods och transporter inom omradet. Detta kommer att
regleras inom ramen for respektive verksamhets tillstandsvillkor, anmalan eller
bygglovsansokan med utgangspunkt i relevanta riktvarden.

Ett genomférande av detaljplanen kan riskera att medfora att Naturvardsverkets
riktvarden for bostader och rekreationsomraden 6verskrids. Bullerdampande
atgarder ska vidtas ifall riktvardena éverskrids fér bostader. Bullerdimpande
atgarder bor dven utredas och sakerstéllas ifall riktvardena dverskrids for
rekreationsomraden.

Olycksrisker
Férutsdttningar

En riskutredning med tillhérande skyddsanalys har upprattats av
Brandskyddslaget, Stockholm 2017-08-24.

| vaster angransar det aktuella planomradet mot Lugna gatan. Lugna gatan utgor
en rekommenderad sekundar transportled for farligt gods pa strackan fran
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Osterleden fram till korsningen med Lundaleden, i h6jd med planomradets
sydvastra horn. Lundaleden utgor sekundar transportled for farligt gods pa
strackan fran Lugna gatan och vidare vasterut fram till riksvdg 56, Bergslagsvagen.

/
iy /
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Figur 16. Leder fér farligt gods. Réd linje: Primdr vdg. Gul linje: Sekunddr vdg (Vdsterds stad, 2017).

Pa motstaende sida om Lugna gatan ligger dven fastigheten Véasteras 3:61 dar
Westinghouse bedriver verksamhet som ar klassad som farlig verksamhet enligt 2
kap 4 § i Lagen (2003:778) om skydd mot olyckor. Inom verksamheten hanteras
stora mangder giftiga och brandfarliga gaser samt radioaktiva amnen, som vid en
olycka kan paverka omraden runt anlaggningen.

Enligt MBR:s riktlinjer fér ny bebyggelse i narheten av farligt godsleder: Farligt
gods pd védg — Risker och skyddsatgdrder for ADRtransporter behover det inte
utforas en riskanalys avseende farligt godstransporter vid ny bebyggelse utmed
Lugna gatan. Den aktuella vdgen beaktades i den évergripande riskutredning fran
2009 och var darefter underlag till MBR:s riktlinjer. Daremot ska det utforas en
skyddsanalys av lampliga skyddsatgarder vid ny bebyggelse inom 100 meter fran
Lugna gatan (se Skyddsanordningar och skyddszoner).

Féréndringar

Med héansyn till avstandet mellan planomradet och Westinghouse anlaggning
beddms olycksrisker forknippade med verksamheten inom Westinghouse
anlaggning vara acceptabla och anses darfor inte behdva beaktas i den fortsatta
planeringen av planomradet. Detta avser enligt tidigare olycksriskernas paverkan
avseende akuta konsekvenser for liv och halsa.
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Avseende radiologiska effekter har risken for sena skador beaktats. Sammantaget
gors bedomningen att de studerade olycksriskerna medfoér en mycket liten 6kning
av sannolikheten for cancer for personer som vistas inom det aktuella
planomradet. Eftersom straldoserna overstiger Stralskyddsmyndighetens
gransvarden for allmdnheten inom delar av planomradet, har mojliga
sékerhetshojande atgarder som skydd mot radiologiska effekter vid olycka inom
Westinghouse beaktats. De ventilationstekniska atgarder som syftar till att
reducera risken for spridning av giftiga och brannbara gaser in i byggnad vid
olycka pa Lugna gatan bedoms dven begransa paverkan pa personer inom
planomradet vid en brand inom Westinghouse dar uranpulver sprids till
omgivningen med brandroken.

Skyddsanordningar och skyddszoner
Férutsdttningar

En skyddsanalys har upprattats av Brandskyddslaget 2017-08-24 avseende Lugna
gatan/Lundaleden och utgér en underlagshandling till riskutredningen. Syftet med
skyddsanalysen &r att undersoka riskbilden inom det aktuella planomradet samt
att utreda vilka skyddsatgarder som ar relevanta for planerad ny bebyggelse for
att risknivan ska bli acceptabel. Analysen studerar hur transporter av farligt gods
pa Lugna gatan paverkar risknivan for personer inom planomradet.

Féréndringar
Utifran upprattad skyddsanalys rekommenderas att féljande restriktioner och
byggnadstekniska atgarder vidtas vid ny bebyggelse inom planomradet:

e Ny bebyggelse ska planeras minst 20 meter fran Lugna gatan pa strackan
mellan Lundaleden och Branslegatan.

¢ Obebyggda ytor inom 20 meter fran Lugna gatan ska utformas sa att de
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse pa strackan mellan Lundaleden
och Branslegatan.

e Ny bebyggelse for parkering ar inte tillaten inom 20 meter fran korsningen
mellan Lugna gatan och Brdnslegatan.
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Planbestimmelse b,

e Inom 40 meter fran Lugna gatan, pa strackan mellan Lundaleden och
Branslegatan, ska ny bebyggelse som vetter direkt mot vagen utan
framforliggande bebyggelse utféras med foljande byggnadstekniska
atgéarder:

o Utrymningsvagar placeras sa att utrymning kan ske till saker plats
vid olycka pa Lugna gatan, det vill sdga bort fran riskkallan.

o Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, det vill sdga bort fran
riskkallan alternativt pa byggnadernas tak.

o Mekaniska ventilationssystem ska utféras med central
nddavstangningsfunktion (manuell). Fér byggnader som ar
forsedda med sjadlvdragsventilation ska ventilations6ppningar vara
moijliga att sténga.

o Fasader som vetter mot Lugna gatan ska utforas tat och i
obrénnbart material. Fasaden ska utféras sa att den uppfyller
motsvarande brandteknisk avskiljning i lagst klass El 30.

Observera att pa avstand >20 meter norr om korsningen mellan Lugna gatan och
Branslegatan stalls inte krav pa bebyggelsefritt omrade eller utformning av
obebyggda ytor. Pa avstand >40 meter norr om korsningen mellan Lugna gatan
och Brénslegatan stalls inte krav pa byggnadstekniska atgarder.

Vid projektering och byggande av industri eller annan verksamhet ska erforderliga
skyddsatgarder vidtas inom anldggningen. Om framtida etablering innefattar
sarskilt riskfylld verksamhet med omfattande hantering av farliga kemiska
produkter behéver avstanden till narliggande objekt utredas specifikt. Om sadan
verksamhet ska upprattas kan krav pa sarskild riskutredning dven stéllas for att
beakta om avstanden till bostadsomraden, publika samlingslokaler, vardlokaler
och skolor med mera ar betryggande.

Skyddsrum behover for ndrvarande inte anordnas.
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FORUTSATTNINGAR FOR RADDNINGSINGRIPANDE

Framkorningstider

Planen foreslar bebyggelse i form av industriverksamhet. Detta klassas som B2-
bebyggelse enligt aktuellt handlingsprogram for raddningstjanst.
Framkorningstiden far darmed inte 6verskrida 8 minuter. Faststalld tidsram
overskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram for raddningstjanst
brandvattenforsorjas fran brandpostnat med minsta kapacitet pa 1200 |/min.
Rekommenderat maximalt avstand fran uppstallningsplats for raddningsfordon till
brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt inbordes avstand mellan
brandposter pa 150 meter vid flera brandposter. Darefter ska avstand fran
uppstallningsplats till angreppspunkt vid byggnad enligt Boverkets byggregler inte
Overstiga 50 meter.

| planomradet finns inget befintligt brandpostnat. Ett nytt brandpostnat maste
darfor forlaggas inom hela planomradet med en kapacitet pa minst 1200 |/min.
Brandposterna ska placeras inom rekommenderade avstand och med héansyn till
placering av byggnader.

Slackvatten, fororenat dagvatten och spillvatten far inte infiltreras i vattentaktens
influensomrade.

ATGARDER FOR ANPASSNING TILL KLIMATFORANDRINGAR

Planférslaget ska medféra genomtankt, miljoanpassade och kostnadseffektiva
dagvattenhantering med syfte att rena och i mojligaste man minska méangden
dagvatten som avleds.

En exploatering medfor att férorenad mark kommer behéva provtas och saneras,
nagot som troligen inte annars hade gjorts pa overskadlig tid.

Med tanke pa de stora fjarrvarmeledningarna i narheten av planomradet finns
mojligheten att aterféra spillvarme med stor effekt till fjarrvarmenatet.
Malarenergi AB ar positiva till ett samarbetsavtal med verksamheter som har ett
varmeoverskott.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILIOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2017-06-15 § 128, tagit stallning till att
detaljplanen bedéms ge en sadan betydande miljopaverkan som avses | 6 kap.
118 miljobalken. En miljobeddmning, med tillhérande miljékonsekvens-
beskrivning, har darfor upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 348.

SAMMANFATTNING AV MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

En miljokonsekvensbeskrivning har genomforts av Sweco, 2018-05-23. |
miljokonsekvensbeskrivningen redovisas och analyseras de miljomassiga
konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen kan antas medféra.

Natur, landskap och mark

Nuvarande naturmilj6é och rekreationsmojligheter inom planomradet kommer att
forsvinna vid ett genomférande av planen. Som forslag till kompensation for detta
planeras den narbeldgna Bjudhovdaskogen att utnamnas till stadsdelsskog, vilket
innebar att rekreationsmaijligheter samt naturvarden skyddas for framtiden.
Bjurhovdaskogen omfattas inte av detaljplanen och beslut om stadsdelsskog
kommer att fattas av Tekniska namnden.

Vid genomfdrda naturvardesinventeringar har flertalet skyddsvarda djur och
vaxter identifierats, sdsom revlummer, duvhok och vanlig padda. Atgérder for att
skydda groddjur i samband med exploateringen kommer att genomféras. Forlust
av produktiv skog bedoms ge sma negativa konsekvenser eftersom virkesvolymen
generellt 6kar i landet.

Inom planomradet finns det misstanka markféroreningar. Eventuella
atgardsbehov kommer att utredas och vid behov kommer férorenad mark
att saneras fore exploatering.

Omvandling och exploatering av planomradet kommer att paverka
landskapsbilden i viss man. Héga byggnader beddms dock inte bli synliga fran
riksintresseomradet Badelunda.

Tidigare utmarkerade fornlamningar har vid beslutad undersékning utgatt vilket
innebar att det idag inte finns nagra kdnda fornlamningar inom planomradet.
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Trafik och sdkerhet

En stor industrietablering inom planomradet kan komma att medféra en
trafikdkning till och fran omradet. Det riskerar att bidra till hogre bullernivaer
lings med vidgarna till omradet. Aven sjélva industriverksamheten kan medféra
att bullernivaerna okar lokalt. Vid en framtida etablering behover det utredas
narmare om riktvarden riskerar att overskridas vid narliggande bostader och
rekreationsomrade samt om atgarder for att reducera buller blir nédvandiga.

Trafiksdkerheten for gdende och cyklister som nyttjar Badelundavagen kan
komma att paverkas negativt vid ett genomforande av planen ifall inga atgarder
genomfors for att motverka trafikokning langs vagen. Farliga verksamheter vid
Finnslatten samt transporter av farligt gods till och fran planomradet bedéms inte
ge upphov till 6kade risker under férutsattning att foreslagna atgarder och
forsiktighetsmatt vidtas i samband med exploatering av planomradet.

Avstandet om 50 meter mellan planomradet och den narbelagna 70 kV-
kraftledningen bedéms vara sa stort att riskerna och konsekvenserna for
manniskors hélsa pa grund av exponering av elektromagnetisk stralning fran
kraftledningen bedéms vara obetydliga. Aven 6vriga sikerhetsavstand enligt
gallande foreskrifter innehalls.

Vid ett genomfdrande av planen kan méanniskor och djur paverkas negativt av
ljusfororeningar. Planens atgarder minskar risken for direktblandning men en
etablering beddéms bidra till att ytterligare bleka natthimlen 6ver Vasteras tatort.

Nationella miljokvalitetsmalen

Planférslagets inverkan pa de nationella miljokvalitetsmalen ar begransad.
Forslaget innebar att ett nytt verksamhetsomrade anlaggs i anslutning till ett
befintligt verksamhetsomrade. Det framjar till viss del en langsiktigt god
hushallning med mark och vatten genom att befintlig infrastruktur kan anvandas,
gang- och cykelvagar byggs ut, underlaget for kollektivtrafik 6kar och eventuell
fororenad mark saneras. Dessa atgarder bedéms pa sikt kunna ha en positiv
inverkan pa miljokvalitetsmalen Begrdnsad klimatpdverkan, Frisk luft, Bara
naturlig férsurning, Giftfri milié och God bebyggd miljé. Atgarder for fordrojning
och rening av dagvatten medfor att negativ inverkan pa miljokvalitetsmalen
Levande sjéar och vattendrag och Grundvatten av god kvalitet undviks. Samtidigt
innebar planforslaget att landskapet fordndras fran sluten skogsmark till 6ppen
industrimark, dar markanvandningen forandras pa ett irreversibelt satt. Detta kan
ha en negativ inverkan pa miljokvalitetsmalen Levande skogar samt Ett rikt véixt-
och djurliv.

48



VASTERAS STAD Planbeskrivning
2017-11-24 rev. 2018-06-05, 2018-09-21

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft
En miljokonsekvensbeskrivning har genomforts av Sweco, 2018-05-23.

Genomfdrandet av planen bedéms inte medféra att gadllande miljokvalitetsnormer
for utomhusluft 6verskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen eller partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt
Vésteras stads Handlingsplan fér utomhusluft (antagen 2013) ska samtliga &mnen
med troskelvarden i handlingsplanen vara under den 6vre utvarderingstroskeln
senast ar 2020. Genomforandet av planen bor inte medfora att de gransvarden
som beslutats i Vasteras handlingsplan for utomhusluft dverskrids.

Vattenférekomster

En hydrogeologisk utredning har genomférts av Loxia AB, 2017-10-26 och en
dagvattenutredning har genomforts av Sweco, 2018-05-18.

Genomforandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten eller grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta
forutsatter att omradet saneras fritt fran markféroreningar, att lampliga atgarder
for rening av dag- och vagvatten genomfors, att inget fororenat dagvatten,
slackvatten eller spillvatten infiltreras eller leds mot vattenskyddszonen samt att
atgarder vidtas for att hindra att kemikalier och petroleumprodukter hindras att
na mark och grundvatten.

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra berérda

Detaljplanen medger att Stromkallan 1 och del av Vasteras 3:12, Vasteras 3:69
samt del av Malma 2:1 kan omvandlas till industrimark. Dagens markanvandning
forandras och stora delar av ytan kan komma att hardgoéras och inte langre vara
allmant tillganglig i samma utstrackning som tidigare. Fastighetsbildning av
berorda fastigheter paverkar dgarna till dessa.

Vid ett genomfdrande av detaljplanen amnar Vasteras stad flytta de tillfalliga
bostadsmodulerna till en annan plats i kommunen.

49



VASTERAS STAD Planbeskrivning
2017-11-24 rev. 2018-06-05, 2018-09-21

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATIONSFRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan
da andras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark.
Ansvaret for anpassning till befintliga gator och ledningsnat avilar
fastighetsdgaren precis som ansvar for alla atgarder pa kvartersmark.

Avtal

Staden avser att inga exploateringsavtal med den eller de byggherrar som képer
mark, dar mark och rattighetsoverlatelser, anldggningsavgifter med mera samt
tidpunkter for erlaggande av ersattning kommer att regleras. Staden avser att
forvarva och sélja all kvartersmark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att fastigheter for industridndamal nybildas. Genom
avstyckning fran och fastighetsreglering mellan berérda fastigheter Vasteras 3:12,
3:69 samt Malma 2:1 och Stromkallan 1, kan nya fastigheter bildas. Ansokan om
fastighetsbildning gors av fastighetsdgare hos Lantmaterimyndigheten.

Servitut och ledningsratter

For det fall att kvartersmarken delas in i flera fastigheter kan behov av att bilda
servitutsrattigheter uppkomma.

Gemensamhetsanlaggning

For det fall att kvartersmarken delas in i flera fastigheter kan det vara aktuellt att
inratta gemensamhetsanlaggning for fastigheternas gemensamma behov, som
bland annat vagar, gemensamma ledningar och dagvattenanlaggningar. Vid
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anlaggningsfoérrattning bestams gemensamhetsanlaggningens omfattning,
deltagande fastigheter samt andelstal for drift och utférande.

Ansbdkan om inrattande av gemensamhetsanldggning gors av fastighetsagaren till
Lantmaterimyndigheten.

Arrende

Vid en exploatering av omradet kommer samtliga arrenden och hyresavtal att
sagas upp, vilket kravs for planens genomférande. Staden kommer tillsammans
med dessa avtalsparter att féra en diskussion angaende en flytt av dessa
verksamheter till andra lokaliseringar.

EKONOMISKA FRAGOR

Teknik-och fastighetsforvaltningen bekostar tillsammans med ABB detaljplanen
och utredningar som ar nédvandiga for planens antagande. Utbyggnad av
anlaggningar, teknisk forsorjning, byggnader, gang- och cykelled, forrattningar,
andringar pa befintliga ledningar, uppférande av nya ledningar eller atgarder pa
allman mark som kravs for planens genomférande bekostas genom exploatering
av omradet. Ndmnda atgarder regleras narmare i exploateringsavtal och
kopeavtal som Vasteras stad avser att teckna med framtida kdpare av marken.

TEKNISKA FRAGOR

FoOr att hindra fororeningar av Vasteras vattentakt far inget fororenat dagvatten,
slackvatten eller spillvatten infiltreras inom vattentdktens influensomrade. All
hantering av petroleumprodukter och kemikalier maste darfor ocksa ske pa tata
ytor. Hela planomradet bor darfor iordningstéllas och hojdsattas innan en
eventuell férsaljning och exploatering. Detta for att sakerhetsstalla att
dagvattenhanteringen kommer att kunna fungerar pa ratt satt och ingen negativ
paverkan pa Vasteras dricksvattentakt sker. De framtida fastighetsdgarna ska
utforma dagvattensystemet i dialog med VA-huvudmannen Malarenergi sa att
godtagbar hantering av dagvatten sakerstalls.

| samband med fastighetsoverlatelser och verksamhetsetablering ska
kompletterande miljotekniska markundersokningar utforas for att avgransa
fororeningar i mark och grundvatten och for att bedéma ifall féroreningarna utgoér
en risk och vilka saneringsatgarder som da behover vidtas. Om djupare schakter i
omradet dar pumpning av lanshallningsvatten kan bli aktuellt ska vidare utredning
goras for att sakerstalla godtagbar omgivningspaverkan. Det ar exempelvis viktigt
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att féroreningar ej mobiliseras genom férandringar i grundvattnet orsakade av
pumpning.

Hur eventuella skyddsatgarder for groddjur ska se ut bestams i samband med
projekteringsarbetet, i samrad med lansstyrelsen. Om planen ska kunna
verkstallas kravs ocksa att forutsattningar for hackning for duvhok i omgivande
omraden ér tillrackligt goda. Detta kan goras till exempel genom atgarder sa som
uppsattning av boplattformar i skyddat lage i den blivande stadsdelsskogen. De
grova tallar som star i narliggande omrade kan vara lampliga som botrdd men star
i dagslaget alltfor 6ppet och oskyddat. Lansstyrelsen, avdelningen for naturvard,
ska kontaktas i artskyddsfragan for godkdnnande av atgarder. Inga atgarder far
utforas under hackningssasong och avverkning av skog infor eventuell byggnation
ska ske innan faglars hackningsperiod.

| planomradet finns inget befintligt brandpostnat. Ett nytt brandpostnat maste
darfor forlaggas inom hela planomradet med en kapacitet pa minst 1200 |/min.
Brandposterna ska placeras inom rekommenderade avstand och med hénsyn till
placering av byggnader. En cirka 500 meter lang vattenledning maste ocksa
byggas till omradet och avledning av spillvatten behover utredas da inga
kommunala huvudledningar med kapacitet finns i ndromradet. De stora
fjagrrvarmeledningarna i naromradet medfor mojlighet att aterféra spillvarme med
stor effekt till fjarrvarmenatet. Férandringar, byggande eller rasering av befintliga
ledningar bekostas av den som dnskar gora forandringen och genomfors
tillsammans med ledningsagaren.

En ny gang- och cykelled ska uppforas langs del av Tillbergaledens vastra sida samt
pa Lundaledens kompletterande stracka mellan Tillbergaleden och Lugna Gatan.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med
representanter fran Urban Minds, Malarenergi, Kultur-, idrotts- och
fritidsforvaltningen, Kommunala lantmaterimyndigheten, Teknik- och
fastighetsférvaltningen, Milj6- och halsoskyddsforvaltningen. Miljokonsekvens-
beskrivning har utarbetats av Sweco. Utredningar har utarbetats av Sweco,
Brandskyddslaget, Loxia, Calluna, Eldrun och Tyréns.

PLANHANDLAGGARE

VASTERAS STAD urban minds
STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Hans Larsson Niklas Ljungberg
Planchef Planeringsarkitekt, konsult
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