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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning och genomféran-
debeskrivning.

Syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r att undersoka maéjligheten for utdkade byggratter inom det
befintliga fritidshusomradet. Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande.

PLANDATA
Lage och omfattning
Planomradet ligger i omradet Harkie, omkring 20 km fran Vasteras centrum.

Omradet gréansar i soder mot Malaren, i vaster mot 6ppen dkermark och i dster mot
skogsmark. | sydost ansluter omradet mot fritidshusbebyggelsen i Tangsta och i norr
mot bebyggelsen i Rastock. Planomradet innefattar knappt attio fritidsfastigheter, av
vilka ett antal nyttjas for permanentboende.

Planomradets areal ar ca 20 ha.

| Rastock

Tangsta

Oversiktskarta



Markégoforhallanden

Fritidsfastigheterna inom planomradet ar privatagda. Fastigheten Harkie 1:26, som ut-
gors av gemensamma véagar och grénomraden, ags av Tomtagareforeningen Lybeck-
Karrbo. Strandomradet mot Malaren, med bl a smabatshamn och badplats, dgs av Vas-
teras Stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Den kommuntackande éversiktsplan, OP 52, antagen av fullméktige 98-03-26 §46, an-
ger bebyggelseomradena i Harkie, Froholmen, Nybynas och Lindo tegelbruk som fri-
tidshusomraden som ska behalla sin karaktar dven i fortsattningen.

Under 2005 pagick arbetet med en Gversiktlig utredning for Harkie-Kéarrbo. Dess syfte
var att:

-undersoka mojligheten att tillata stérre byggratter inom befintliga fritidshusomraden
samt mojligheten till eventuella nya avstyckningar i anslutning till befintliga bebyggel-
seomraden

-ange riktlinjer/principer for lokalisering och gestaltning av en eventuell framtida ex-
ploatering for bostader och/eller omvandling av befintliga fritidshus till aretruntbostader
Samrad kring den 6versiktliga utredningen genomférdes med forvaltningar, myndighe-
ter och foreningar i omradet. Den 6versiktliga utredningen bor likstallas med ett plan-
program. Utredningen godkéndes av Byggnadsnamnden 2006-05-16.

Riksintresse

Detaljplanen ingar i riksintresse enligt 4 kap 2 § Miljobalken, Malaren med 6ar och
strandomraden. Detta innebar att omradet ar riksintressant med hanvisning till omradets
natur- och kulturvarden vilka darmed inte far patagligt skadas av exploateringsforetag.

| omradet ska sarskilt turismens och friluftslivets, sarskilt det rérliga friluftslivets, in-
tressen beaktas.

Detaljplanens vattenomrade i Malaren beror riksintresse for fiske.

Gallande detaljplan

Lybeck omfattas av Bpl 510 som vann laga kraft 29 feb 1960 och av Adp 510, laga
kraft 5 aug 1980. Syftet med géllande detaljplan &r att begransa byggréatterna och dar-
igenom bevara omradets karaktar som fritidsomrade och motverka permanent bebyg-
gelse.

Gallande detaljplan medger fristaende bebyggelse i en vaning med en hogsta byggnads-
hojd pa 4,0 meter. Byggratten &r begransad till 70 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm
for komplementbyggnad. Utover detta far 20 kvm skarmtak uppforas. Kéllare och vind
far inte inredas, kallare far dock anordnas dar sa provas lampligt med héansyn till tomt-
platsens terrangforhallanden. Minsta tomtstorlek anges till 1400 m?.

Planuppdrag

Byggnadsndmndens beslutade den 17 december 2009, § 304, att ge stadsbyggnads-
kontoret i uppdrag att uppratta detaljplan for Lybeck, Harkie-Karrbo.

Behovsbedomning om betydande miljopaverkan

Byggnadsnamnden tar i beslut 2010-03-25, § 377, stéllning till att detaljplanen inte ger
en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljébalken. En miljobedom-
ning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kra-
ven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 §. Samrad har skett med l&nsstyrelsen.



Planens genomforande kommer dock att innebara en viss paverkan pa miljon, bland
annat genom att de utékade byggratterna kan komma att paverka omradets karaktar.
Aret runtboende inom planomradet kommer att generera fler transporter som innebér en
miljopaverkan, som dock inte bedoms som betydande i miljébalkens mening.

I avsnittet Konsekvenser av planens genomforande gors en beskrivning av planens kon-
sekvenser, i enlighet med de riktlinjer som Vasteras kommunfullmaktige beslutat.

Strandskydd

Hela planomradet ingick vid utgangen av juni 1975 i byggnadsplan Bpl 510, laga kraft
29 feb 1960, och har darfor inte omfattats av strandskydd. Eftersom planarbetet inletts

efter 1 juli 2009 géller de nya strandskyddsbestammelserna inom planomradet. Strand-
skyddet kommer darfor att aterintrada i och med den nya detaljplanen och maste darfér
provas pa nytt.

BAKGRUND OCH FORANDRING

Natur

Mark och vegetation

Sommarstugebebyggelsen i Lybeck ligger pa en skogbevuxen hojdrygg med stort inslag
av hogvaxta trad. Uppe pa hojden dominerar barrtrad och bjork. Har finns ocksa gras-
bevuxna glantor pa de gemensamma ytorna. Hojdryggens kant mot Malaren domineras
av hogvaxta lovtrad. Lovtradsvegetationen i omradet ar betydelsefull for omradets ka-
raktar. Omradet mellan sommarstugebebyggelsen och Mélaren utgors av laglant od-
lingsmark och strandang. Strandomradet ar langgrunt och till stor del bevuxet med vass.

Geotekniska forhallanden och markradon
Jordarterna inom planomradet bestar till stor del av sandig moran och berg i dagen men
aven postglacial lera férekommer.

Nagon geologisk undersékning och markradonundersokning har inte gjorts i planomra-
det. Inom moranmark kan férekomster av markradon forvantas.



Kompletterande geotekniska undersokningar och markradonundersékningar kan erford-
ras. Nya byggnader bor utforas pa sa satt att grunden sakras mot radon, savida radonun-
dersokningen inte visar pa annat.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornldamningar i omradet. | narheten av planomradet har spridda
fornlamningar patraffats. Det ror sig om hagnader fran aldre jarnalder. Det finns ocksa
ensamliggande gravar som kan antas vara fran samma tid. Dessa fornlamningar indike-
rar att det kan finnas ytterligare fornlamningar som inte ar synliga ovan markytan. Alla
fornlamningar ar skyddade enligt bestdammelser i Kulturminneslagens 2 kap. Infor all
nybyggnation, utbyggnad och andra markingrepp ska kontakt tas med lansstyrelsen for
samrad om eventuella arkeologiska atgarder.

Bebyggelseomraden

Bostader

Bebyggelsen bestar av bade aldre mindre sommarstugor och nya stérre fritidshus som
ibland nyttjas for permanent boende. Bebyggelsen pa tomterna bestar huvudsakligen av
en huvudbyggnad (bostadshus) och en eller flera komplementbyggnader (bl a garage
eller carport). Den aldre bebyggelsen fran mitten av 1900-talet &r smaskalig. Olika fa-
sadmaterial har anvants men det mest forekommande &r trapanel. Byggnaderna ar mala-
de i olika kuldrer, de flesta med en traditionell fargséttning. Husen har oftast sadeltak.
Mycket av vegetationen har sparats pa och mellan tomterna. Vagarna inom planomradet
ar smala och krokiga. De smala vagarna och den hogvuxna Iovtradsvegetationen &r ka-
raktarsskapande i omradet.

Fritidshusomradets ursprungliga karaktar kan sammanfattningsvis beskrivas som kupe-
rad halvoppen skogsmark med smaskalig och terranganpassad bebyggelse dar de en-
skilda byggnaderna givits en sinsemellan gles placering samt en individuell men for
anlaggningstiden typisk utformning och fargséttning.

Fritidshusomradets ursprungliga karaktar aterfinns delvis val bibehallen, spridd éver
planomradet i ett fatal enskilda byggnader och tomter, men ocksa som ett sammanhéng-
ande delomrade med nagra fastigheter i planomradets sydvastra kant, dar det kan finnas
bevarandevarden. | och med att fritidshusomradet genomgar forandringar till foljd av ett
okat permanentboende riskerar det kulturarv som det ursprungliga sommarstugeomradet
har utgjort att forsvinna. Riksintressets kulturmiljovérden tillvaratas darfér genom plan-
bestammelser som syftar till att omradets karaktar ska bevaras.

Aldre sommarstugebebyggelse



Nyare fritidshus

Ny bebyggelse

Det ar viktigt att den nya bebyggelsen inte stér omradets karaktar av fritidshusomrade.
Bland annat ska bebyggelsen inte ligga tatt, tomterna ska dven fortsattningsvis vara sto-
ra. Darfor begransas den minsta tomtstorleken till 1 400 m?, eftersom denna avgréns-
ning finns i gallande detaljplan. Vissa befintliga tomter ar idag mindre an s, men tomt-
storleken begransas for att forhindra framtida avstyckningar och fortatning i planomra-
det. Ett par tomter blir mojliga att stycka av i enlighet med dessa nya bestammelser. |
dessa fall har det beddmts att avstyckning kan goras utan att det har en negativ inverkan
pa planomradet.

Den nya byggnadsarean begransas till hégst 15 % av tomtarealen, dock hégst 250 m®.
Byggnadsarea innebar den area som byggnaden upptar pa markytan. Inom denna area
ska aven kompletteringshebyggelse, som garage och forrad inrymmas. Begransningen
av byggnadsarean gor att byggnaderna inte tar for mycket utrymme pé tomten eller ska-
par ett stadsmassigt uttryck i omradet. Komplementbyggnad som garage och forrad far
inte ha en storre byggnadsarea &n 75 m? per enhet.

Nya byggnader ska anpassas efter den befintliga topografin i omradet. Sprangning och
utfyllnad ska i storsta mojliga utstrackning undvikas. Det ar 6nskvért att tomterna be-
haller sin naturliga topografi aven om byggnaderna utokas, da denna ar en del i omra-
dets karaktér. Suterrdnghus kan vara lampliga i sluttande terrang.

Byggnadsarean bor delas upp i flera byggnader. Detta for att fa en bebyggelse som sva-
rar mot traditionell fritidshusbebyggelse, vilken vanligtvis bestar av en huvudbyggnad
med flera kompletterande byggnader. Stérre huvudbyggnader kan lampligen delas upp i
mindre, sammanbyggda volymer.

Huvudbyggnadens totalthéjd (nockhéjd) begrénsas till 7 meter, vilket mojliggor 1%2-
planshus med férhojda vaggliv. Komplementbyggnadernas och garagens totalhdjd be-
gransas till 5 meter. Anledningen till att totalh6jden ar olika for huvudbyggnad och
kompletterande bebyggelse ar for att tydligt markera skillnaden mellan byggnaderna.
For att anpassa till den befintliga bebyggelsen som i regel har sadeltak sétts minsta tak-
lutning for ny bebyggelse till 15°.



Den nya bebyggelsen ska stimma 6verens med den nuvarande karaktaren i omradet.
Huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran gata och 4,0 meter fran grans mot
granntomt. Kompletteringsbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran gata och minst 1,0
meter fran grans mot granntomt. Komplementbyggnader ska vara tydligt underordnade
huvudbyggnaden. Huvudbyggnaden far inte byggas samman med garage, eftersom det
ger ett stadsmassigt uttryck som inte passar in i omradet.

Miljobod utfors i stil som dverensstammer med karaktéaren pa 6vrig bebyggelse.

Arbetsplatser

Det finns inga arbetsplatser inom planomradet.

Detaljplanen medger att 25 % av bostadens bruttoyta innehaller icke-storande verksam-
het, som kontor eller hantverk, som ej far bedrivas utomhus. Forskola tillats pa valfri
tomt inom omradet.

Ovrig bebyggelse
Den omgivande bebyggelsen paminner om bebyggelsen inom planomradet. Det finns
bade fritidshus och permanentboenden i omgivningen.

Offentlig service

Det finns ingen offentlig service inom planomradet. Den narmaste offentliga service
finns i Irsta, med forskolor, skola och idrottsplatser. Skolbussar stannar i Harkie. De-
taljplanen mojliggor att forskola kan anordnas inom planomradet. Enligt berakningar av
Pedagogiska namndens stab kan det under de narmaste aren finnas tillrackligt med barn
I Harkie for att utg6ra underlag till en forskola.

Kommersiell service

Det finns ingen kommersiell service inom planomradet. Narmaste kommersiella servi-
ces finns i Irsta omkring 12 km fran planomradet. Har finns en pizzeria och en bensin-
station med post, ATG-ombud och ett mindre narlivs. | kdpcentret Halla, Vasteras, lig-
ger storre mataffarer och annan kommersiell service. Halla ligger omkring 20 km fran
planomradet.

Tillganglighet

Vid ny bebyggelse ska bebyggelsens utformning sékerstélla en god tillganglighet till
husens entréer, gang och cykelvégar och friytor.

Byggnadskultur och gestaltning

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets karaktar av fritidshusomrade vad galler stor-
lek, farg, form och material. Omradets karaktar som fritidshusomrade ska sarskilt beak-
tas vid andring.

Effektiv energianvandning
Vasteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagenergi-
hus. Detta galler &ven for tilloyggnader och ombyggnation.

Enligt beslut Kommunfullmaktige ar foljande nivaer de hogst tillatna for att definieras
som lagenergihus i Vasteras:

For bostader som uppvarms pa annat satt an elvarme (ex. fjarrvarme), ar den hogsta
tillatna specifika energianvandningen 75 kWh/m2/ar.

For bostader som varms upp med elvarme, ar den hogsta tillatna nivan 50 kWh/m2/ar.
Skyddsrum

Skyddsrum behover inte anordnas for narvarande.

Friytor

Lek- och rekreation
Ytor for lek och rekreation finns inom planomradet, men sker mest i naturmarken intill.



Exempelvis ar det manga som promenerar i skogen som omger omradet. Det finns en
badplats inom planomradet.

Naturmiljo

Det &r viktigt att de befintliga varden som finns i omradet tas tillvara. | omradet bor
vegetationen till stor del bevaras for att omradet ska behalla sin nuvarande karaktar.
Skillnaderna mellan skoglandskapet och det 6ppna jordbrukslandskapet bér finnas kvar.
Darfor satts bestammelsen dng pa den 6ppna mark som finns inom planomradet. Detta
for att marken aven fortséttningsvis ska hallas 6ppen. Den Gppna marken 6kar den bio-
logiska mangfalden och skapar méjligheter till utblickar i landskapet. For att gynna den
biologiska mangfalden ar det intressant att det finns tydliga brynzoner mellan skogen
och jordbrukslandskapet i omradet, da fler arter trivs i brynen.

Ekar och andra adellovtrad ar en viktig del av mélardalsvegetationen och stora, karakta-
ristiska trad bor darfor bevaras.

Manga tomter i Lybeck ar naturtomter, med hoga trad tatt inpa bebyggelsen. Det ar
onskvart att karaktaren pa tomten behalls dven i framtiden da byggratterna utdkas, for
att upplevelsen av omradet ska vara densamma som idag.

Strandskydd
Eftersom planarbetet inletts efter 1 juli 2009 galler de nya strandskyddsbestammelserna
inom planomradet. Strandskyddet kommer darfor att aterintrada i och med den nya

detaljplanen och maste darfor prévas pa nytt. De delar av planomradet som idag &r ian-
spraktagna som tomtmark bedéms sakna betydelse for strandskyddets syften, varfor
strandskyddet kan upphévas i dessa delar. Aven for de delar av fastigheten Harkie 1:26
som ingar i det samlade bebyggelseomradet och som idag &r ianspraktagna och i plan-
forslaget ska vara tillgangliga som u-omraden och fér gemensamhetsanlaggningar for
festplats, samvaro, lekplats mm foreslas att strandskyddet upphéavs. For omradet soder
om Lybecks ringvag mot Malaren, utanfor det samlade bebyggelseomradet, foreslas att
strandskyddet bibehalls.

En bestammelse infors i planen som anger att strandskyddet ar upphavt i planomradet
med undantag av det omrade som betecknats med a;, strandskyddat omrade.

Vattenomrade

Planomradet gransar i sdder mot Malaren. Strandomradet utgors av strandangar och
vattenomradet utanfor stranden ar bevuxet med stora vasshalten. Vid stranden inom
planomradet finns en mindre smabatshamn samt en badplats med brygga. Omradet fore-
slas att i detaljplanen regleras som vattenomrade respektive smabatshamn.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Omradet forsorjs med trafik via Harkievagen, som &r en statlig vag och underhalls dar-
med av Vagverket. Harkievégen ar omkring fem meter bred, vilket innebér att en sopbil
och person bil kan métas om hastigheten ar 1ag. Vagen &r inte dimensionerad for att tala
tung trafik.

Inom sjdlva planomradet bestar vagnatet av enskilda vagar, vilket innebar att samfallig-
heten har ansvar for vagarna. Vissa vagar i omradet ar sackgator som leder till en vand-
plan. Standarden pa vagbredd och beldggning varierar inom planomradet. Dar vagarna
ar bredare, runt fyra meter, kan bilar motas i lag fart.

Det finns varken gatubelysning eller separata gang- och cykelvagar i omradet.
Kollektivtrafik

Busslinje 36 forsorjer omradet med kollektivtrafik. Bussen gar endast sommartid och
bara med tva turer per dag, en pa morgonen och en kring lunch. Narmaste busshallsplats



ligger vid Harkievagen ca 700 meter fran planomradet.

Parkering
Parkering anordnas pa den egna tomten. Inom omradet finns platser for gastparkering.

Mojlighet finns att pa lampliga stallen anordna ytterligare parkeringsplatser.

STORNINGAR

Buller
Trafikbullerproblem torde inte férekomma inom planomradet.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom eller
utanfor planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkéllas riskom-
rade saledes finns inga riskkallor utanfor planomradet som kan paverka manniskor och
miljo inom planomradet.

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkorningstider

Planen foreslar bostadshebyggelse i maximalt tva vaningar, dvs. grupp D-bebyggelse.
Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingspro-
gram for raddningstjanst éverskrida 20 minuter. Faststélld tidsram dverskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brand-
postnat med minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt inbordes avstand mellan
brandposter 150 meter alternativt 900 I/min och med ett maximalt avstand om 1000
meter till ndrmaste brandpost.

| samband med att omradet anslutits till kommunalt vatten- och avloppssystem har dven
ett brandpostnat byggts ut. Narmaste brandpost finns vid Lybecks Strandvég. Det &r
mindre an 1000 meter till narmaste brandpost inom hela planomradet. Befintligt brand-
postnat bedéms ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose behovet av brandvatten-
forsorjning av planomradet utan att sarskild flodesmatning behover utforas.

TEKNISK FORSORJUNING

Vatten och avlopp

Knappt 90 % av fastigheterna ar anslutna till kommunalt vatten- och avloppsnét. Till
samma nét kan fler av de befintliga fastigheterna anslutas. Vid nybyggnation av bo-
stadshus ska fastigheten vara ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnét innan

bygglov ges.

Dagvatten tas idag hand om genom infiltration och i 6ppna diken. Aven fortséttningsvis
ska dagvattnet i sa stor utstrackning som mojligt omhandertas lokalt. Regnvatten ska
infiltrera pa den egna tomten da markforutsattningarna medger detta. Takavvattning
I6ses genom stupror med utkastare. Marklutningen fran huset till gata respektive terrang
bor vara minst 5%. Dagvatten fran hardgjorda ytor och véagar kan ledas i 6ppna diken.

Véarme

Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt till omradet och det ar inte heller aktuellt att bygga ut
det till Harkie. Om bergvarme planeras &r det viktigt att det & minst 20 meter mellan
varje hal. Vasteras stad rekommenderar inte direktverkande el for uppvarmning av bo-
stadshus.



El
Fastigheterna inom planomradet kan anslutas till Vattenfalls elnat. Ett E-omrade infors i
detaljplanen for befintlig natstation.

Tele

Fastigheterna inom planomradet kan anslutas till telenatet.
Bredband

Fastigheterna inom planomradet kan anslutas till bredband.
Avfall

Avfall ska hanteras enligt Véasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall
och restavfall ska sorteras inom varije fastighet. Pa sikt kan det uppsta behov av att an-
ordna gemensam miljobod eller motsvarande. Miljobodarna ska lokaliseras vid vag eller
vandplan, i lagen som har god tillganglighet for de boende i omradet. I detaljplanen har
mark reserverats for miljobodar pa lampliga stéllen

Vid upprattande av utrymmen for avfall ska beaktas att korytor dimensioneras utifran
barighets- och utrymmeskrav for fordonen, att utrymmen placeras sa att backningsma-
nover kan undvikas och att gangvagar mellan avfallsutrymmen och uppstéllningsplatser
for sophamtningsfordon gors sa korta som mojligt, plana och hardgjorda. Lutningar ska
undvikas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Hallbarhetsfyran

Vasteras stads vision dr att standigt ga mot en 6kad ekologisk, ekonomisk, social och
kulturell hallbarhet vid planldggning. Under planarbetet gors darfor en riktningsanalys
(Hallbarhetsfyran) som ger en indikation pa om detaljplanens genomfarande innebér en
okad hallbarhet jamfort med nuvarande forhallanden. Analysen syftar ocksa till att
uppmarksamma vilka forbattringar som kan goras for att na malet. Bedomningen enligt
hallbarhetsfyran redovisas som bilaga till denna handling. Har foljer en samlad beskriv-
ning av planens konsekvenser:

Social hallbarhet

Det gar bra att rora sig i omradet till fots eller med cykel, trots att vagarna ar smala.
Hastigheten inom bostadsomradet &r lag och hansyn tas till andra trafikanter. Men det
finns inga gatlyktor, vilket gor det otryggt att vistas pa vagarna under kvallstid. Hastig-
heten pa Harkievagen ar hog och inte heller utmed denna storre vag finns gatlyktor. Det
innebdr en otrygg situation kvallstid for gaende och cyklister. Detta dr nagot som inte
kommer att férandras i och med detaljplanen.

Det &r langt till dagligvaruhandel, skolor, férskolor och arbetsplatser. De boende i om-
radet ar pd manga sétt beroende av bil for att kunna ta del av denna service. | den nya
detaljplanen tillats forskola pa valfri tomt inom planomradet. Detta innebéar en forbatt-
ring av service jamfért med idag.

Det finns inga anordnade lekplatser inom planomradet.

Det finns idag en blandning av aldrar inom befolkningen i omradet. De utokade bygg-
ratterna innebar att fler kan fa mojlighet att boséatta sig permanent i Lybeck. Dessutom
innebér det en battre boendesituation for de som redan bor i omradet. Byggratten &r
mycket flexibel och kan anpassas efter var och ens behov, vilket mdjliggor en blandning
av manniskor i omradet.

Ekologisk hallbarhet
Omradet ar redan idag exploaterat. | och med att byggratterna utékas kommer mer



tomtmark att bebyggas. Det &r dock mark som redan &r i ansprakstagen och paverkad av
bebyggelse. Exploateringen ar mattlig i omradet och kommer att vara det dven fortsatt-
ningsvis. Ingen vardefull jordbruksmark tas i ansprak for ny bebyggelse.

Dagvatten ska tas om hand lokalt och ska i storsta mojliga utstrackning infiltrera pa den
egna tomten. Ovrigt dagvatten ska ledas i diken och infiltreras i naturmarken for att
undvika paverkan pa Malarens ytvatten.

Den gronska som finns i omradet idag ska i storsta méjliga utstrackning bevaras. Oppen
mark ska bevaras, for att behalla den biologiska mangfald som finns idag. Lovtrad ska
bevaras, da de utgor en viktig del av méalardalsvegetationen.

Utslappen fran transporter kommer att 6ka, da fler bosétter sig permanent i omradet.
Kulturell hallbarhet

Den nya detaljplanen foreskriver att den befintliga, glesa bebyggelsekaraktéren ska be-
hallas. Dessutom &r det viktigt att halla kulturlandskapet 6ppet, vilket ocksa foreskrivs i
planen. Inga storre ingrepp i topologin behdver goras. Hansyn sak tas till fornlamningar.
Det ar latt att orientera sig i planomradet, vilket den nya detaljplanen inte kommer att
paverka. Den nya bebyggelsen anpassas efter omgivningen och de befintliga byggna-
derna.

Ekonomisk hallbarhet

Planomradet ligger i ett attraktivt lage med nérhet till bade vatten och vackra rekrea-
tionsomraden. Omradet ar tillgangligt for allmanheten. Vatten- och avloppsnét ar ut-
byggt for att tillgodose de boendes behov Eftersom ett befintligt fritidshusomrade ges
utOkade byggrétter kan befintliga vagar och fastigheter utnyttjas.

Utokat befolkningsunderlag kan leda till att en forskola 6ppnas i planomradet.
Sammanfattning

Riktningsanalysen, hallbarhetsfyran, visar att forandringarna i planomradet kommer att
bidra till positiv utveckling i omradet. Den sociala hallbarheten kommer att 6ka, da fler
véljer att boséttas sig i omradet och fler familjer har mojlighet att bo kvar sedan husen
byggts ut. Den ekologiska hallbarheten kommer att till viss del paverkas negativt av en
storre permanentboende befolkning, men det finns ocksa positiva aspekter da den dppna
marken och storre trad far ett tydligt skydd. Den ekonomiska hallbarheten paverkas
ocksa positivt da planomradet ligger i ett vackert omrade, med goda forutsattningar for
en rik boendemilj6. Ett utokat befolkningsunderlag kan ocksa leda till forbattrad service
i omradet. Det ar viktigt att papeka att de som flyttar till Lybeck soker ett landsbygds-
boende, inte ett villakvarter.

Ur barnperspektiv, jamstalldhetsperspektiv och halsoperspektiv forbattras omradet for
de boende.

Det finns naturligtvis aspekter som bor forbéattras. Ingen kollektivtrafik kommer att for-
sorja omradet, annat an en buss med enstaka turer pa sommarhalvaret, vilket innebér att
befolkningen blir bilberoende. Men ett utokat befolkningsunderlag kan dock komma att
ge utokad kollektivtrafik pé lang sikt. Aven bristen pa offentlig och kommersiell service
ar ett problem i omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadskontoret genom Anders Brunzell och Sofie
Andersson Rosell i samrad med planprojektgrupp och planforfattare till de 6vriga de-
taljplaner i Harkie/Karrbo som utarbetats i anslutning till denna plan.

Stadsbyggnadskontoret

Hans Larsson Anders Brunzell
Planchef Arkitekt



