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Detaljplan för Lybeck, Harkie-Kärrbo, Västerås 
 

PLANBESKRIVNING 
 

INLEDNING 

Handlingar 
Detaljplanen består av plankarta med bestämmelser, planbeskrivning och genomföran-

debeskrivning. 

Syfte och huvuddrag 
Syftet med detaljplanen är att undersöka möjligheten för utökade byggrätter inom det 

befintliga fritidshusområdet. Planarbetet bedrivs med normalt planförfarande. 

 

PLANDATA 

Läge och omfattning 
Planområdet ligger i området Harkie, omkring 20 km från Västerås centrum.  

Området gränsar i söder mot Mälaren, i väster mot öppen åkermark och i öster mot 

skogsmark. I sydost ansluter området mot fritidshusbebyggelsen i Tångsta och i norr 

mot bebyggelsen i Råstock. Planområdet innefattar knappt åttio fritidsfastigheter, av 

vilka ett antal nyttjas för permanentboende.  

Planområdets areal är ca 20 ha. 

     Översiktskarta 

Råstock 

Lybeck 

Tångsta 



Markägoförhållanden 
Fritidsfastigheterna inom planområdet är privatägda. Fastigheten Harkie 1:26, som ut-

görs av gemensamma vägar och grönområden, ägs av Tomtägareföreningen Lybeck-

Kärrbo. Strandområdet mot Mälaren, med bl a småbåtshamn och badplats, ägs av Väs-

terås Stad. 

 

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDE 

Översiktsplan 
Den kommuntäckande översiktsplan, ÖP 52, antagen av fullmäktige 98-03-26 §46, an-

ger bebyggelseområdena i Harkie, Fröholmen, Nybynäs och Lindö tegelbruk som fri-

tidshusområden som ska behålla sin karaktär även i fortsättningen.  

 

Under 2005 pågick arbetet med en översiktlig utredning för Harkie-Kärrbo. Dess syfte 

var att: 

-undersöka möjligheten att tillåta större byggrätter inom befintliga fritidshusområden 

samt möjligheten till eventuella nya avstyckningar i anslutning till befintliga bebyggel-

seområden 

-ange riktlinjer/principer för lokalisering och gestaltning av en eventuell framtida ex-

ploatering för bostäder och/eller omvandling av befintliga fritidshus till åretruntbostäder 

Samråd kring den översiktliga utredningen genomfördes med förvaltningar, myndighe-

ter och föreningar i området. Den översiktliga utredningen bör likställas med ett plan-

program. Utredningen godkändes av Byggnadsnämnden 2006-05-16. 

Riksintresse 
Detaljplanen ingår i riksintresse enligt 4 kap 2 § Miljöbalken, Mälaren med öar och 

strandområden. Detta innebär att området är riksintressant med hänvisning till områdets 

natur- och kulturvärden vilka därmed inte får påtagligt skadas av exploateringsföretag.  

I området ska särskilt turismens och friluftslivets, särskilt det rörliga friluftslivets, in-

tressen beaktas.  

Detaljplanens vattenområde i Mälaren berör riksintresse för fiske. 

Gällande detaljplan 
Lybeck omfattas av Bpl 510 som vann laga kraft 29 feb 1960 och av Ädp 510, laga 

kraft 5 aug 1980. Syftet med gällande detaljplan är att begränsa byggrätterna och där-

igenom bevara områdets karaktär som fritidsområde och motverka permanent  bebyg-

gelse. 

Gällande detaljplan medger fristående bebyggelse i en våning med en högsta byggnads-

höjd på 4,0 meter. Byggrätten är begränsad till 70 kvm för huvudbyggnad och 30 kvm 

för komplementbyggnad. Utöver detta får 20 kvm skärmtak uppföras. Källare och vind 

får inte inredas, källare får dock anordnas där så prövas lämpligt med hänsyn till tomt-

platsens terrängförhållanden. Minsta tomtstorlek anges till 1400 m
2.  

Planuppdrag 

Byggnadsnämndens beslutade den 17 december 2009, § 304, att ge stadsbyggnads-

kontoret i uppdrag att upprätta detaljplan för Lybeck, Harkie-Kärrbo. 

Behovsbedömning om betydande miljöpåverkan 
Byggnadsnämnden tar i beslut 2010-03-25, § 377, ställning till att detaljplanen inte ger 

en sådan betydande miljöpåverkan som avses i 6 kap. 11§ miljöbalken. En miljöbedöm-

ning, med tillhörande miljökonsekvensbeskrivning, har därför inte upprättats enligt kra-

ven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 §. Samråd har skett med länsstyrelsen.  



Planens genomförande kommer dock att innebära en viss påverkan på miljön, bland 

annat genom att de utökade byggrätterna kan komma att påverka områdets karaktär. 

Året runtboende inom planområdet kommer att generera fler transporter som innebär en 

miljöpåverkan, som dock inte bedöms som betydande i miljöbalkens mening.  

I avsnittet Konsekvenser av planens genomförande görs en beskrivning av planens kon-

sekvenser, i enlighet med de riktlinjer som Västerås kommunfullmäktige beslutat. 

Strandskydd 
Hela planområdet ingick vid utgången av juni 1975 i byggnadsplan Bpl 510, laga kraft 

29 feb 1960, och har därför inte omfattats av strandskydd. Eftersom planarbetet inletts 

efter 1 juli 2009 gäller de nya strandskyddsbestämmelserna inom planområdet. Strand-

skyddet kommer därför att återinträda i och med den nya detaljplanen och måste därför 

prövas på nytt.  

 

BAKGRUND OCH FÖRÄNDRING  

Natur 

Mark och vegetation 

Sommarstugebebyggelsen i Lybeck ligger på en skogbevuxen höjdrygg med stort inslag 

av högväxta träd. Uppe på höjden dominerar barrträd och björk. Här finns också gräs-

bevuxna gläntor på de gemensamma ytorna. Höjdryggens kant mot Mälaren domineras 

av högväxta lövträd. Lövträdsvegetationen i området är betydelsefull för områdets ka-

raktär. Området mellan sommarstugebebyggelsen och Mälaren utgörs av låglänt od-

lingsmark och strandäng. Strandområdet är långgrunt och till stor del bevuxet med vass. 

 

 
 

Geotekniska förhållanden och markradon 

Jordarterna inom planområdet består till stor del av sandig morän och berg i dagen men 

även postglacial lera förekommer.  

Någon geologisk undersökning och markradonundersökning har inte gjorts i planområ-

det. Inom moränmark kan förekomster av markradon förväntas.  



Kompletterande geotekniska undersökningar och markradonundersökningar kan erford-

ras. Nya byggnader bör utföras på så sätt att grunden säkras mot radon, såvida radonun-

dersökningen inte visar på annat. 

Fornlämningar 

Det finns inga kända fornlämningar i området. I närheten av planområdet har spridda 

fornlämningar påträffats. Det rör sig om hägnader från äldre järnålder. Det finns också 

ensamliggande gravar som kan antas vara från samma tid. Dessa fornlämningar indike-

rar att det kan finnas ytterligare fornlämningar som inte är synliga ovan markytan. Alla 

fornlämningar är skyddade enligt bestämmelser i Kulturminneslagens 2 kap. Inför all 

nybyggnation, utbyggnad och andra markingrepp ska kontakt tas med länsstyrelsen för 

samråd om eventuella arkeologiska åtgärder. 

Bebyggelseområden 

Bostäder 

Bebyggelsen består av både äldre mindre sommarstugor och nya större fritidshus som 

ibland nyttjas för permanent boende. Bebyggelsen på tomterna består huvudsakligen av 

en huvudbyggnad (bostadshus) och en eller flera komplementbyggnader (bl a garage 

eller carport). Den äldre bebyggelsen från mitten av 1900-talet är småskalig. Olika fa-

sadmaterial har använts men det mest förekommande är träpanel. Byggnaderna är måla-

de i olika kulörer, de flesta med en traditionell färgsättning. Husen har oftast sadeltak. 

Mycket av vegetationen har sparats på och mellan tomterna. Vägarna inom planområdet 

är smala och krokiga. De smala vägarna och den högvuxna lövträdsvegetationen är ka-

raktärsskapande i området. 

Fritidshusområdets ursprungliga karaktär kan sammanfattningsvis beskrivas som kupe-

rad halvöppen skogsmark med småskalig och terränganpassad bebyggelse där de en-

skilda byggnaderna givits en sinsemellan gles placering samt en individuell men för 

anläggningstiden typisk utformning och färgsättning. 

Fritidshusområdets ursprungliga karaktär återfinns delvis väl bibehållen, spridd över 

planområdet i ett fåtal enskilda byggnader och tomter, men också som ett sammanhäng-

ande delområde med några fastigheter i planområdets sydvästra kant, där det kan finnas 

bevarandevärden. I och med att fritidshusområdet genomgår förändringar till följd av ett 

ökat permanentboende riskerar det kulturarv som det ursprungliga sommarstugeområdet 

har utgjort att försvinna. Riksintressets kulturmiljövärden tillvaratas därför genom plan-

bestämmelser som syftar till att områdets karaktär ska bevaras. 

 

 
Äldre sommarstugebebyggelse 



 
Nyare fritidshus 

 

Ny bebyggelse  

Det är viktigt att den nya bebyggelsen inte stör områdets karaktär av fritidshusområde. 

Bland annat ska bebyggelsen inte ligga tätt, tomterna ska även fortsättningsvis vara sto-

ra. Därför begränsas den minsta tomtstorleken till 1 400 m
2
, eftersom denna avgräns-

ning finns i gällande detaljplan. Vissa befintliga tomter är idag mindre än så, men tomt-

storleken begränsas för att förhindra framtida avstyckningar och förtätning i planområ-

det. Ett par tomter blir möjliga att stycka av i enlighet med dessa nya bestämmelser. I 

dessa fall har det bedömts att avstyckning kan göras utan att det har en negativ inverkan 

på planområdet. 

 

Den nya byggnadsarean begränsas till högst 15 % av tomtarealen, dock högst 250 m
2
. 

Byggnadsarea innebär den area som byggnaden upptar på markytan. Inom denna area
 

ska även kompletteringsbebyggelse, som garage och förråd inrymmas. Begränsningen 

av byggnadsarean gör att byggnaderna inte tar för mycket utrymme på tomten eller ska-

par ett stadsmässigt uttryck i området. Komplementbyggnad som garage och förråd får 

inte ha en större byggnadsarea än 75 m
2
 per enhet. 

Nya byggnader ska anpassas efter den befintliga topografin i området. Sprängning och 

utfyllnad ska i största möjliga utsträckning undvikas. Det är önskvärt att tomterna be-

håller sin naturliga topografi även om byggnaderna utökas, då denna är en del i områ-

dets karaktär. Suterränghus kan vara lämpliga i sluttande terräng. 

Byggnadsarean bör delas upp i flera byggnader. Detta för att få en bebyggelse som sva-

rar mot traditionell fritidshusbebyggelse, vilken vanligtvis består av en huvudbyggnad 

med flera kompletterande byggnader. Större huvudbyggnader kan lämpligen delas upp i 

mindre, sammanbyggda volymer. 

Huvudbyggnadens totalthöjd (nockhöjd) begränsas till 7 meter, vilket möjliggör 1½-

planshus med förhöjda väggliv. Komplementbyggnadernas och garagens totalhöjd be-

gränsas till 5 meter. Anledningen till att totalhöjden är olika för huvudbyggnad och 

kompletterande bebyggelse är för att tydligt markera skillnaden mellan byggnaderna. 

För att anpassa till den befintliga bebyggelsen som i regel har sadeltak sätts minsta tak-

lutning för ny bebyggelse till 15
o.  



Den nya bebyggelsen ska stämma överens med den nuvarande karaktären i området.  

Huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 meter från gata och 4,0 meter från gräns mot 

granntomt. Kompletteringsbyggnad ska placeras minst 6,0 meter från gata och minst 1,0 

meter från gräns mot granntomt. Komplementbyggnader ska vara tydligt underordnade 

huvudbyggnaden. Huvudbyggnaden får inte byggas samman med garage, eftersom det 

ger ett stadsmässigt uttryck som inte passar in i området. 

Miljöbod utförs i stil som överensstämmer med karaktären på övrig bebyggelse. 

Arbetsplatser 

Det finns inga arbetsplatser inom planområdet.  

Detaljplanen medger att 25 % av bostadens bruttoyta innehåller icke-störande verksam-

het, som kontor eller hantverk, som ej får bedrivas utomhus. Förskola tillåts på valfri 

tomt inom området. 

Övrig bebyggelse 

Den omgivande bebyggelsen påminner om bebyggelsen inom planområdet. Det finns 

både fritidshus och permanentboenden i omgivningen. 

Offentlig service 

Det finns ingen offentlig service inom planområdet. Den närmaste offentliga service 

finns i Irsta, med förskolor, skola och idrottsplatser. Skolbussar stannar i Harkie. De-

taljplanen möjliggör att förskola kan anordnas inom planområdet. Enligt beräkningar av 

Pedagogiska nämndens stab kan det under de närmaste åren finnas tillräckligt med barn 

i Harkie för att utgöra underlag till en förskola. 

Kommersiell service 

Det finns ingen kommersiell service inom planområdet. Närmaste kommersiella servi-

ces finns i Irsta omkring 12 km från planområdet. Här finns en pizzeria och en bensin-

station med post, ATG-ombud och ett mindre närlivs. I köpcentret Hälla, Västerås, lig-

ger större mataffärer och annan kommersiell service. Hälla ligger omkring 20 km från 

planområdet. 

Tillgänglighet 

Vid ny bebyggelse ska bebyggelsens utformning säkerställa en god tillgänglighet till 

husens entréer, gång och cykelvägar och friytor. 

Byggnadskultur och gestaltning 

Ny bebyggelse ska anpassas till områdets karaktär av fritidshusområde vad gäller stor-

lek, färg, form och material. Områdets karaktär som fritidshusområde ska särskilt beak-

tas vid ändring. 

Effektiv energianvändning 

Västerås stad har som mål att nya byggnader uppförs enligt principerna för lågenergi-

hus. Detta gäller även för tillbyggnader och ombyggnation. 

Enligt beslut Kommunfullmäktige är följande nivåer de högst tillåtna för att definieras 

som lågenergihus i Västerås: 

För bostäder som uppvärms på annat sätt än elvärme (ex. fjärrvärme), är den högsta 

tillåtna specifika energianvändningen 75 kWh/m²/år.  

För bostäder som värms upp med elvärme, är den högsta tillåtna nivån 50 kWh/m²/år. 

Skyddsrum 

Skyddsrum behöver inte anordnas för närvarande. 

Friytor 

Lek- och rekreation 

Ytor för lek och rekreation finns inom planområdet, men sker mest i naturmarken intill. 



Exempelvis är det många som promenerar i skogen som omger området. Det finns en 

badplats inom planområdet. 

Naturmiljö 

Det är viktigt att de befintliga värden som finns i området tas tillvara. I området bör 

vegetationen till stor del bevaras för att området ska behålla sin nuvarande karaktär. 

Skillnaderna mellan skoglandskapet och det öppna jordbrukslandskapet bör finnas kvar. 

Därför sätts bestämmelsen äng på den öppna mark som finns inom planområdet. Detta 

för att marken även fortsättningsvis ska hållas öppen. Den öppna marken ökar den bio-

logiska mångfalden och skapar möjligheter till utblickar i landskapet. För att gynna den 

biologiska mångfalden är det intressant att det finns tydliga brynzoner mellan skogen 

och jordbrukslandskapet i området, då fler arter trivs i brynen. 

Ekar och andra ädellövträd är en viktig del av mälardalsvegetationen och stora, karaktä-

ristiska träd bör därför bevaras. 

Många tomter i Lybeck är naturtomter, med höga träd tätt inpå bebyggelsen. Det är 

önskvärt att karaktären på tomten behålls även i framtiden då byggrätterna utökas, för 

att upplevelsen av området ska vara densamma som idag. 

Strandskydd 

Eftersom planarbetet inletts efter 1 juli 2009 gäller de nya strandskyddsbestämmelserna 

inom planområdet. Strandskyddet kommer därför att återinträda i och med den nya  

detaljplanen och måste därför prövas på nytt. De delar av planområdet som idag är ian-

språktagna som tomtmark bedöms sakna betydelse för strandskyddets syften, varför 

strandskyddet kan upphävas i dessa delar. Även för de delar av fastigheten Harkie 1:26 

som ingår i det samlade bebyggelseområdet och som idag är ianspråktagna och i plan-

förslaget ska vara tillgängliga som u-områden och för gemensamhetsanläggningar för 

festplats, samvaro, lekplats mm föreslås att strandskyddet upphävs. För området söder 

om Lybecks ringväg mot Mälaren, utanför det samlade bebyggelseområdet, föreslås att 

strandskyddet bibehålls. 

En bestämmelse införs i planen som anger att strandskyddet är upphävt i planområdet 

med undantag av det område som betecknats med a1, strandskyddat område. 

Vattenområde 
Planområdet gränsar i söder mot Mälaren. Strandområdet utgörs av strandängar och 

vattenområdet utanför stranden är bevuxet med stora vassbälten. Vid stranden inom 

planområdet finns en mindre småbåtshamn samt en badplats med brygga. Området före-

slås att i detaljplanen regleras som vattenområde respektive småbåtshamn. 

Gator och trafik 

Gatunät, gång- och cykeltrafik 

Området försörjs med trafik via Harkievägen, som är en statlig väg och underhålls där-

med av Vägverket. Harkievägen är omkring fem meter bred, vilket innebär att en sopbil 

och person bil kan mötas om hastigheten är låg. Vägen är inte dimensionerad för att tåla 

tung trafik. 

Inom själva planområdet består vägnätet av enskilda vägar, vilket innebär att samfällig-

heten har ansvar för vägarna. Vissa vägar i området är säckgator som leder till en vänd-

plan. Standarden på vägbredd och beläggning varierar inom planområdet. Där vägarna 

är bredare, runt fyra meter, kan bilar mötas i låg fart. 

Det finns varken gatubelysning eller separata gång- och cykelvägar i området. 

Kollektivtrafik 

Busslinje 36 försörjer området med kollektivtrafik. Bussen går endast sommartid och 

bara med två turer per dag, en på morgonen och en kring lunch. Närmaste busshållsplats 



ligger vid Harkievägen ca 700 meter från planområdet. 

Parkering 

Parkering anordnas på den egna tomten. Inom området finns platser för gästparkering. 

Möjlighet finns att på lämpliga ställen anordna ytterligare parkeringsplatser. 

 

STÖRNINGAR 

Buller 

Trafikbullerproblem torde inte förekomma inom planområdet. 

Olycksrisker 
Inom planområdet planeras inga verksamheter som kan medföra olycksrisker inom eller 

utanför planområdet. Planområdet ligger inte heller inom någon känd riskkällas riskom-

råde således finns inga riskkällor utanför planområdet som kan påverka människor och 

miljö inom planområdet. 

Förutsättningar för räddningsingripande 

Framkörningstider 

Planen föreslår bostadsbebyggelse i maximalt två våningar, dvs. grupp D-bebyggelse. 

Räddningsstyrkans framkörningstid får inte enligt aktuellt kommunalt handlingspro-

gram för räddningstjänst överskrida 20 minuter. Fastställd tidsram överskrids inte. 

Brandvattenförsörjning 

Planområdet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenförsörjas från brand-

postnät med minsta kapacitet 600 l/min och med maximalt inbördes avstånd mellan 

brandposter 150 meter alternativt 900 l/min och med ett maximalt avstånd om 1000 

meter till närmaste brandpost. 

I samband med att området anslutits till kommunalt vatten- och avloppssystem har även 

ett brandpostnät byggts ut. Närmaste brandpost finns vid Lybecks Strandväg. Det är 

mindre än 1000 meter till närmaste brandpost inom hela planområdet. Befintligt brand-

postnät bedöms ha tillräcklig kapacitet för att kunna tillgodose behovet av brandvatten-

försörjning av planområdet utan att särskild flödesmätning behöver utföras. 

 

TEKNISK FÖRSÖRJNING 

Vatten och avlopp 
Knappt 90 % av fastigheterna är anslutna till kommunalt vatten- och avloppsnät. Till 

samma nät kan fler av de befintliga fastigheterna anslutas. Vid nybyggnation av bo-

stadshus ska fastigheten vara ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnät innan 

bygglov ges. 

Dagvatten tas idag hand om genom infiltration och i öppna diken. Även fortsättningsvis 

ska dagvattnet i så stor utsträckning som möjligt omhändertas lokalt. Regnvatten ska 

infiltrera på den egna tomten då markförutsättningarna medger detta. Takavvattning 

löses genom stuprör med utkastare. Marklutningen från huset till gata respektive terräng 

bör vara minst 5%. Dagvatten från hårdgjorda ytor och vägar kan ledas i öppna diken. 

Värme 
Fjärrvärmenätet är inte utbyggt till området och det är inte heller aktuellt att bygga ut 

det till Harkie. Om bergvärme planeras är det viktigt att det är minst 20 meter mellan 

varje hål. Västerås stad rekommenderar inte direktverkande el för uppvärmning av bo-

stadshus. 



El 
Fastigheterna inom planområdet kan anslutas till Vattenfalls elnät. Ett E-område införs i 

detaljplanen för befintlig nätstation. 

Tele 
Fastigheterna inom planområdet kan anslutas till telenätet. 

Bredband 
Fastigheterna inom planområdet kan anslutas till bredband. 

Avfall 
Avfall ska hanteras enligt Västerås stads lokala renhållningsordning. Organiskt avfall 

och restavfall ska sorteras inom varje fastighet. På sikt kan det uppstå behov av att an-

ordna gemensam miljöbod eller motsvarande. Miljöbodarna ska lokaliseras vid väg eller 

vändplan, i lägen som har god tillgänglighet för de boende i området. I detaljplanen har 

mark reserverats för miljöbodar på lämpliga ställen 

Vid upprättande av utrymmen för avfall ska beaktas att körytor dimensioneras utifrån 

bärighets- och utrymmeskrav för fordonen, att utrymmen placeras så att backningsma-

növer kan undvikas och att gångvägar mellan avfallsutrymmen och uppställningsplatser 

för sophämtningsfordon görs så korta som möjligt, plana och hårdgjorda. Lutningar ska 

undvikas. 

 

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE 

Hållbarhetsfyran 

Västerås stads vision är att ständigt gå mot en ökad ekologisk, ekonomisk, social och 

kulturell hållbarhet vid planläggning. Under planarbetet görs därför en riktningsanalys 

(Hållbarhetsfyran) som ger en indikation på om detaljplanens genomförande innebär en 

ökad hållbarhet jämfört med nuvarande förhållanden. Analysen syftar också till att 

uppmärksamma vilka förbättringar som kan göras för att nå målet. Bedömningen enligt 

hållbarhetsfyran redovisas som bilaga till denna handling. Här följer en samlad beskriv-

ning av planens konsekvenser: 

Social hållbarhet  

Det går bra att röra sig i området till fots eller med cykel, trots att vägarna är smala. 

Hastigheten inom bostadsområdet är låg och hänsyn tas till andra trafikanter. Men det 

finns inga gatlyktor, vilket gör det otryggt att vistas på vägarna under kvällstid. Hastig-

heten på Harkievägen är hög och inte heller utmed denna större väg finns gatlyktor. Det 

innebär en otrygg situation kvällstid för gående och cyklister. Detta är något som inte 

kommer att förändras i och med detaljplanen. 

Det är långt till dagligvaruhandel, skolor, förskolor och arbetsplatser. De boende i om-

rådet är på många sätt beroende av bil för att kunna ta del av denna service. I den nya 

detaljplanen tillåts förskola på valfri tomt inom planområdet. Detta innebär en förbätt-

ring av service jämfört med idag.  

Det finns inga anordnade lekplatser inom planområdet. 

Det finns idag en blandning av åldrar inom befolkningen i området. De utökade bygg-

rätterna innebär att fler kan få möjlighet att bosätta sig permanent i Lybeck. Dessutom 

innebär det en bättre boendesituation för de som redan bor i området. Byggrätten är 

mycket flexibel och kan anpassas efter var och ens behov, vilket möjliggör en blandning 

av människor i området. 

Ekologisk hållbarhet 

Området är redan idag exploaterat. I och med att byggrätterna utökas kommer mer 



tomtmark att bebyggas. Det är dock mark som redan är i anspråkstagen och påverkad av 

bebyggelse. Exploateringen är måttlig i området och kommer att vara det även fortsätt-

ningsvis. Ingen värdefull jordbruksmark tas i anspråk för ny bebyggelse. 

Dagvatten ska tas om hand lokalt och ska i största möjliga utsträckning infiltrera på den 

egna tomten. Övrigt dagvatten ska ledas i diken och infiltreras i naturmarken för att 

undvika påverkan på Mälarens ytvatten. 

Den grönska som finns i området idag ska i största möjliga utsträckning bevaras. Öppen 

mark ska bevaras, för att behålla den biologiska mångfald som finns idag. Lövträd ska 

bevaras, då de utgör en viktig del av mälardalsvegetationen. 

Utsläppen från transporter kommer att öka, då fler bosätter sig permanent i området. 

Kulturell hållbarhet 

Den nya detaljplanen föreskriver att den befintliga, glesa bebyggelsekaraktären ska be-

hållas. Dessutom är det viktigt att hålla kulturlandskapet öppet, vilket också föreskrivs i 

planen. Inga större ingrepp i topologin behöver göras. Hänsyn sak tas till fornlämningar.  

Det är lätt att orientera sig i planområdet, vilket den nya detaljplanen inte kommer att 

påverka. Den nya bebyggelsen anpassas efter omgivningen och de befintliga byggna-

derna. 

Ekonomisk hållbarhet 

Planområdet ligger i ett attraktivt läge med närhet till både vatten och vackra rekrea-

tionsområden. Området är tillgängligt för allmänheten. Vatten- och avloppsnät är ut-

byggt för att tillgodose de boendes behov Eftersom ett befintligt fritidshusområde ges 

utökade byggrätter kan befintliga vägar och fastigheter utnyttjas. 

Utökat befolkningsunderlag kan leda till att en förskola öppnas i planområdet. 

Sammanfattning 

Riktningsanalysen, hållbarhetsfyran, visar att förändringarna i planområdet kommer att 

bidra till positiv utveckling i området. Den sociala hållbarheten kommer att öka, då fler 

väljer att bosättas sig i området och fler familjer har möjlighet att bo kvar sedan husen 

byggts ut. Den ekologiska hållbarheten kommer att till viss del påverkas negativt av en 

större permanentboende befolkning, men det finns också positiva aspekter då den öppna 

marken och större träd får ett tydligt skydd. Den ekonomiska hållbarheten påverkas 

också positivt då planområdet ligger i ett vackert område, med goda förutsättningar för 

en rik boendemiljö. Ett utökat befolkningsunderlag kan också leda till förbättrad service 

i området. Det är viktigt att påpeka att de som flyttar till Lybeck söker ett landsbygds-

boende, inte ett villakvarter.  

Ur barnperspektiv, jämställdhetsperspektiv och hälsoperspektiv förbättras området för 

de boende. 

Det finns naturligtvis aspekter som bör förbättras. Ingen kollektivtrafik kommer att för-

sörja området, annat än en buss med enstaka turer på sommarhalvåret, vilket innebär att 

befolkningen blir bilberoende. Men ett utökat befolkningsunderlag kan dock komma att 

ge utökad kollektivtrafik på lång sikt. Även bristen på offentlig och kommersiell service 

är ett problem i området. 

 

ADMINISTRATIVA FRÅGOR 

Kommunen är inte huvudman för allmän plats. 

 

Genomförandetid 

Genomförandetiden är 10 år från den dag planen vinner laga kraft. 

 



MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN 

Detaljplanen har upprättats av stadsbyggnadskontoret genom Anders Brunzell och Sofie 

Andersson Rosell i samråd med planprojektgrupp och planförfattare till de övriga de-

taljplaner i Harkie/Kärrbo som utarbetats i anslutning till denna plan. 

 

Stadsbyggnadskontoret  

  

  

Hans Larsson 

Planchef 

Anders Brunzell 

Arkitekt 

 


