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Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 3, Visterds, Dp 1797

PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras eller
bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berorda majlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for granskning av
allmanheten. | antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

TIDPLAN

Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande. Beslut om att planférslaget ska skickas ut pd
granskning har tagits av byggnadsndmnden 20 november 2014. Granskningstiden avslutades den 12
januari 2015. Detaljplanen antogs av kommunfullmdktige i april 2015.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

e |llustrationskarta

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Miljokonsekvensbeskrivning, MKB (SWECO Environment AB, 2014-11-11)

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet. De férvaras pa
byggnadsnamndens expedition och kan bestéllas darifran;

e Dagvattenutredning (SWECO Environment AB, 2014-08-07)

e Bullerutredning (SWECO Environment AB, 2014-05-22)

e Overgripande riskbedémning (WSP, 2014-09-09)

e MKB Oster Milarstrand, Vasteras (SWECO VIAK AB, 2007-06-13)

ILLUSTRATIONER
Alla illustrationer &r gjorda av AWL Arkitekter AB, utom kartan pa sid 3 (Stadsbyggnadskontoret) och
kartan pa sid 19 (fran MKB:n, SWECO Environment AB).

Hans Larsson
Tel: 021-39 1254

Postadress: E-post: Telefon:
Stadshuset stadsbyggnadsforvaltning@vasteras.se Véaxel: 021 -39 00 00

Stadsbyggnadsforvaltningen
721 87 Visteras Hemsida: www.vasteras.se
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Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 3, Visterds, Dp 1797

PLANBESKRIVNING

SAMMANFATTNING

Planen skapar forutsattningar for att forverkliga en viktig del av Vasteras Mélarstaden. Laget vid den
vastvdanda kajen vid Kraftverkshamnen, Notuddsparken och néarhet till Kokpunktens aktiviteter, ger
platsen unika forutsattningar. Kajpromenaden (Notuddskajen) kan bli ett attraktivt och aktivt strak
for alla Vasterasare. Planen ger byggratter for ca 700 ldgenheter, olika verksamheter, en forskola och
ett gemensamt parkeringshus.

SYFTE

Planen syfte ar att fullfélja intentionerna i den férdjupade Oversiktsplanen fér Centrala
Malarstranden, genom att préva lamplig omfattning och inriktning for den blivande bebyggelsen,
med i huvudsak bostader och inslag av inte stérande verksamheter.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

LAGE OCH OMFATTNING
Planomradet ar beldget 6ster om Kokpunkten och Kraftverkshamnen och det &r ca 5,7 ha stort.
Planomradet visas som en streckad svart linje pa bilden har nedanfor.
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Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 3, Visterds, Dp 1797

MARKAGOFORHALLANDEN

Huvuddelen av planomradet (Vasteras 1:141) ags av Malarstrandens Utvecklings AB (MUAB). En stor
del av kajen &gs av Vasteras kommun, liksom smabatshamnen och Notudden. En liten del av
planomradet dgs av Kokpunkten Fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Visterds Oversiktsplan 2026

”Oster Malarstrand har lange varit vart viktigaste fornyelseomrade och en férutsittning for
forverkligandet av Visteras Milarstaden. Kommande etapp pa& Oster Malarstrand ska bli vart forsta
hallbara teknik- och miljostadsdel”. Se vidare under rubrik Hallbar stadsdel pa sid 15.

Fordjupad éversiktsplan for Centrala Mdlarstranden, OP 56

Planomradet ingar som i en del av i den fordjupade 6versiktsplanen for Centrala Mélarstranden. Den
foreslagna markanvandningen dverensstammer till stora delar med 6versiktsplanen. Den angivna
grundstrukturen for bebyggelsens hojd har delvis frangatts, genom att detaljplanen generellt féreslar
en hogre exploatering.

Detaljplan
Hela planomradet ar tidigare planlagt, genom detaljplan for Kv. Notudden, batupplaggning mm,
antagen i juni 1996, Dp 1281.

Strandskydd
Strandskyddet &r upphéavt inom hela planomradet. | detaljplan foreslas att strandskyddet ska
aterintrada inom vissa delar, se under rubrik Upphdvande av strandskydd, sid 19.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2013-08-29 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en
detaljplan for omradet.

Bedémning av miljépdverkan

Detaljplanens genomférande bedéms medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11§
miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen
5 kap. 18 §. Se vidare under rubriken Konsekvenser av planens genomférande, MKB sid 18.

MARK OCH VEGETATION

Mark och byggnader

Markanvandningen inom planomradet ar idag i huvudsak batanknuten, med batupplaggning,
batservice i mindre skala, samt olika upplag. Kraftvershamnen fungerar som smabatshamn och
Notuddsparken ar nyligen iordningsstalld till ett attraktivt parkomrade.

Marken ar i stort helt plan och den bestar av uppfylld mark som belagts med grus och asfalt.
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Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 3, Visterds, Dp 1797

Vid markundersokningar har olika féroreningar, sasom bly och zink, konstaterats forekomma i halter
som kan utgora en risk bade for den lokala miljon och fér manniskors hélsa. Den pagaende
miljotekniska markundersokningen inom planomradet kommer att klargéra och ligga till grund for
omfattningen av saneringsatgarderna pa platsen. Saneringen kommer att genomfaras till en niva dar
markfororeningarna inte langre bedoms medféra nagra negativa konsekvenser fér manniskors halsa
eller miljon. Se vidare planens MKB.

Kajen vid Kraftverkshamnen ar uppbyggd for att klara stora laster och dess konstruktion stracker sig
drygt 20 meter in fran kajkanten.
| dagsldget finns bara en byggnad kvar i omradet. Denna ska rivas inom den narmaste tiden.

Risk for éversvdimningar

Enligt riktlinjerna i Vasterds Oversiktsplan 2026 ska ny bebyggelse lokaliseras s att den klarar
angivna nivaer for éversvamningsrisk, det vill sdga 1, 5 m 6ver Mélarens medelvattenniva och
motsvarar den niva som med god marginal 6verstiger den vattenniva som i genomsnitt berdknas
intraffa vart 100 ar, den sa kallade 100-arsnivan. (Normalvattenstandet i Malaren ar + 0,83, vilket
innebar en markniva om minst + 2,33, RH 2000). Se vidare MKB och Dagvattenutredning

Enligt den sarskilda dagvattenutredningen, rekommenderar Lansstyrelsen att sammanhallen
bostadsbebyggelse placeras ovanfér nivan fér hogsta dimensionerande flode, vilket idag motsvarar
nivan + 2,85. | detaljplanen féreslas samtliga byggnaders bottenvaning ligga 6ver denna niva.

GATOR OCH TRAFIK

Gatundt

Planomradet angérs i forsta hand fran rondellen pa Bjérnévagen och vidare via Oster Malarstrands
allé.

Gdng- och cykelvigndit

Det priméra cykelstrdket i anslutning till planomradet ar det befintliga pa sodra sidan av Bjorno-
vigen. Sekundara cykelstrak ar dels det lings Oster Mélarstrands allé och dels det som gér genom
Notuddsparken, via kajen vid Kraftverkshamnen, forbi Kokpunktens entré och vidare till Lilldudden.
For det sekundira straket vid Oster Mélarstrands allé foreslas en férlangning genom Kokpunktens
omrade (utanfor planomradet), norr om Kunskapsskolan och vidare séder om Hahrs radhus, med
anslutning till den nyligen iordningsstallda gc-vdagen langs Gasverksgatan och Kungsangsverket.
Denna strackning har utformats i samarbete med Peab Kokpunkten, liksom strackningen forbi
Kokpunktens entré, sa att dessa blir sa trafiksdkra som maijligt.

Kollektivtrafik

VL:s stomlinje 2 trafikerar Bjornvagen. Avstandet dit fran planomradet varierar mellan drygt 100 m
till drygt 500 m. For att 6ka tillganglighet inom Oster Mélarstrand har diskuterats en busslinje fér
kompletteringstrafik pd Oster Mélarstrands allé, med inga beslut finns tagna kring detta.

Torget vid Kokpunkten

Det framtida utseendet pa den stora 6ppna ytan vid Kokpunkten, kan inte redovias i dagslaget. Peab
Kokpunkten har preliminart angett platsen som ett torg med “multitorgsfunktion med majlighet till
temporara utstallningar/event och plats for scen”. Det beskrivs ocksa som att “torg/parkytan ska ha
en koppling till Kokpunktens faststillda story/berattelse. En koppling kan vara ett ute science center”.
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Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 3, Visterds, Dp 1797

Illustrationen pa sid 7, visar schematiskt en utformning av torget. | den Ostra delen féreslas en
parkering, vilken bland annat kan bli en resurs for besdkande till kajpromenaden och fér batagarna.

TEKNISK FORSORJNING

Planomradet kan anslutas till befintliga férsorjningsystem. Utbyggnaden kraver en forstarkning av
elnatet och darfor foreslas en natstation i omradet, se plankarta och illustration.

Befintlig dagvattenledning genom omradet maste ges en ny strackning. Forslag till dagvatten-
hantering redovisas pa sid. 17. En sarskild Dagvattenutredning har gjorts fér planomradet.

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads Renhallningsordning, antagen av Kfm 2014-06-04. Narmaste
dtervinningscentral for grovavfall och farligt avfall finns vid Angsgardet.
Se vidare under rubrik Avfallshantering, sid 18.

HALSA OCH SAKERHET

Storningar

| den sarskilda MKB:n redovisas storningar fran trafikbuller och forslag till atgérder. Férutom
storningar fran trafik, behandlas risk for storningar fran narliggande verksamheter; Postakeriets
verksamhet pa fastigheten Forseglet 1 kommer dock inte att vara kvar vid tidpunkten for planens
genomforande. Enligt uppgift fran foretaget kommer verksamheten att flytta, troligtvis under 2015.
Fastighetsdgaren NCC har ansokt om planlaggning for bostader pa fastigheten. Utblas fran
Kokpunktens ventilation kommer att placeras pa den sida av byggnaden som vetter vasterut, bort
fran planomradet. Enligt PEABs beddmning kommer ventilationsbuller fran Kokpunkten inte att
paverka bullernivderna inom planomradet i ndgon betydande omfattning. Se vidare i MKB:n.

Olycksrisker

Riskinventering: Inom planomradet planeras inte nagra verksamheter som kan medféra olycksrisker
inom eller utanfoér planomradet. Utanfor planomradet finns flera riskkallor som kan paverka
planomradet; Bjornévagen ar en sekundar led for farligt gods, pa fastigheten Gastuben 5 hanteras
brandfarlig vara, liksom pa Kungsangsverket.

En Overgripande riskbedémning har gjort med anledning av dessa rikskillor. Se vidare under Risker
pa sid 18.

Férutsdttningar for rdddningsingripanden

Framkérningstider: Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus, férskola,
centrumbebyggelse, sa kallad B2-bebyggelse. Raddningsstyrkans framkdorningstid, som i detta fall ar 8
minuter, 6verskrids inte.

Brandvattenférsérjning: Planomradet ska, enligt kommunalt handlingsprogram brandvatten-
forsorjas fran brandpostnat med minsta kapacitet 1200 I/min och med maximalt inbérdes avstand
mellan brandposter 150 meter. Narmaste befintliga brandposter ligger pa avstand som oOverstiger
detta och darfor bor nya brandposter forlaggas inom planomradets sodra del.

Lek och rekreation
En storre stadsdelslekpark kommer att anldggas i det grona straket, mellan etapp 2 och 4, ca 200-300
meter fran blivande bostadskvarter. Inom Notuddsparken och Malarparken finns goda mdjligheter till
rekreation. Avstandet till Malarparken ar ungefar 400 meter.
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Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 3, Visterds, Dp 1797

PLANFORSLAGET

STADSDELEN OSTER MALARSTRAND

Exploateringsomradet Oster Milarstrand utvecklas etappvis av Malarstrandens Utvecklings AB
(MUAB). De tva forsta etapperna innehaller sammanlag ca 1100-1200 ldgenheter. Denna etapp 3
innehaller ca 700 Igh. Etapp 4 ligger 6ster om den har etappen och berdknas innehalla 400 till 500
Igh. Aterstaende etapp inom Oster Malarstrand utgérs av kv. Forseglet, vilket dgs av NCC Boende AB.

Avtalet mellan Vasteras stad och MUAB innebar att J]M AB och Peab Bostad AB far hélften av
byggratterna inom omradet och att Vasteras stad fordelar halften av byggratterna pa ovriga aktorer
pa bostadsmarknaden.

Perspektivet visar etapp 3 med illustrerade bostadshus. Etapp 4 redovisas mer schematiskt med

byggnadsvolymer.

PLANOMRADET - OVERGRIPANDE STADSBYGGNADSIDE
Inom planomradet planeras fér ca 700 Igh i tolv olika kvarter, som kan delas upp i mindre fastigheter
och exploateringsenheter. Se stadsplaneillustration pa sid 9.

Den dvergripande stadsbyggnadsidén beskrivs av AWL arkitekter;

"Vi kallar etapp tre for Kajstaden. Kajen, Kraftverkshamnen och narheten till Kokpunkten ar
stadsdelens huvudtema. Kvarteren ar stadslika, men uppbrutna for att slappa in ljus och fér mer
utsikt. Skalan ar viktig for trivseln i gaturummen, darfér blandas lite hogre lameller med mindre
punkthus. Vi kallar punkthusen for Kajstadens ddelstenar och de foreslas fa lite extra omsorg i
material och gestaltning.”
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Detaljplan fér Oster Mdlarstrand, etapp 3, Visterds, Dp 1797

r D

Orienterbarhet
“Stadsdelen byggs upp kring ldinkande
huvudstrdk med siktlinjer som
sammanbinder olika platser och
mdlpunkter, man rér sig fran plats till
plats och leds hela tiden vidare genom
staden. Variation i byggnaders héjd
och karaktér samt gatornas olika
utformning goér rérelserna intressanta
och man har ldtt att orientera sig”.

ORIENTERBARHET

\

"Planférslaget utgér ifrén platsens unika ldge vid
den gamla industrimilion, Kraftverkshamnen och
Notuddsparken. Kafhusen orienterar sig mot
hamnbassingen och eftermiddagssolen. Hér
petonas vattenutsikten och husen féresias fG en
egen karaktdr som forhaller sig till
industrimilién. Parkhusen ligger lings Oster
Mélarstrands allé och dppnar sing gdrdar mot
sydvdst och ett Parkstrak. Mellan gérdarna och
parkstraket finns ingen biltrafik.

(s

jdutsikt och gronska

{ stadsdelens sydéstra del {inom etapp 4) ligger
husen inbiaddade mellan parkstréket och
Notuddsparken. Pa utvalda platser i stadsdelen
placeras hdgre hus som fungerar som noder i

qsta!t”, )

"Hela stadsdelen ar uppbyggd av tydligt definierade kvarter som skiljer pa vad som &r privat och
offentligt. Oppningar i kvarteren bjuder staden p& gronska, skapar kontakt mellan gata och gérd och

ger goda utsikts- och ljusforhallanden for bostaderna. Gaturummen som uppstar mellan husen har
olika karaktarer. Man ror sig i sekvenser av rum langs siktlinjer mellan olika platser.”

Namnsittning
Detaljplanens illustrationsplan, i mindre skala pa nasta sida, visar de féreslagna namn pa gator och
platser som anvands har i beskrivningen.
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Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 3, Visterds, Dp 1797

Stadsplaneillustration

ALLMANNA PLATSER

Notuddskajen, med hamnbasséingen

Den vastvanda kajen nara Kokpunktens aktiviteter och smabatshamnen har alla mojligheter att bli en
plats att flanera péa for fler an de boende pa Oster Mélarstrand — ett nytt attraktivt “vardagsrum” for
alla Vasterasare. Sjalva kajen behalls i hojd och lage, men beldggs med ett nytt ytskikt i ett spannande
monster. Illustrationen pa néasta sida visar att detta kan géras exempelvis sa att monstret visar
morsetecknen for en strof av Tomas Transtromer - ”att fortrollas ingenting ar enklare”. Kajen
"mobleras” med sittbara trakonstruktioner for soliga pauser, med utblick mot batliv och Malaren.

Illustrationen visar tva bryggkonstruktioner, dels i den norra delen och “runt hérnet”, mot
Kokpunkten och ”Kraftverkstorget” och dels vid strandpartiet mot Notuddsparken. Trabryggorna
utformas som pontonbryggor, med ramper sa att de blir tillgdngliga for alla.
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Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 3, Visterds, Dp 1797

Pa fyra stédllen pa Notuddskajen ges mojligheter fér mindre byggnader med olika verksamheter. Pa
plankartan markeras dessa med C = Centrumédndamadl; butiker, restaurang/café, féreningslokaler,
batférrad, toalett/avfallshantering mm. Byggnaderna far uppféras i hogst en vaning.

Notuddskajen planeras som en Gdngfartsgata, och har ocksa getts denna beteckning pa plankartan.
Detta innebar att all bitrafik sker pa de gdendes och cyklandes villkor. Hela Kajpromenaden har en
enhetlig beldaggning, men “mobleras” med mindre byggnader och sittplatser. For att minimera
biltrafiken pa kajen foreslas nagra atgarder;

- De tre boendegatorna mot kajen avslutas med en viandplan. Dessa utformas som en
integrerad del av Notuddskajen. Se planillustration och illustration har nedanfér.

- Kajpromenaden “mdbleras” med byggnader, sittmdbler och trdd, pa ett sadant satt att
trafikmonstren styrs och att hastigheten minimeras. (Maxhastigheten pa Gangfartsgatan ar

i

)

s ] |

am

== am |

Hlustration Notuddskajen

Smabatshamnen behalls som idag och kan utvecklas, genom att befintliga pontonbryggor forlangs for
att ge plats at fler batar. Planillustrationen visar ett mojligt "kérspar” for att kunna angéra med ex.
Elbafarjan. Det planeras inte for utokade “reguljara” turer med Elbafarjan, men bryggan kan
anvandas for “abonnerade” turer.

Gator och torg
Gatustrukturen bestar i princip av tva typer av gator; Infartsgata och Boendegata. Se bild pa nasta
sida. Sektionerna visar ocksa var gransen gar mellan kvartersmark och gatumark.
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Den vinstra bilden visar principen for Infartsgata och den hégra fér Boendegata.

Parkstrdket

”Parkstraket kopplar samman Kokpunkten/Kokpunktstorget med bebyggelsen i ster och erbjuder en
gen och trygg transport for framfor allt de gdende. Straket skapar identitet och kvaliteter for
bostaderna i Parkhusen. Det ar en fortsattning av gronskan pa gardarna och kan nas utan att korsa
trafikerade vagar”, sarskilt vardefullt for forskolan som foreslas placeras i det mellersta av kvarteren
mot straket. "Parkstraket ar en enklare vardagspark; har kan man sitta ner med en bok, rasta hunden
och leka med barnen”.

Sirentorget
"Torget ligger centralt i omradet och utgér en av stadsdelens noder. Har delar sig vdgen och man kan
valja att gd mot Kokpunkten, Kajpromenaden, Notuddsparken eller Lasse Farnlofs plats”.

Illlustration Sirentorget
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Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 3, Visterds, Dp 1797

Notuddsparken

En mindre del av Notuddsparken (och Kraftverkshamnen) ingar i detaljplanen och ges beteckningen
PARK (resp. Smabatshamn), eftersom denna del idag utgérs av kvartermark enligt géllande
detaljplan.

NY BEBYGGELSE

Bostadskvarter

"Kvarteren ar valdefinierade mot omgivande gator med en tydliget mellan det privata och det
offentliga. Oppningar i kvarteren bjuder staden pa grénska, skapar kontakt mellan gata och gard och
ger goda utsiktsforhallanden for bostaderna. Det stora rummet upplevs fran det mindre, skyddat fran
vindar.

De barnvanliga gardarna ar utformade med varierande karaktar och viander sig mot vaster for fina
solférhallanden. Lagenheterna har sjoutsikt eller utsikt mot gronska. Gardarna, som ar upphojda ca
en meter ovan gatorna, har en Iag mur som markerar en tydlig grans mellan offentligt och privat. Har
finns sittplatser och ytor for lek och odling”.

Pa flera gardar foreslas cykelforrad i en vaning, som ocksa forstarker gardsrummet mot gaturummet.

Kajhusens kvarter innehaller 50-70 lagenheter. Parkhusens kvarter innehaller 90-100 ldgenheter.
Kvarteren kan delas upp i mindre etapper om 30-50 lagenheter.

Bebyggelsen har en grundstruktur om 4 till 5 vaningar. Mot Oster Malarstrands allé féresl&s husen i
6 vaningar. For att ge en variation i skala, foreslas pa tre platser hégre punkthus i 8 vaningar. Se
planillustrationen.

De flesta lagenheter har genomgaende planldésning och hornlagenheterna har fonster at tva eller tre
hall.

De flesta bostadshusen foreslas fa branta sadeltak, som ger omradet sin sarskilda karaktar. Mot
Kraftverkshamnen och Kajpromenaden (Notuddskajen) illusteras (se perspektiv sid 1 och sid 10)
husen dven med asymmetriska tak, vilket bildar en karaktaristisk profil fér omradet. Denna profil ar
en sa viktig del av gestaltningsidén for omradet, att alla hus mot kajen ges en sarskild
planbestammelse; f1 = Tak ska utformas med asymmetriska branta sadeltak, enligt illustrationer i
planbeskrivning. Takfénster och takkupor far anordnas.

De branta taken, varav manga i soderlage, ger ocksa sarskilt goda forutsattningar for solenergi.

Flexibla byggrditter

Byggratterna inom kvarteren anges pa plankartan for respektive byggnadskropp som en “byggruta”.
Pa plankartan dr denna “byggruta” utformad med marginal for att ge flexibilitet vid den kommande
projekteringen, for antal lagenheter per trapphus och for olika lagenhetsstorlekar. Det foreslas alltsa
inte nagra exploateringstal eller nagon i siffror angiven byggnadsarea inom “byggrutan”. Generellt
kommer dock de flesta bostadshusen bli smalare dn vad "byggrutan” anger pa kartan.
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Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 3, Visterds, Dp 1797

Overbyggnad gdrdar

Planen ger generellt mojlighet till 6verbyggda gardar. For att gardarna ska fa den grona karaktar som
illustreras, kompletteras planbestammelsen; Marken fér byggas under med planterbart och kérbart
bjélklag, med texten; Bjdlklaget ska vara sd konstruerat att det klarar en éverbyggnad om 60 cm,
varav minst 45 cm véxtbddd.

Verksamheter

Planillustrationen visar olika lagen (orange fyrkanter) som bedéms vara attraktiva for olika
verksamheter. Dessa ligger i huvudsak mot Kajpromenaden, men ocksa i ett lage vid Siréntorget och
i hérnet av parkeringshuset pa Oster Milarstrands allé. Dessutom visas mindre byggritter pa sjalva
Notuddskajen. M&jliga verksamheter kan vara mindre butiker, restaurang/caféer, lokaler for
foreningar eller bilpoolskontor. Dessa byggnader bar alltsa utformas sa att framtida verksamheter
blir méjliga.

Forskola

| det mittersta av Parkhusen, i anslutning till Oster Malarstrands allé, féreslas en férskola, for ca 70
barn. Den illustrerade forskolegarden har utformats utifran barns behov av lek och ytan per barn blir
ca 10-12 kvm.

i \| [11]1] ‘ 1. Entréyta med bankbord fér mellanmal och pedagogisk verksamhet
2. Sandlek med segel som solskydd
3. Vattenlek
4. Rollek, havet med bryggor, bathus, bat, djurskulpturer och upphéjda éar
5. Gung- och balanslek i pinnskagen
6. Bryggor som aven kan anvandas som scen och stérre samlingsyta
7. Husen, sma gréna krypin.
8. Ramp 1:12

1:500 10
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Planillustrationen visar att (bil)angoring till forskolan sker via Notuddsallén, sa att bilar kan angora
direkt mot forskolan, utan att barnen hamnar i gatumiljon. Forskolegarden ar helt tillgéanglig for
rorelsehindrade och fér barnvagnar.

Kvarter med parkeringshus

| kvarteret vaster om forskolekvarteret foreslas ett kvarter med ett parkeringshus i den norra delen
och en bostadsgard i den s6dra delen. Parkeringshuset planeras att byggas i fyra vaningar, med entré
fran Oster Milarstrands allé och dar halva bottenvaningen ar halv nedgrévt. | detta utférande
rymmer parkeringshuset 310 p-platser. Planen ger mojliget att bygga pa parkeringshuset i ytterligare

en vaning, vilket skulle ge ca 80 platser till.

lllustrationen ovan visar verst parkeringshuset lage vid Oster Mélarstrands allé. Det visar ett
utférande i 4 vaningar, dar taket visas som ett “gront tak”. | hornet av parkeringshus visas en lokal,
ev. ett "bilpoolskontor”. De nedre bilderna visar maéjliga utférande av parkeringshuset, dar
hanteringen av fasaderna dr en mycket viktig stadsbildfraga, sarskilt i detta utsatta lage och med
tanke pa att det ror sig om en stor volym. For att sdkerstélla en god utformning, satts i detaljplanen
en sarskild planbestammelse; f 2 = Utformning av fasader och tak ska ges en sdrskilt omsorgfull
gestaltning. Denna utformningsbestammelse kompletteras med féljande text, vilken ska sakerstalla
parkeringshuset som en trygg miljo; Entréer, ramper och parkeringsplan ska var ljusa, vil belysta och
upplevas som trygga.

Tillgdnglighet
Bebyggelsens utformning ska sdkerstalla en god tillgdnglighet till husens entréer, de offentliga
rummen och parkerna. Alla lagenheter kommer att var tillgangliga med hiss.

Offentlig konst

Stadens strévan ar att ge viktiga platser en konstéarlig utsmyckning. Kajomradet och Siréntorget
bedéms vara lampliga platser for detta inom planomradet. “Kokpunktstorget” utanfér planomradet
ar ocksa en sadan viktig plats.
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PARKERING OCH PARKERINGSTAL
For planomradet foreslas ett parkeringstal for cykel om 31 platser per 1000 kvm BTA (inklusive
besok). Detta ligger i niva med det tal som foreslas i forslaget till stadens nya Parkeringsriktlinjer.

For bil anges ett parkeringstal om 10 platser per 1000 kvm BTA for bostader (inklusive
bestksparkering). Detta ligger mellan de parkeringstal som anges for zon 3 (9 platser/1000 kvm) och
zon 4 (11 platser/1000 kvm) i forslaget till parkeringsriktlinjer.

For planomradets ca 700 Igh ska det alltsa finnas ca 700 p-platser. Av dessa planeras 60 % i
nedgravda garage pa kvartersmark och 40 % i det ovan redovisade parkeringshuset, alltsa ca 280
platser. Pa gatumark foreslas mycket fa markparkeringar, sammanlagt ca 20 stycken, varav hélften
vid férskolan pa Notuddens allé och halften pa Sjéjungfrugatan. Se planillustrationen.

Ett syfte med att ha fa gatuparkeringar/allmanna parkeringar i omradet &r att minimera odnskad
soktrafik bland bostadskvarteren. P4 bostadgatorna finns plats for handikapplatser och platser for
angoring, i nodvandig omfattning.

Huvudinriktningen for det beskrivna parkeringshuset ar att staden bygger och forvaltar detta. Syftet
med detta ar att kunna kontrollera parkeringsfragan avseende avgifter mm.

Fritidsbatagare och andra besdkare kan parkera i parkeringshuset, eller pa den parkering som
foreslas pa den Ostra delen av “Kokpunktstorget”. Se planillustrationen.

HALLBAR STADSDEL
| Vasterds Oversiktsplan 2026 anges att ”Kommande etapp pa Oster Milarstrand ska bli vart forsta

|ll

hallbara teknik- och miljostadsdel”. Vasteras stad har darfor genomfoért ett omfattande arbete inom
ramen "Hallbar stadsdel”, genom att medverka i en betatestning av Breeam Communities svenska
manual for hallbarhetscertifiering av stadsdelar. Arbetet genomfordes i bred samverkan inom
staden, tillsammans med de inblandade byggherrarna, under ledning av fastighetskontoret och

representanter for Sweden Green Building Council.

Staden har efter genomfort arbete inom ramen for “hallbar stadsdel” och efter en utvardering av
detta, kommit fram till att inte gora en skarp certifiering. Orsaken ar framst att man kommit for langt
i processen, eftersom flera av systemets kriterier férutsatter att man jobbar dven pa en oversiktlig
niva, men ocksa att arbetet bor ske i en naturlig dialog med berérda, nagot som &r svart i denna typ
av omrade dar det knappt finns nagra narboende.

Utifran erfarenheter fran detta arbete, kan féljande faktorer beskriva begreppet ”hallbar stadsdel”
inom denna del av Oster Malarstrand;

- Planens grona samband och planen sociala kvaliteter. lllustrationen pa nasta sida visar det
goda sambandet mellan omradets parker och variationen av olika motesplatser i omradet,
bade for den boende i omradet for den besdkande Vasterasaren; Kajpromenaden, med sina
sittplatser, bryggor, sma butiker/caféer och batlivet i hamnbassdngen, Notuddsparken med
Oppna ytor for lek och samvaro och spdnnande promenadstigar, det planerade parkstraket
genom omradet bade for lek och vila, samt de sma torgen inne i bebyggelsen.
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Utanfor planomradet ansluter det blivande aktivitetstorget vid Kokpunkten i vaster och det
blivande grona straket mellan Mélarparken och Notuddsparken i Gster.

En viktig moétesplats, framfor allt for barnfamiljer, blir forskolan. Kanske dven att
parkeringshuset, med dess “bilpoolskontor” kan bli en liten motesplats.

For det boende i omradet blir dock troligtvis de egna gardarna den viktigaste motesplatsen.

Omradet ar attraktivt for cyklister. | anslutning till omradet finns en primar cykelvag och
genom omradet finns tva sekundéra cykelvagar. (se dven sid. 5 i planbeskrivningen). Dessa
har sinsemellan ocksa ett bra samband, eftersom man kan cykla pa de nastan bilfria gatorna.
Pa varje gard foreslas en separat cykelforrad i direkt anslutning fran gatan.

| den kommande planeringen ska en cykelpump pa allméan plats projekteras in.

MUAB har i skrivelse till staden forklarat sig villig att utoka antalet cyklar utéver normen.
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Parkeringshus. Gangavstandet till ett parkeringshus har betydelse for hur attraktiv bilen
uppfattas i relation till andra transportsatt. | det aktuella planomradet ar det langsta
avstandet till parkeringshuset ca 300 meter, men det dock &r mindre an héaften av bilarna

som kommer att finnas i parkeringshuset.

Om parkeringshuset uppfors i stadens regi, finns mojligheter att styra manniskors beteende
genom parkeringstaxan. Det finns inte nagra "billiga” markparkeringar i omradet.

MUAB har i skrivelse till staden forklarat sig villig att medverka i bilpool. Man har ocksa
skissat pa en magjlighet till ett "bilpoolskontor” i parkeringshuset.
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Parkeringsgaraget bor innehalla laddningsstation for elbilar, gdrna kopplade till solceller.

Grona gardar ar en viktig kvalité, sarskilt for barnen. Stadsplanen, med sina gemensamma,
relativt sma gardar, ger en bra forutsattning for lek och samvaro i den lilla skalan. For att
gardarna ska kunna ges den grona karaktar som stadsplanen illustrerar ar det viktigt att
gardsbjalklagen konstrueras sa att kan ha en rik vaxtlighet. Planen foreskriver detta genom
en sarskild planbestammelse (se sid. 12). Fragan ska foljas upp i bygglovskedet.

Dagvattenhanteringen i omradet har tva syften, att rena dagvatten och att forebygga
Oversvamningar. | den sarskilda Davattenutredningen foreslas ett trogt uppsamlingssystem
for dagvatten, vilket ocksa ger maéjlighet till rening av vattnet. Langs gatorna infiltreras
dagvattnet till de allétrad som ska planteras. P4 gardarna foreslas att dagvattnet samlas upp
for att utnyttja det for bevattning.

Parkstraket utformas med skalformade grasytor dar det vid extrema regn tillats
oversvamning.

Utredningen visar att fororeningarna fran omradet “minskar markant” med de foreslagna
atgardena for lokalt omhandertagande av dagvatten och att inga halter av fororeningar
overskider riktvardet for direktutslapp i Malaren.

Anvandningen av grona tak ses som positivt i utredningen och konkret visas det i
illustrationer pa det blivande parkeringshuset (se sid 7 och 14).

Klimatanpassning, dversvamningar. Bebyggelsen ar planerad och hojdsatt sa att den klarar
Vésteras oversiktsplan 2026 rekommendationer for 6versvamning fran Malaren (se sid 5 i
planbeskrivningen, i MKB:n och i Dagvattenutredningen).

Solenergi. Genom byggnadernas placering, dar manga tak ar riktade direkt mot séder,
beddms det finnas goda majligheter till solpaneler och solceller. Sarskilda solstudier bor
goras vid den kommande detaljprojekteringen av byggnaderna.

Hansyn till kulturarvet. | MKB:n konstateras att den blivande bebyggelsen i planomradet inte
beddms paverka Byggnadsminnet Angkraftverket negativt. Planen foreslar, i enlighet med
MKB:s rekommendationer, att den befintliga industrikajen med de stora pollarna behalls, for
att bevara omradets industriella karaktar och arv.

En viktig fraga for att uppna en “hallbar stadsdel” ar energieffektivitet, genom lag energiférbrukning

vid byggnation och anvandning av byggnader. Staden har en ambition att uppna de energikrav som
bidrar till detta.

En faktor som har bedomts som mindre hallbar ar kollektivtrafiken i omradet. For att kollektiv-

trafiken ska kunna vara konkurrenstrafiken mot bilen, bor narmaste busshallplats helst ligga pa ett

kortare avstand an parkeringsanldaggningen. Det langsta avstandet till busshallplats fran planomradet

till stomlinje pa Bjornovagen, ar drygt 500 m. Tidigare etapper har inom stadsdelen dessutom langre

avstand. En mojlig framtida forbattring, som ocksa har diskuterats inom staden, &r att férldgga en

kompletteringslinje langs Oster Mélarstrands allé, fram till den blivande skoltomten.
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TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Malarenergis dagvattenledning genom planomradet, med utlopp vid kajen utanfor torget vid
Kokpunkten, maste ldggas om i samband med exploateringen. Dagvattnet fran de norra kvarteren
(vid Oster Malarstrands allé) leds via dagvattenstrak i tradrader (med rening) via parkstraket, till den
nya dagvattenledningen. Dagvattnet fran de sodra kvarteren leds ocksa via tradrader till ett
huvudledningsstrak i Notuddens allé och vidare till ett utlopp i Notuddsparken, forslagsvis som ett
smalt dike som slingrar sig naturligt genom traden i parken.

Avfallshantering
Avfall ska sorters inom varje fastighet i ex. miljdbodar. Dessa ska utformas tillrackligt stora for att

|II III

sortering utdver “matavfall” och “restavfall” kan ske, t.ex. forpackningar och returpapper. Planering
av avfallshantering ska ske enligt “Rad och anvisningar for avfallsutrymmen samt transportvagar”,
samt i samrad med tekniska kontoret. Latrintémning fran batar sker idag pa den véastra sidan av

Kraftverkshamnen. Avfall fran batar kan hanteras i de féreslagna byggnaderna pa kajen.
STORNINGAR

Trafikbuller

MKB:n och den sérskilda Bullerutredningen, visar att samtliga ligenheter mot Oster Malarstrands allé
har riktvarden som 6verstiger riktvardet 55 dB(A). Ldgenheterna (ca 80 st.) langs denna stracka bor
goras genomgaende med syfte att ges tillgang till “tyst sida”, fér att kunna gora avsteg fran Boverkets
huvudregel. Detaljplanen har darfor en sarskild planbestimmelse under rubriken Stérningsskydd; /
det fall trafikbuller 6verstiger 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad ska minst hdlften av boningsrummen
placeras mot fasad utsatt foér hgst 45 dB(A) ekvivalentniva per dygn.

Bullerutredningen visar ocksa att i stort sett samtliga fasader som vetter pa Oster Malarstrands allé,
berdknas fa maximala ljudnivaer vid fasad som 6verstiger 70 dB(A). De avskarmade gardarna innebar
att innegardarna blir skyddade mot buller, vilket gér den Iamplig att anordna skyddade privata och
gemensamma uteplatser och balkonger dar.

Miljékvalitetsnormer fér utomhusmiljo

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen och partiklar (PM10 och PM 2,5), samt ozon, enligt luftkvalitetsférordningen. Kommunal
planering ska utforas sa att géllande miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.

| planens overgripande MKB beddms att miljokvalitetsnormerna inte kommet att éverskridas, dven
med den 6kade trafikbelastningen som planen innebér. Det konstateras att bebyggelsen bestar av
Oppna valventilerade gaturum.

Risker

En Overgripande riskbedémning (WSP 2014-09-09) har gjorts. De risker som beaktas ar plotsligt
intraffade olyckor med livshotande konsekvenser, vilka paverkar personers liv och halsa.
Beddmningen ar att riskpaverkan pa detaljplanen ar acceptabel. Den laga riksnivan grundar sig pa val
tilltagna skyddsavstand, vilka overstiger rikskéllornas konsekvensomraden. Bedémningen ligger i linje
med tidigare riksbedémningar for narliggande fastigheter och inga ytterligare riskreducerande
atgarder kréavs.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE, MKB

MILJOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har tagit stallning till att detaljplanen bedéms ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses | 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 348.

MIL]6KONSEKVENSBESKRIVNING, MKB

Har redovisas en sammanfattning av MKB:n, (SWECO Environment AB, 2014-11-11). Den omfattar 22
sidor och utgdr en kompletterande bilaga till den fullstindiga MKB:n fér hela Oster Malarstrand,
(SWECO VIAK AB 2007-06-13, 50 sidor).

"Detta dokument ar en kompletterande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) till den 6versiktliga
MKB:n fér omradet Oster Milarstrand som gjordes 2007. Har beskrivs de specifika konsekvenser som
ett genomforande av detaljplanen (Dp 3) antas medféra. Konsekvenser beskrivs med avseende pa
buller, markféroreningar, dagvatten, vattenverksamhet, strandskydd, samt paverkan pa
byggnadsminnet Angkraftverket.

Buller

Planforslaget bedoms fa sma och delvis positiva konsekvenser ur bullersynpunkt. Riktvardena for
buller bedéms kunna klaras fér bostidder om vissa lagenheter mot Oster Méalarstrands allé
omdisponeras till “tyst sida”. Maximala ljudnivaer for uteplatser klaras om uteplatser och balkonger
forlaggs pa innergardarna. Om ljudisoleringen ar tillrdcklig Iangs de mest utsatta fasaderna klaras
dven den maximala ljudnivan inomhus nattetid. Bostadshusen som uppférs kommer delvis att
avskdrma Notuddsparken och det intilliggande gangstraket fran en del av det trafikbuller som
uppstar pa Oster Malarstrands allé och Bjornévagen.

Markféroreningar

Med planerade saneringsatgarder bedéms markféroreningarna inte ge ndgra negativa konsekvenser
for manniskors hélsa eller miljon. Planerade saneringsatgarder innebéar att omradet kommer att
uppfylla de atgardsmal som har beslutats av Vasteras stads miljo- och hélsoskyddsforvaltning. Detta
kommer att medfora att riskerna for oonskade effekter minimeras till en niva dar skada eller
olagenhet inte bedoms uppsta.

Dagvatten

Genom god planering vid hojdsattning av detaljplaneomradet och vid utformandet av
dagvattenavledningssystemet beddéms riskerna foér éversvdmning kunna minskas vdsentligt.
Fororeningstillforseln till Malaren bedéms kunna minskas markant genom att valja lokalt
omhandertagande av dagvattnet och genom att valja lampliga byggnadsmaterial. Planen bedéms
darfor inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten.

Vattenverksamhet, bryggor vid kajen i Kraftverkshamnen

Den planerade vattenverksamheten bedéms framst ge konsekvenser under byggskedet. Eventuella
konsekvenser till foljd av planerad vattenverksamhet beddéms bli smd och vara av évergdende
karaktdir.
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Strandskydd

Genomfdrande av planen beddms kunna medféra positiva konsekvenser fér strandskyddets syften.
Allmanhetens tillganglighet langs strandlinjen sakras pa lang sikt och rekreationsvardet langs
strandlinjen forhojs. Forutsattningarna for vaxt- och djurliv bedoms inte forandras namnvart.

Pdverkan pd byggnadsminnet Angkraftverket
Detaljplanen bedéms inte medféra varken direkta eller indirekta negativa konsekvenser pa
byggnadsminnet Visterds Angkraftverk.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Planforslaget innebar att strandskyddet upphavs inom hela planomradet férutom langs Kaj-
promenaden och i omradet narmast Notuddsparken. Omrade markerat med bla linje pa kartan pa
nasta sida.

Strandskyddet foreslas upphéavas dven for de sma byggnadskvarteren pa Kajpromenaden. Se
Plankartan, pa vilken omraden dar strandskyddet inte ska upphavas dr markerade med

bestammelsen al.

Det omrdde ddr strandskyddet
féreslas vara kvar, dr markerat

med en bld linje

Strandskydd far enligt 7 kap 18 § miljobalken upphéavas endast om “det finns sarskilda skal och
intresset av att ta omradet i ansprak pa det sdtt som avses med planen véger tyngre dn strandskydds-
intresset”. Vilka sarskilda skal som kan gélla anges i 7 kap. 18 c § miljobalken. For det aktuella
omradet kan flera skél vara giltiga, for hela eller delar av omradet.

7 kap 18 c § punkt 1 miljobalken: Dispensen avser ett omrdde som redan har tagits i ansprak pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Omradet har sedan lang tid anvants som industriomrade och ar paverkat av mansklig verksamhet.
Marken bestar huvudsakligen av hardgjord eller grusad yta som idag anvands for batupplaggning
20/ 23



Detaljplan fér Oster Mélarstrand, etapp 3, Visterds, Dp 1797

eller batservice. Omradet hyser ingen kanslig eller ovanlig naturtyp. Marken ar férorenad efter
tidigare verksamheter och behdver saneras innan den kan tas i ansprak for den nya detaljplanen. All
vegetation kommer att tas bort for att mojliggéra undersékning och darefter kommer sanering att
utforas genom schaktning. Omradet bedoms inte ha betydelse for vaxter och djurs livsvillkor och
planférslaget skapar inte nagon barriar som paverkar djurs eller vaxters spridningsmojligheter. Mot
bakgrund av befintliga férhallanden bedéms hela planomradet darfér vara ianspraktaget pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

7 kap 18 c § punkt 4 miljobalken: Dispensen avser ett omrade som behéver tas i anspradk for att
tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfér omrddet.

Enligt 6versiktsplanen for Centrala Malarstranden ska planomradet anvandas for bostdader och
mangsidiga kvarter. Kajpromenaden pekas ut som allmén platsmark och ett huvudstrak for gang- och
cykeltrafik. Atgarder som tillgodoser en kommuns behov av titortsutveckling kan betraktas som ett
angelaget allmant intresse (Naturvardsverket, 2014-05-26). | och med att planen genomfors kommer
det tillgangliga omradet for allmédnheten att 6ka jamfort med idag. Mojligheterna for allménheten att
komma ner till strandomradet for att utnyttja bryggor mm. kommer att utvecklas. Utvecklingen av
omradet kommer att forbattra mojligheterna for narboende och besdkare att utéva friluftsliv och att
fa tillgang till bostadsnara rekreation. Se dven planens MKB.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATIONSFRAGOR

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarférdelning och huvudmannaskap

Befintliga byggnader: Malarstrandens Utvecklings AB (MUAB) genomfdr och bekostar rivning av
befintliga byggnader, enligt det Ram- och exploateringsavtal som uppréattats mellan Vasteras stad
och MUAB, daterat 2006-06-12.

Kvartersmark: Ansvaret for utbyggnad av teknisk forsérjning, vdagar och andra gemensamma
anlaggningar inom kvarteren ska regleras i sarskilt avtal mellan MUAB och blivande byggherrar.

Ledningar - VA, dagvatten, fjdrrvirme, elndt och optofiber: Allmanna ledningar till respektive
kvarter, samt brandposter inom omradet, anlaggs av MUAB och bekostas av Méalarenergi AB som
ocksa anvisar forbindelsepunkter. Efter utférda arbeten och godkand besiktning évertar Malarenergi
AB dgandet och ansvaret for framtida drift och underhall av de allmanna ledningarna. Blivande
fastighetsagare ska erlagga anslutningsavgifter till Malarenergi AB. Detta forutsatts regleras i
overenskommelse mellan blivande byggherrar/MUAB och Mélarenergi AB. Malarenergi AB ar
huvudman fér och férvaltar de allminna ledningarna. Ovriga ledningsigare inom kvartersmark ska
anldggas och agas av respektive fastighetsagare.

MUAB ansvarar for genomforandet av dagvattenatgarder i Notuddsparken, utanfér planomradet.
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Allmdnna platser: Vasteras stad ar huvudman for allmanna platser (gator, torg, kaj och parker) inom
planomradet. MUAB bygger ut och bekostar allman platsmark inom exploateringsomradet, enligt
Ram- och exploateringsavtalet. Det omrade som i detaljplanen utgoér smabatshamn ligger utanfor
MUAB:s exploateringsomrade och det ar Vasteras stads ansvar att utfora eventuella anldaggnings-
arbeten som detaljplanen tillater. Den allmédnna platsmarken ska utformas i samrad med tekniska
kontoret (TK). Vasteras stad/TK 6vertar de allmanna ledningarna efter godkand slutbesiktning av
varje delomrade som fardigstalls. Allman platsmark ska fardigstallas i takt med att byggnaderna tas i
bruk, i sdadan omfattning att en god bostadsmiljo astadkoms.

Avtal: Mellan Vasteras stad och MUAB har tecknats ett ram- och exploateringsavtal, som reglerar
huvudinriktningen fér att méjliggdra exploatering och utveckling av Oster Malarstrand utifrén en
helhetssyn betraffande omrades mojligheter, tillgangar och begransningar. Enligt avtalet ska
omradets markféroreningar hanteras av MUAB. Dartill kommer att det tecknas ett sarskilt kopeavtal
mellan markdgaren MUAB och de byggherrar som anvisas de respektive byggratterna inom
planomradet. Képeobjekten kommer att avse “byggklar” mark, i det avseendet att MUAB utfor
samtliga normala exploateringsataganden fore tilltradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att en eller flera fastigheter, for i huvudsak bostadsdndamal, bildas inom
respektive kvarter. For att skapa en battre fastighetsindelning behover ett antal fastighets-
ombildningar som anpassar befintliga fastigheter till detaljplan, genomforas. | planomradets norra
del ska mark som blir kvartersmark éverforas till Vasteras 1:231 och Angkraftverket 1, och mark som
blir allman plats overforas till Vasteras 1:128.

Stora delar av planomradet ar idag kvartersmark, for i huvudsak smabatshamn och batservice.
Detaljplanen medfor att denna dels blir kvartersmark fér bostader, men ocksa allméan plats med
andamalet gata, torg, kaj och park. Ansékan om fastighetsbildning gérs av fastighetsédgaren.

Gemensamhetsanldggning

For de fall kvartersmark delas in i flera fastigheter kan det vara aktuellt att inratta gemensamhets-
anlaggning som reglerar dgande och skotsel av olika anldggningar, som garage, gemensam gard,
lekplats, vatten- och avloppsanlaggning mm. Deltagande fastigheter och andelstal bestams i
lantmateriforrattning. Ansdokan om att bilda gemensamhetsanlaggning gors av fastighetsagaren.

Samfillighet
For att forvalta de gemensamhetsanldaggningar som inrattas, kan samfillighetsférening/ar bildas i
direkt anslutning till lantmateriforrattning.

Namnfrdgor

Gatorna inom omradet féreslas fa namnen Backahastgatan, Notuddsallén, Tritongatan,
Poseidongatan, Agirgatan, Neptungatan, Sjojungfrugatan och Havsfrugatan. Fér kajen langs
Kraftverkshamnen féreslas namnet Notuddskajen och for det lilla torget inne i bebyggelen féreslas
namnet Sirentorget. Se planillustrationen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Detaljplanen bekostas av MUAB. Den 6vergripande fastighetsbildningen betalas av MUAB, medan
fastighetsbildningar for blivande bostadsfastigheter mm. betalas av respektive byggherre.

MUAB ansvarar och bekostar genomférandet av detaljplanen i form av efterbehandlingsatgéarder,
iordningsstallande av markanlaggningar, samt iordningstéllande av allman platsmark inom
planomradet etc.

Stadens intakter fran markforsaljningen inom omradet bedoms tacka kostnaderna for planerade
exploateringsatgarder och tidigare nedlagda kostnader.

Drift och underhdll
Detaljplanen innebar 6kade drifts- och underhallskostnader for allmédnna ytor med ca 650 Tkr/ar.

TEKNISKA FRAGOR
Grundldggning, inklusive palning for nya byggnader ska ske pa sadant satt att skador eller sattningar
pa intilliggande fastigheter inte uppstar.

Undersokningsrapport och atgardsutredning for hantering av markféroreningar ska vara klar innan
planen antas. Efterbehandlingsatgarder ska ske pa sadant satt att intilliggande mark- och
vattenomraden inte paverkas, varken under eller efter atgarden.

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar och tomror for el och
kommunikation, ska ske i samrad med mellan MUAB, Tekniska kontoret och Malarenergi AB.
Befintliga ledningar och kablar ska skyddas for averkan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har bedrivits av en projektgrupp med representanter for staden och byggherrarna; Hans
Larsson (planansvarig), Anna Paterek och Natasa Ribic (Sbk), Mats Karlsson och Stefan Jénsson
(MUAB), Tomas Rylander (Peab Bostad AB), Anders Rastin (JM AB), James Martin, Sara Revstrom och
Hanna Larsson (AWL Arkitekter AB), UIf Edvardsson och Cecilia Olsson (Fk), Tim Parksjo (Lmf), Britten
Loov, Charlotte Edberg, Nils Forsberg (TK), Inger Karlsson (Mhf), Jan Melander och Lars Ljung (KIF-
staben), Roland Axelsson (Buf), samt Kenneth Hammarstrom (Malarenergi AB).

MKB:n har gjorts av SWECO Environment AB med Jennie Brundin som ansvarig.

STADSBYGGNADSKONTORET

Hans Larsson
Planchef
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