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Inzoomat utsnitt som visar del av de tre egenskapsomradena
dar balkonger far kraga ut éver allmén plats. Ytorna ar:0,5
respektive 1,5 meter djupa.

INFORMATION

Detaljplanen ar framtagen i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse
efter 2022-11-01. Planbestdmmelsekatalogen som anvands ar den som bérjade galla
detta datum.

Syftet med detaljplanen ar att moéjliggéra en omvandling av dstra Kopparlunden till en
levande, unik, 6ppen, hallbar, tillganglig och attraktiv stadsdel, dar hansyn tas till
omradets kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelse.

Detaljplanen mojliggér en blandning av bostader, kontor, centrumlokaler och
verksamheter som kopplas samman genom ett natverk av gator, torg, parker och gardar.

Kopparlunden ar del av riksintresset for kulturmiljvarden. Ny bebyggelse ska utformas
med hog kvalitet, omsorg och varsamhet i gestaltning, utférande, material, detaljer och
aldrandeaspekter som ar jamférbara med omradets kulturhistoriskt vardefulla
industribebyggelse. Sarskilt vardefulla byggnader skyddas dar ursprunglig utformning ska
vara vagledande vid andringar. Utformning av ny bebyggelse ska aven beakta risker och
storningar fran E18 och Malarbanan samt hantera omradets markféroreningar.

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.
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Parkering
Parkeringshus. Avgransad vertikalt nedat till +3.0 meter och uppat
till +11.1 meter dver angivet nollplan

Parkeringshus. Avgransad vertikalt nedat till +3.0 meter och uppat
till +9.5 meter Gver angivet nollplan

Parkeringshus. Avgransad vertikalt nedat till +3.0 meter och uppat
till +8.5 meter 6ver angivet nollplan

Cykelparkering

Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats
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Markens hojd 6ver angivet nollplan

Balkonger far byggas ut éver allman plats. Lagsta frihdjd for
balkonger éver allman plats ar 4,0 meter éver projekterad markniva.

Marken ska beldggas med material som ger ett robust industriellt
uttryck. Vegetation far tilkomma och ska stddja bade
industrikaraktar och god klimat- och vistelsemiljo.

Befintliga jarnvagsspar och deras dragning och utformning ska
bibehallas. For att mojliggora bevarandet av sparen far nédvandiga
anpassningar i lage och hdjd ske.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Byggnaders anvédndning
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For bostader som Gverstiger 35 m? ska minst halften av

bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida.

Pa det Oversta vaningsplanet ska minst halften av bostadsrummen i
varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida. Pa évriga
vaningsplan galler detta for bostédder som éverstiger 35 m2.

Pa de tva dversta vaningsplanen ska minst halften av bostads-
rummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida. Pa
ovriga vaningsplan galler detta for bostader som dverstiger 35 m?

Storre samlingslokaler far inte finnas. Maximalt 150 personer i
brandcell med fasad mot Méalarbanan och 300 personer i brandcell
utan fasad mot Malarbanan.

Centrum endast i bottenvaning inom anvandningsomradet.

Begréansning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad.

Endast byggnadsverk under mark.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 11.5 meter 6ver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhojd ar 14.5 meter 6ver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhojd ar 17.5 meter 6ver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhdjd ar 21.0 meter 6ver angivet nollplan.
hs Hogsta nockhojd ar 24.5 meter 6ver angivet nollplan.
he Hogsta nockhdjd ar 27.0 meter 6ver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhdjd ar 27.5 meter 6ver angivet nollplan.
hg Hogsta nockhojd ar 29.0 meter 6ver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhojd ar 30.5 meter 6ver angivet nollplan.
hyo Hogsta nockhojd ar 31.5 meter 6ver angivet nollplan.
h,4 Hogsta nockhojd ar 32.0 meter 6ver angivet nollplan.
hi, Hogsta nockhojd ar 33.5 meter dver angivet nollplan.
hys Hogsta nockhojd ar 35.0 meter 6ver angivet nollplan.
h,, Hogsta nockhojd ar 37.5 meter 6ver angivet nollplan.
his Hogsta nockhdjd ar 42.0 meter 6ver angivet nollplan.
hie Lagsta nockhdjd ar 43.5 meter dver angivet nollplan.
hy, Hogsta totalhéjd ar 77.0 meter dver angivet nollplan.

Markens anordnande och vegetation
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Markens hojd 6ver angivet nollplan

Marken ska utformas som skyfallsvag fran norr till séder
Markens hojd far inte vara hégre an 9.6 meter éver nollplanet.
Markens hojd far inte vara hogre an 12.5 meter éver nollplanet.

Marken ska utformas som ett kvarterstorg med sittplatser och
planteringar och héjdsattningen anpassas sa att ytan ar tillganglig
fran allman plats (PARK).

Utdver angiven hogsta markhojd far upphdjda planteringsytor
finnas.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

U,

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar

o Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Rivningsférbud

ri Byggnad far inte rivas.

Skydd av kulturvérden

(o} Byggnad med hdga kulturvarden. Byggnadsvolymen ska bevaras

och far ej byggas pa eller till. Ursprungligt rott fasadtegel samt
taklutning ska bevaras. Vard och underhall ska ske med material
och metoder anpassade till byggnadens egenart.

Skydd mot stérningar

m, Bostader pa det dversta vaningsplanet ska forses med
bullerddmpande atgarder pa balkong i sdder i form av tata racken
och absorbent i balkongtak.

Sténgsel, utfart och annan utgang
I) O - -0 (I Utfartsférbud

Utformning

f, Balkong far kraga ut 6ver ytan.

f, Byggnaden ska ges minst tva tydligt avliasbara héjder med
héjdskillnad om minst 10 meter, dar den hogsta volymen ska ha en
byggnadsarea om hogst 900 kvadratmeter.

fs Valgestaltad och delvis genomsiktlig mur, 2-2,5 meter hog, som i
hogst 25% av strackningen kan besta av ett enklare sténgsel, ska
finnas langs hela den vastra sidan av egenskapsomradet.

f, Passage mellan kvarterets in- och utsida med en minsta bredd om
3 meter ska finnas. Om portiken gransar till allman plats ska
frinGjden vara lagst 4 meter at det hallet.

fs Passage mellan kvarterets in- och utsida med en minsta bredd om
6 meter och en lagsta frihdjd om 5 meter ska finnas.

fs Balkong far inte finnas mot jarnvagen i dster.

f; Ytan ska utformas sa att stadigvarande vistelse inte uppmuntras.

fs Minst 20% av bottevaningen (inklusive portik/passage) ska besta av
lokal(er) for centrumverksamhet.

Utférande

b, Friskluftsintag ska placeras mot séker sida, bort fran jarnvégen och
E18, alternativt pa tak riktade bort fran jarnvagen och E18.

b, Minst en av utrymningsvégarna fran samtliga utrymmen med
stadigvarande vistelse ska mynna pa saker sida, bort fran
jarnvagen och E18.

b, Fasader mot jarnvagen utférs i obrannbart material samt med
fonster i lagst hardat och laminerat glas som klarar uppvarmning till
300°C under ca 30 minuter.

b, Fasader utfors i obrannbart material.

bs Minst 60 % av marken ska vara genomslapplig.

Utnyttjiandegrad

e Storsta bruttoarea ar 19200 m? inom anvandningsomradet.

€ Storsta bruttoarea ar 25100 m? inom anvandningsomradet.

€; Storsta bruttoarea ar 21700 m? inom anvandningsomradet.

e, Garage och teknikutrymmen samt ytor under mark far finnas utéver
storsta bruttoarea.

€s Teknikutrymmen samt ytor under mark far finnas utdver stérsta
bruttoarea.

Varsamhet

ki Byggnadens karaktarsdrag vad galler byggnadsmaterial och
detaljer ska vara vagledande vid eventuella andringar.

k, Fonster far forlangas nedat, men deras bredd, material, placering
och vélvda 6verkant ska bibehallas.

ks Om byggnadens norra fasad behéver ateruppbyggas, helt eller i
delar, ska den utformas med en industriell karaktar och
gestaltningen ska utga fran den befintliga byggnadens fargsattning.
Tegel utfors i samma kulér som befintligt tegel och plat-, stal- och
aluminiumdetaljer utférs i samma gréna kulér som befintligt,
alternativt i svart. Stérre 6ppningar tillats och utformas utifran
funktion. Hog kvalitet i paritet med befintlig byggnad ska ges till
detaljer.

K Takfonster far tillskapas men takets form och lutning ska bibehallas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Skydd mot stérningar

Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att komfortvagd vibrationshastighet i bostadsrum
inte Overskrider 0,4 mm/s vid tdgpassage.

Utformning

Ny bebyggelse ska utformas med hog kvalitet, omsorg och varsamhet i gestaltning, utférande,
material, detaljer och aldrandeaspekter som ar jamfoérbara med Kopparlundens kulturhistoriskt
vardefulla industribebyggelse.

Utférande

Dorrar i entréplan far inte slas ut éver allman plats.
Entréer till bostadshus ska i huvudsak vara genomgaende.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for vasentligt &ndrad markanvandning férran markféroreningar ar
avhjalpta sa att marken blir Iamplig fér avsett andamal.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar over hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft

% Beslutsdatum Instans

VASTERAS STAD GRANSKNING Antagande

Stadsbyggnadsfsrvaltningen

Laga kraft

Detaljplan for

Verkstaden 11 m fl

Kopparlunden Ost, Vasterés Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

2025-12-02 Stadsbyggnadsférvaltningen lllustrationskarta

rev. 2025-12-11 Fastighetsférteckning
Miljskonsekvensbeskrivni

Samuel Rizk Susanne Malo fioronsevensbeskriving
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