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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen d4r omvandlingen av centrala Kopparlunden till en
levande, unik, 6ppen, hallbar, tillgdnglig och attraktiv stadsdel, dér hinsyn
tas till omradets kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelse. Detaljplanen
mojliggor komplettering av den dldre industrimiljon och befintliga
verksamheter med centrumverksamheter, gymnasieskola, hogskola/
universitet och en mindre mangd bostader. Verksamheterna ska vara icke
storande. Nya parker och torg planeras. Fotgdngare och cyklister prioriteras
framfor biltrafiken. Parkeringar inryms i huvudsak i parkeringsgarage.

Kopparlunden ar del av riksintresset for kulturmiljéovarden. Ny bebyggelse
ska utformas med hog kvalitet, omsorg och varsamhet i gestaltning,
utférande, material, detaljer och aldrandeaspekter som ér jimforbara med
omradets kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelse. Syftet ar ocksa att
bevara den historiska kdrnans karaktar genom att de nya byggnaderna
samspelar med befintliga byggnader och forhéller sig till den historiska
kdrnans sammanhang. Utformning av ny bebyggelse ska dven beakta och
medfora atgarder for hantering av omradets markfororeningar.

Agoforhallanden

Fastighet Agare
Verkstaden 6 Nyfosa AB
Verkstaden 11 Klévern AB
Verkstaden 12 Visteras kommun, Culturum
Verkstaden 14 Castellum AB
Verkstaden 15 Castellum AB
Verkstaden 16 Balder AB
Verkstaden 17 PEAB Bostad AB
Verkstaden 19 PEAB Bostad AB
Verkstaden 20 Riksbyggen AB
Verkstaden 21 Castellum AB
Verkstaden 22 Imperia AB

Visteras 1:123, 1:1, allmén platsmark Visteras kommun
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Lage
Planomradet ligger omedelbart Gster om Vésteras stadskdrna. Planomradet &r
cirka 10 hektar.

Huvuddrag

Vasteras

stadskdrna

Kopparlundens ldge i forhdllande till Visterds stadskdrna.

Kopparlundens betydande storlek och dess strategiska lagen mellan omraden
med olika forhallanden, innebér att stadsdelen kan spela en viktig roll for att
forbinda den inre staden med bostadsomradena langre norrut och dsterut.
Kopparlunden bidrar éven till att skapa varden for ménniskor i de omgivande
grannskapen genom att tillfora forskolor, erbjuda verksamheter och
arbetstillfillen som matchar behoven som finns i omgivande omraden.

Detaljplan Mitt &r en av tre detaljplaner som nu tas fram fér Kopparlunden. De
ovriga dr DP Syd och DP Norr. DP Ost kommer att tas fram i ett senare skede.



Planprogrammet PP33 &r en av utgangspunkterna for detaljplanerna. Det
levande, unika, Oppna, tillgéngliga, hallbara och attraktiva Kopparlunden
utgdr en samlande malbild i programmet. Aven anpassningen till riksintresset
for kulturmiljo har varit en viktig utgangspunkt i arbetet. De tre detaljplanerna
ar inbordes olika. DP Norr och DP Syd inrymmer en stor andel bostider,
medan DP Mitt d4r omradets kdrna med hogre grad av offentlighet. Gang- och
cykelstréken genom Kopparlunden binder samman stadsdelen med omgivande
stad. Sarskilt viktiga knutpunkter i dessa strék &r en gdng- och cykelbro som
planeras 6ver E18 (DP Norr) samt géng- och cykelbro 6ver Pilgatan i DP Syd.
Ovriga sirskilt viktiga kopplingar r befintlig och planerad tunnel under
Mailarbanan Gster om Kopparlunden. Darutover flera gang- och cykelpassager
som véander sig mot stadskérnan.

Detaljplan Mitt mojliggor att cirka 55 000 m? bruttoarea (BTA) tillkommer i

Kopparlunden Mitt, ddr merparten utgors av lokaler for centruméndamal och
andelen bostdder utgor cirka 15%. Det befintliga byggnadsbestdndet omfattar
cirka 72 000 m? och inrymmer huvudsakligen lokaler for olika verksamheter.

I planens norra del, mellan Varmvalsvagen och Metallverksgatan planeras
byggnader for centruméndamal inom de tidigare parkeringsytorna, samt en
mindre andel bostider. Nya bostadshus tillkommer dven mot Ostra
Ringvégen. Inom den historiska kédrnan sker komplettering med nya
byggnader som inrymmer centrum och gymnasieskola och hogskola/
universitet. Den befintliga bebyggelsen anpassas till nya funktioner och
inrymmer centrum, gymnasieskola och hogskola/ universitet, samt andra typer
av verksamheter som inte &r storande.

Metallverksgatan, Kopparlundsvigen, Varmvalsvigen, Trefasgatan och
Sinterviagen samt torg och parker kommer att utgéra den allminna
platsmarken. Den nya Kulturparken vid Culturen medfor ett viktigt tillskott av
grona friytor i Kopparlunden. Merparten av fordonstrafiken ar pa
Metallverksgatan, medan gaende och cyklister prioriteras i de inre delarna av
omrédet. Strukturen med kvartersgator mellan byggnaderna bibehélls. Bil- och
cykelparkering sker i huvudsak inom kvartersmark och i parkeringsgarage.
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Den befintliga historiska bebyggelsen skyddas i detaljplanen, frimst exteriort
men &dven interidrt. Ursprungliga detaljer och rester frén industriepoken, alléer,
vardefulla trdd och gardsmiljoer skyddas.

Markfororeningar och hur de ska dtgérdas, dagvattenhantering, trafikbuller
och parkering har till viss del paverkat planens utformning och innehall.
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Planavgrinsning och ingdende fastlgheter

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade §130, 2017-06-15, att ge Stadsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.



Kommunfullmaéktige beslutade om detaljplanens antagande §331 2021-09-02.
I samband med beslut om detaljplanens antagande, godkénde
kommunfullméktige foljande handlingar: Miljokonsekvensbeskrivning, Social
konsekvensanalys for detaljplanerna i Kopparlunden och konsekvensanalys
for samlad bedomning av paverkan pa riksintresse kulturmiljovarden
(Visteras U24) for detaljplanerna i Kopparlunden.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning

o [llustrationsplan, Archus, 2021-06-08

e Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns, 2021-06-08

Utredningar

Overgripande utredningar for Kopparlunden

e Gestaltningsprogram allmén platsmark, Sweco, 2020-09-16

e Dagvattenutredning och skyfallsanalys allmén plats, Sweco, 2021-08-17

o Trafikutredning Kopparlunden, Afry, 2020-11-09
Friytekartering, Fojab, 2020-10-28

e Samlad bedomning av paverkan pa riksintresset Visteras stad, Sweco,
2020-11-25

e Social konsekvensanalys Kopparlunden, Vésteras, Tyréns, 2020-11-23

e Analyser av tithet, strék samt gdng- och cykelfléden, Spacescape,
2020-06-18

e Mobilitetsatgérder for flexibla parkeringstal i Kopparlunden, Afiy, juni
2020

Utredningar for DP Mitt
e QGestaltningsprogram Detaljplan Mitt Kopparlunden Archus, 2021-06-24

o Trafikbullerutredning Kopparlunden Mitt, Efterklang/Afry, 2020-10-05
e Dagvattenutredning kvartersmark Kopparlunden Mitt, Structor Uppsala
AB, 2021-06-24
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o Platsspecifika riktvdarden samt 6versiktlig riskbedémning, detaljplan
Kopparlunden omréade mitt, samt tillhérande bilagor, Sweco, 2017-12-18

e Riskbedomning klorerade kolvéten inom DP Mitt, Sweco, 2019-04-17

e Kostnadsbedomning atgarder klorerade alifater, Sweco, 2019-04-16

e Kostnadsbedomning sanering Kopparlunden Mitt, Sweco, 2017-12-07

e Provtagningsplan, Sweco, 2017-12-08

e  Geoteknisk utredning, Tyréns, 2017-12-15

e Kulturmiljoutredning Kopparlunden Mitt, Stockholms
Byggnadsantikvarier, 2020-05-27

e Riskanalys Kopparlunden Mitt, Brandskyddslaget, 2017-12-20

e Réddningstjanstens framkomlighet, Brandskyddslaget, 2020-06-24

e Sol- och dagsljusstudie, Archus, 2020-03-31

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har utarbetats av arkitekt Anna Maria Higgblom och plan-
arkitekt Henrik Siksjo, Tyréns, i samarbete med Salman Salman och Andreas
Mallsten pa Archus, samt Susanne Malo och Viktor Stahl pa stadsbyggnads-
forvaltningen. Andra kompetenser frin Vasteras stad, samt fastighetsdgare har
deltagit i arbetet. [llustrationer dér inget annat anges ar gjorda av Archus
arkitekter.
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Hllustrationsplan éver Kopparlunden Mitt (Archus), som visar hur planomrddet kan bebyggas och
utvecklas enligt plankartan. Befintlig bebyggelse dr beige, ny bebyggelse dr vit. Kvartersmark dr
ljust gulbeige och allmdn plats dr vit. Vaningsantal dr markerade med romerska siffor.
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De gra huskropparna dr befintliga, ny bebyggelse med
firgade huskroppar.

E: Centrumverksamhet, gymnasium, hégskola/ universitet.

F1: Centrumverksamhet, gymnasium, hogskola/
universitet. Parkeringsgarage under mark.

F2: Centrumverksamhet, gymnasium, hogskola/ universitet

F3: Centrumverksamhet, gymnasium, hogskola/ universitet,
samt p-garage.

G: Bostdder, parkering under mark. Centrumverksamhet,
gymnasium, hogskola/ universitet i befintlig byggnad.

K: Bostdder

L, M, N, O, P, Q: Befintlig bebyggelse med Centrum-
verksamhet, gymnasium, hégskola/ universitet samt
verksamheter.



Gatuvy Gsterut Iangs Varmvalsvagen En dynamzsk och varzatzonsrzk gestaltmng' ddr de dldre byggnaderna samspelar med de nya Gaturummet kénns smaskalzgt
med mojligheter att tillskapa caféer, restauranger, entréer och mindre butikslokaler. Gaturummet anpassas for cyklister och fotgdngare. Den ldga fasaden till
hoger dr kulturmiljoskyddad och integreras i den nya bebyggelsen. De nya byggnaderna dr hdr indragna for att framhdva de bevarade byggnadsdelarna och

skapa luft och rymlighet.
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Gestaltning e Material: En minsta gemensam nidmnare vid materialval &r att det skall
aldras pa ett likvardigt sitt som de befintliga industribyggnadernas

Overgripande gestaltningsprinciper for Kopparlunden tegelfasader. De ska aldras med vérdighet istéllet for att slitas ner.

Syftet med de Overgripande gestaltningsprinciperna &r att lyfta fram och e Varsamhet: Ombyggnader och tillbyggnader utfors med ledordet

fortydliga de gemensamma principer som legat till grund for framtagandet av varsamhet. Dels mot det befintliga som inte far forvanskas, dels genom

respektive gestaltningsprogram. De skall tjina som stod vid kommande varsam gestaltning av tillkommande delar.

bygglovsprovningar dé gestaltningsprogrammen ér ett uttryck for sin tid och

den diskurs som fordes infor planernas antagande. Principerna i Gestaltningside for DP Mitt

planprogrammet som utgjort underlag for detaljplanerna (PP 33) giller i allt Virdebirarna 1 riksintresset for kulturmilj6 framhévs och sékerstills 1 planen,

vésentligt. De delar av planprogrammets idéer som rér markanvéndning och genom att den dvergripande strukturen hanterats medvetet, och att

principer pé strukturell niva ersitts dock av foljande riktlinjer: planforslaget har utformats med hénsyn till omradets ldsbarhet. Siktlinjer som
sammanlidnkar DP Mitt med DP Norr och samband har identifierats och

e Anpassning: Tilligg i den kulturhistoriskt vardefulla miljon sker utifran framhévts.

de lokala forutsdttningarna i respektive delomrade. Tilldggen anpassas till
sin omgivning pa ett sdtt som stirker de kulturhistoriska vérdena i
ndromradet.

e Lisbarhet: Tillaggen kan forhalla sig till de lokala kulturhistoriska
vérdena pé olika sétt. Oavsett hur ett tilldgg forhaller sig till det befintliga
bor tillaggen utforas medvetet sa att lasbarheten kring vad som ar
befintligt och vad som ar nytt bibehalls.

e Ny arsring: Tilldggen utgor en ny arsring i Kopparlunden. En helhet med
bade befintligt och nytt bor efterstrdvas dér Gvertydliga kontraster
undviks. Tilldggens sérart beskrivs genom byggnadernas funktioner, de
behover inte tydliggoras ytterligare med material och kul6r.

o Helhetsperspektiv: Tilldggens medvetna forhéllningssétt till de hoga
kulturvérdena bor genomsyra alla delar av gestaltningen, fran
volymplacering, takutformning, balkonger och fonsterséttningar till
materialval och detaljering av de enskilda husen. Utformningen av
platsbildningar och strak har lika hog prioritet 1 utformningen som
bebyggelsen. Nya grona omraden utformas pé ett sitt som kompletterar
omréadets karaktir. Befintliga grona element; alléer, parker och misteltrad Siktlinjerna visar kopplingar mellan DP Mitt och DP Norr, samt att Nya
vérnas. huvudkontoret exponeras vil.
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Den befintliga gatu- och kvartersstrukturen och alla befintliga byggnader
kommer att utgéra grunden for framtida byggnader och rumsbildningar, vilket
skapar en sméaskalighet i horisontalplanet. Kontrasterna i skala i den befintliga
bebyggelsen inom DP Mitt dr en del av den industriella karaktédren och &r
virdefull att bevara. Nya byggnader ska visa respekt for den édldre
bebyggelsen, halla samma hoga arkitektoniska gestaltningsnivad men samtidigt
tydliggora skillnaden mellan gammalt och nytt.

Detaljplanen sékerstiller skyddet av de befintliga miljoerna och byggnaderna.
Ett stort antal vardefulla trad och alléer sparas. Materialval och omsorg om

detaljer dr avgorande for hur samverkan mellan nytt och gammalt kommer att
upplevas.

Bottenvaningarna ska tas vil om hand i hela planomréadet, bade dér publika
lokaler finns, men dven dar bottenvaningarna bestar av bostider och

bostadskomplement samt entréer till dessa och tillhdrande vistelseytor.
Overgripande strak och platser/grona rum utgdr stommen i Kopparlunden, dir
géende och cyklister prioriteras. Parkeringar planeras in till dvervigande del
inom kvartersmark och under mark, sé att de inte stor stadslivet.

¥4 | FOFTR FAIRTRH BT
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Gestaltningsprogram

Ett Gestaltningsprogram har tagits fram for bebyggelsen och kvartersmarken i
planomradet (Archus 2020-10-28). Gestaltningsprogrammet som ar ett komplement
till planhandlingarna, har syftet att illustrera och tydligliggora detaljplanens
intentioner och bestammelser samt att utgéra underlag och stéd for kommande
projektering och bygglovsprévning.

Fasadutformning och taklandskap

Fasaderna i Kopparlunden som delar stadsrum med den befintliga bebyggelsen
kannetecknas av kontinuitet och enhetlighet, dar variationen i uttryck och
fasadmaterial begransas. En storre variation kan 6vervagas i gardsfasader och for
enstaka byggnader i exponerade ldgen (solitarer). En aktivering av taken foresprakas.
Flacka tak mojliggor takterrasser i lagen med bra solforhallanden samtidigt som de
garna kan vara grona och vaxtbekladda. Flakt- och installationsutrymmen integreras i
stérsta mojliga man i byggnaderna. De nya kvarteren kan ha en viss variation i hojd
som bryter upp storskaligheten, skapar battre ljusforhallanden och bidrar till mer
spannande gaturum.

En blandning av verksamheter, bostdder och levande entrévaningar

Kopparlunden Mitt praglas av en blandning av kontor, verksamhetslokaler och
bostader i en miljé dar det gamla moter det nya. Entrévaningarna utformas med
ambitionen att aktivera gaturummet. Har lokaliseras entréer, cykelrum och
verksamhetslokaler for exempelvis kontor, caféer eller sma butiker.

Hallbara material
Gemensamt for alla material i tillkommande bebyggelse och markbeldggningar ar att
de ska vara av samma hoga kvalitet och dldras med samma vardighet som materialen

i den befintliga bebyggelsen (t ex tegel och natursten).

Tegel

Tegel ar ett materialval med karaktar, tyngd och robusthet som knyter an till det
historiska Kopparlunden. Det ar viktigt att fasadteglet som valjs ar av hog kvalitet
med fina fargskiftningar, murférband och detaljlésningar.

Viktigt ar ocksa att valet av tegel 4r ndgot som bryter av mot det befintliga uttrycket,
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sa miljon blir 1attlast; dvs att man latt kan avldsa vad som ar ursprungligt och vad som

ar moderna tillagg.

Metall

Cortenplatar ger en naturligt rédskiftande fargskala som kan fa en vacker
monsterverkan genom fogar och férbandsteknik. Aven aluminium, perforerade
platar och metallkassetter knyter an till den industriella karaktaren. Viktigt att

montage av materialet goérs med stor omsorg for detaljerna.

Glas

Stora glaspartier ger en kdnsla av latthet och transparens i kontrast till det tyngre
teglet och metallen, och kan forekomma i utkanten av den historiska karnan dar det
ar sarskilt motiverat att skapa kontrasterande effekter, eller dar helheten inte
paverkas i lika stor grad. Uppglasade ytor i sockelvaningar skapar en 6ppenhet
mellan inne och ute och férstirker samband mellan insida och gaturum. Aven opaka
glas och andra material passar fint in, da de ger ljusinslapp och lyser upp vackert pa

kvallen samtidigt som de forhindrar insyn.

Trd
Inslag av trd bidrar med varme och mjukhet till den industriella karaktaren och kan i
mindre omfattning dvervagas. Detaljer pa takterrasser, gardar, i entrépartier och i

sockelvaningar ar exempel pa tillampningar dar tra kan komma i fraga.

Andra material
| framtiden kan dven andra material komma i fraga; viktigast ar att de ar av hog
kvalitet, kan monteras med fin detaljering och att de aldras med samma vardighet

som materialen i den befintliga bebyggelsen.

Befintlig kulturhistorisk vardefull bebyggelse och utemiljo

Den befintliga bebyggelsen byggs inte pa eller till. Kompletteringar gérs med
ursprungliga material och tekniker. Haltagningar kan i vissa fall tillatas for att 6ppna
slutna bottenvaningar. Den yttre miljon med gatustrukturen bevaras i uttryck och

struktur, samtidigt som viktiga samband forstarks.



Bebyggelse

Oversikt planbestémmelser

Nedan ér en forteckning av planbestdmmelser for kvartersmarken som
forekommer pa flera stillen inom planomradet, med beskrivningar av, och
motiveringar till sjdlva bestimmelserna. Bestimmelser som férekommer pé
enstaka platser beskrivs och motiveras i texten for respektive omrade.
Bestdmmelser som ror kulturmiljo, bullerfragor, mark med mera beskrivs och
motiveras i respektive avsnitt.

Bestdimmelserna grundas pa foregaende avsnitt Gestaltning, dar de
overgripande principerna redovisats.

Anvéndning

Ett flertal olika anvéndningar forekommer inom planomrédet.
Anvindningsbestimmelserna centrum och verksamheter inrymmer en
mangfald av mojligheter. Centrum (C) innebér butiker, restauranger, kontor,
gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, annan service, lokaler for religiosa
dndamal, forenings- och samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem
och léttare former av vérd. Byggnadernas bottenvaningar ska i sé stor
utstrackning som mojligt inrymma publika verksamheter som bidrar till liv
och rorelse. Kontor &r darfor en mindre lamplig verksamhet i
bottenvaningarna. Hotell 4r ur aspekten trygghet en lamplig verksamhet, da
verksamheten pagar under dygnets alla timmar, och ddrmed genererar en
ndrvaro och rorelse av manniskor. Skolverksamheten i planomradet begrénsas
till gymnasieskola och hogskola/universitet (S1), eftersom det ar begransat
med friytor och att dessa skolformer inte stéller krav pa att skolgardar ska
finnas. Verksamheter (Z;) innebér olika typer av ytkrdvande anvéndningar.
Anmélningspliktiga verksamheter tillats som inte har lika stor paverkan som
tillstandspliktiga verksamheter. Tillstdndspliktiga verksamheter enligt
forordning 1998:899 om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd bor inte
forekomma. (Aven mindre si kallade anmilningspliktiga verksamheter kan
vara storande). Mojliga verksamheter dr lokaler for serviceverksamheter,
tillverkning, lager och verkstdder. Utbildningar med behov av stort utrymme
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eller med viss omgivningspéaverkan kan ocksa inrymmas i anvandningen.
Begrinsningen att handel med skrymmande varor och att fordonsservice,
maleri eller lackering inte far forekomma har inforts eftersom dessa
anvéndningar inte bedomts som forenliga med vad man vill uppna.

Egenskapsbestdmmelser
e Bruttoarea (BTA) anges for ny bebyggelse ovan gatumark (ei).

o Bruttoarean ir ett ssmmanvégt resultat av den exploatering som
man i planprocessen kommit fram till &r rimlig och lamplig med
hénsyn till kulturmiljén och stadsbilden. Bestdmmelsen &r endast
inford for de nya byggnader som utgdr underlag for
kostnadsfordelning och finansiering av allmén plats i enlighet med
ramavtal mellan fastighetsdgarna och staden.

Bruttoarea for bostdder anges med (ez). Utdver storsta bruttoarea far
inglasade balkonger anordnas, dir sadana tillats.

o Motiveringen till undantaget for BTA {or inglasade balkonger ér
att byggrétterna blir mer forutsdgbara, samt att risken minskar for
att inglasade balkonger som ar en viktig boendekvalitet,
prioriteras bort till formén for byggrétten for sjilva bostadshuset.

Prickmark laggs ut dar byggnader inte far uppforas inom kvartersmarken.
Prickmarken sékerstéller olika typer av friytor inom kvarteren och bidrar
dven till att sikerstilla de kulturhistoriska vardena.

Hogsta (nockhdjd dver nollplan) anges for ny bebyggelse.

o Nockhojderna dr angivna i meter 6ver angivet nollplan, Marken
inom planomradet &r relativt plan och varierar mellan +5 och +7
meter dver nollplanet (RH2000), vilket leder till att byggnadernas
hgjder inom planomradet kommer vara 5-7 m ldgre &n angiven
hojd 1 plankartan beroende pa var de ligger i omrédet. Pa
Ilustrationsplanen pé sid 6 redovisas vaningsantalet ur
gestaltningsprogrammet, som motsvarar angivna hdjder.



o Hisstoppar, trapphus och ventilation far i undantagsfall 6verskrida e Ligsta vaningshojd i bottenvéning ska vara 4,2 m (fs).
angiven nockhdjd. Aven upphdjda planteringsbiddar mm pa o Bestdmmelsen motiveras av att allmédnna funktioner ska kunna
gérdarna far overskrida tillaten hojd. inrymmas i bottenvaningarna och att miljon ska vara inbjudande.
o Hojdsattningen motiveras och redovisas i den omradesvisa Med véaningshdjd (fs) avses hojden fran golv till golv.
beskrivningen.
Ny bebyggelse ska utformas med en hog kvalitet, omsorg och varsamhet i e Den befintliga bebyggelsen (vid planens antagande) begrénsas enbart med
gestaltning, utférande, material, detaljer och dldrandeaspekter som ar hojd (nockhdjd 6ver nollplan) och med egenskapsgrins pa marken, som
jamforbara med Kopparlundens kulturhistoriskt véirdefulla motsvarar byggnadernas avgransning. For kulturmiljoskyddad bebyggelse
industribebyggelse (f1). ar skyddsbestémmelserna i sig en begrénsning som leder till att
o Bestdmmelsen syftar till att fortydliga och sikerstélla de byggnadernas volym skall bevaras eller att hansyn tas till ursprunglig
gestaltningsprinciper som anges i avsnitt Gestaltning. Viljs till volym.

exempel fasadtegel, ska det vara av hog kvalitet med fina
fargskiftningar, murforband och detaljldsningar.
Viktigt ocksé att det ska ga att avldsa vad som &r
nytt och vad som &r ursprungligt. Cortenplat,
aluminium, perforerade metallkassetter knyter an
till den industriella karaktéren. Viktigt att
montage av materialet gérs med stor omsorg om
detaljerna. Stora glaspartier ger en kénsla av
latthet och transparens. Inslag av tréd bidrar med
viarme och mjukhet. Detaljer i entrépartier och
entrévaningar, takterrasser, gardar mm ar mojliga
tillimpningar.

Flygvy 6ver DP Mitt med Ostra Ringviigen i forgrunden. DP Norr som grd volymer i bildens fond.
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Omride E

i
Den nya byggnaden fungerar som en signaturbyggnad vid en av Viisterds
viktigaste infarter, och utgor en karaktdristisk fond mellan Kopparbergsvigen
och Ostra Ringvigen. Den rundade formen som illustreras dr endast en mojlig
utformning inom ramen for planbestimmelserna.

Till héger nedan dr den befintliga byggnaden som sparas.
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I korsningen Metallverksgatan-Kopparbergsvigen planeras nybyggnad av
kontor med verksamheter i entréplanet, samt bevarad byggritt med kontor i
befintlig byggnad vid Varmvalsvéigen. Byggnaden kommer att fungera som en
signaturbyggnad da den ligger vl synlig i flera gaturiktningar. Anvindningen
ar (CSy) Centrum, Gymnasieskola och hogskola/universitet. Storsta bruttoarea
ovan gatumark (e) dr 5900 m?.

Huskroppen delas upp i 2 volymer, dédr den hogsta hojden (nockhéjd dver
nollplan) +41,5 m, motsvarande cirka 8 van, tillats mot Metallverksgatan och
den ldgre h6jden + 25, motsvarande cirka 4 van, tillats mot Varmvalsvégen for
att moéta den mattligare skalan i det viktiga géng- och cykelstraket hér.
Byggnaden ska @ven uppforas med en stor andel glasade fasader (f2) for att
skapa ldtthet och transparens. Ny bebyggelse ska utformas med en hog
kvalitet, omsorg och varsamhet i gestaltning, utférande, material, detaljer och
aldrandeaspekter som é&r jimforbara med Kopparlundens kulturhistoriskt
vérdefulla industribebyggelse (fi). Byggnaden kan med fordel bryta av mot
den strikta tegelarkitekturen, med en organisk form. Légsta vaningshojd i
markplan ir 4,2 m (fs).

Den befintliga byggnaden i hornet Varmvalsvédgen-Legeringsgatan har
anvindningen (CS;) Centrum, Gymnasieskola och hogskola/universitet.
Detaljplanen medfor att byggrétten for den ldgre delen av byggnaden utgér,
vilket innebér att den byggnadsdelen rivs. Hogsta (nockhéjd 6ver nollplan)
4r +19,5 m och motsvarar befintlig volym. I hérnet Varmvalsvigen- Ostra
Ringvigen placeras en nétstation (E), som ska utformas med en hog kvalitet,
omsorg och varsamhet i gestaltning, utférande, material, detaljer och
aldrandeaspekter som &r jimforbara med Kopparlundens kulturhistoriskt
viardefulla industribebyggelse (i), pd grund av byggnadens exponerade lige
vid en av entréerna till Kopparlunden. Ett mindre omrade for ledningsrétt for
elledningar (u;) ldggs in i anslutning till stationen. (In- och utfartsforbud) for
motorfordon géller vid Varmvalsvigen for att begrénsa biltrafiken ver
torgytan.



Omréade F1 Mellan Metallverksgatan och Varmvalsvigen planeras ett kvarter med
centrumverksamhet samt gymnasieskola och hogskola/universitet (CSy).
Hoéjden pa bebyggelsen (nockhdjd 6ver nollplan) varierar mellan +28 och
+36 m 6ver nollplanet, och motsvarar byggnader i 5 till 7 vlningar. Den ldgre
héjden mot Varmvalsvédgen dr gynnsam for sol- och ljusférhallandena pa
gérden och innebér en mer mattlig skala langs gatan som ér ett viktigt strak.
Stdrsta sammanlagda bruttoarea ovan gatumark (e;) dr 20 900 m?, fordelat pa
fyra byggritter. Ny bebyggelse ska utformas med en hog kvalitet, omsorg och
varsambhet i gestaltning, utforande, material, detaljer och &ldrandeaspekter som

ar jaimforbara med Kopparlundens kulturhistoriskt vardefulla
industribebyggelse (f1). Lagsta vaningshdjd 1 bottenvaningarna &r 4,2 meter

Kvarteret sett frin norr med Metallverksgatan i forgrunden. Oppningen i (fs). Entréer mot Metallverksgatan ska av sédkerhetsskél vara indragna sa att

kvarteret mojliggor ett visuellt samband som knyter samman Kopparlunden. entrédorrar inte dppnas utanfor fastighetsgrins (f3). Lagsta hojd for fardigt

Bild nedan visar vy dt norr 6ver garden och med linverket i fonden. golv pa + 6,6 dr inford i kvarterets hornet Metallverksgatan-Legeringsgatan
B . for att byggnaden inte ska skadas av intrdngande vatten.

Kvarteret 4r genombrutet med dppningar for att stirka avldsbarheten av
sambanden och sammanhangen inom Kopparlunden. Kvarterets gard ar
planterbar (b1, nockhdjd dver nollplan) och far inte ligga pa hogre hojd &n +7
m, for att inte siktsambandet och tillgéngligheten ska forsvaras. Entréer till
géarden ska finnas i 6ppningarna mellan byggnaderna. Géarden &r en vérdefull
resurs och kan nyttjas for uteserveringar, spontanidrott, rekreation, lek och

andra aktiviteter. Endast parkeringar for rorelsehindrade far finnas pé gérden
och infart sker via Legeringsgatan (mnz).

Under gérdsbjilklag och i kdllarplan far ett garage (P;) byggas i tva plan, med
cirka 480 p-platser, som tillgodoser en stor del av parkeringsbehovet i DP
Mitt. In- och utfart sker fran Legeringsgatan. Legeringsgatan far delvis
overbyggas med korbart bjilklag (bs), for att mojliggora grundlaggning av
parkeringsgarage under kvartersgatan. Da Legeringsgatan ar utpekad som
mojlig skyfallsvig (uz), ska hjden pa tréskeln vid nedfarten till
parkeringsgaraget vara minst 20 cm dver intilliggande markniva, som skydd
for intrdngande vatten (bs). Aven ett ledningsreservat for underjordiska
ledningar (u;) finns i Legeringsgatan.
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Omrade F2
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Varmvalsvigen avslutas i 6ster med en ny byggnad som f6ljer det kilformade
utrymmet mot Metallverksgatan. Byggnaden planeras inrymma Centrum samt
Gymnasieskola och hogskola/universitet (CSi). Byggnadens placering har
styrts av att en siktlinje mellan befintlig och ny byggnad som stérker
sambandet mellan DP Mitt och DP Norr.

Hogsta (nockhéjd 6ver nollplan) dr + 40 m och motsvarar en byggnad i
maximalt 8 vaningar. Storsta bruttoarea ovan gatumark (er) r 5000 m?.
Byggnaden ska ges ett litt uttryck med en stor andel glasade fasader (f2). Det
finns goda majligheter att ta tillvara pa den méktiga utsikten och takterrasser i
gynnsamma ldgen kan bli attraktiva motesplatser. Ny bebyggelse ska utformas
med en hog kvalitet, omsorg och varsamhet i gestaltning, utférande, material,
detaljer och éldrandeaspekter som dr jamforbara med Kopparlundens
kulturhistoriskt véirdefulla industribebyggelse (fi). Lagsta vaningshdjd i
bottenvaningen ar 4,2 m (fs).



Omrade F3

Oregelbundna friytor i kvarteret ger varierade uterum. Befintliga byggnader
samt en mur kringgdrdar kvarteret. De hogre huskropparna dr indragna frdn
gatorna, vilket dr gynnsamt for skalan i gatumiljon.
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Den centrala delen i DP Mitt kallas for Koppartorget. ”Kvarteret” kringgérdas
langs Varmvalsvégen och Legeringsgatan av en fasad, bestaende av resterande
delar fran rivna byggnader, samt delar av ett tak, som integreras i den nya
bebyggelsen. Kvarteret &r i stort sett fardigstéllt med stod av tidigare bygglov.
Byggnaderna inrymmer Centrum, Gymnasieskola och hdgskola/universitet
(CSy). De befintliga byggnaderna som avgrénsar kvarteret at soder och dster
inrymmer dven Verksamheter utom handel med skrymmande varor, ¢j
fordonsservice, méleri eller lackering (Z;). Parkeringsgarage (P») nas via
Legeringsgatan. Portiker mojliggor tillgénglighet for utryckningsfordon fran
angransande gator.

Inne i kvarteret ar tva kontorsbyggnader i 4-6 vaningar uppforda, med hogsta
nockhdjd pa +23 respektive +31 m 6ver nollplanet. Mot Varmvalsvigen och
Legeringsgatan, innanfor de bevarade fasaderna, dr byggnader uppforda med
hogsta nockhdjd pd +29 m respektive +28,5 m dver nollplanet, som motsvarar
5 vaningar. Sammanlagd ny BTA (e;) for kvarteret dr 12600 m2. Ny
bebyggelse ska utformas med en hog kvalitet, omsorg och varsamhet i
gestaltning, utforande, material, detaljer och adldrandeaspekter som ar
jdmforbara med Kopparlundens kulturhistoriskt virdefulla industribebyggelse
(f1). Lagsta vaningshojd i bottenvaningen ar 4,2 meter (fs).

Fasadmurar och del av tak som kringgardar kvarteret ar kulturskyddade och
far inte rivas (rz2, r1). Fasaden mot Varmvalsvéigen och Legeringsgatan, samt
del av den befintliga byggnaden mot Legeringsgatan ska bevaras sa langt det
ar mojligt och underhéllas. Dock far 6ppningar tas upp i fasadmuren som
underldttar anvindningen av byggnader i anslutning till muren, samt
nddvindiga passager mot garden. Underhall ska ske med likvérdigt material
och utférande (qs).

Den dldre bebyggelsen som avgrinsar kvarteret &t sdder och mot
Kopparlundsvégen ér av hogt kulturhistoriskt vérde och fér inte rivas (qi, r1).
Byggnadsvolymerna for de bevarade byggnaderna skall bevaras och far inte
byggas pa eller till. Befintligt fasadmaterial, taklutning och taktackning skall
bevaras. Vérd och underhall skall ske med material och metoder anpassade till
byggnadens egenart. Se Bebyggelse> Kulturmil;jo.



Omrade G

Kvarteret fdrhudkontoret frdan
1950-talet kompletteras med
bostadshus mot Ostra Ringvigen

(Illustrationer Sweco).

17 (59)

Kvarteret som inrymmer det gamla huvudkontoret ligger i korsningen
Varmvalsvigen - Ostra Ringvigen. Liget dr mycket exponerat. Den befintliga
bebyggelsen kompletteras med nya bostadshus.

Ny bebyggelse — bostdder

Nybyggnad av bostider planeras mot Ostra Ringviigen (B), med (nockhéjd
over nollplan) +29,0 m respektive +36,5 m, uppdelat i ett lamellhus och ett
punkthus pa motsvarande 7 respektive 10 véningar som sammanbyggs.
Byggnationen forutstter att den fore detta laboratoriebyggnaden mot
Legeringsgatan rivs (se sid 24 Kulturmiljo). Storsta BTA (ez) dr 4000 m?
respektive 4050 m%. De nya byggnaderna ir placerade s att det tidigare
huvudkontoret fortfarande ar vl synligt fran Ostra Ringvigen. Ny bebyggelse
ska utformas med en hog kvalitet, omsorg och varsamhet i gestaltning,
utférande, material, detaljer och aldrandeaspekter som é&r jimforbara med
Kopparlundens kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelse (fi).
Bottenvéaningen far anvéndas for centrumverksamhet (C;). For att ge intryck
av en hogre och stadsméssig bottenvaning dven utan centrumiandamal, ska
bottenvaningens fasad mot Ostra Ringviigen utformas s att det visuella
intrycket dr en vaningsh6jd pa minst 3,5 m (f). Krav stélls pé att bostadshusen
ska ha en ljus fasad mot gérden (fs) for att motverka effekten av de sdmre
ljusférhallandena pa denna sida. Bostadsgérden utgors av ett planterbart
bjilklag, (b1, nockhéjd 6ver nollplan) som inte far vara hogre dn + 7,0 m,

och planeras for utevistelse. Springbrunnen som star pa garden har ett
bevarandevérde och kommer att flyttas nadgot. Parkeringsgarage (P1) med
infart frdn Legeringsgatan planeras under bostidderna och gérden.

Laghusdelen
Byggnaden ges enligt forslaget en tegelfasad med hog detaljeringsgrad.

Bostadshuset ska placeras med langsidan i egenskapsgrins mot Ostra
Ringvégen och storsta byggnadsdjup for byggnaden exklusive trapphus mot
géard dr 13 m (p1). Bestimmelsen syftar till att begrinsa effekten av de nagot
ofordelaktiga dagsljusforhallandena mot garden. Balkonger mot Ostra
Ringvigen ska inrymmas inom fastighetsgrins och fér inte vara inglasade.
Balkonger fér vara inglasade mot gérd och ska inrymmas inom byggrétten for



bostadshuset. Balkonger fér inte finnas pa den norra gaveln. Inglasning ska
16sas med profilldsa system for att ge ett létt och transparent intryck (fio).

Hoghusdelen
Punkthuset har i forslaget en ren och geometrisk form med rundade balkonger

runt om. Ett "metalliskt uttryck” foreslas enligt forslaget, som anspelar pa
Kopparlundens tidigare verksamhet. Balkonger far kraga ut hogst 2 m fran
fasad. Balkonger far vara inglasade. Inglasning ska 16sas med profillosa
system for att ge ett 1itt och transparent intryck (f7). Bestimmelsen innebir att
balkongerna kan skjuta ut maximalt 1,5 m dver fastighetsgriins mot Ostra
Ringvigen. Ligsta fria hojd under balkongerna mot Ostra Ringviigen ir 11 m
(balkonger) for att inte paverka gaturummet och tridens skotsel negativt.
Entréer mot Ostra Ringviigen ska vara indragna sa att entréddrrar inte 5ppnas
utanfor fastighetsgréns (f3). Da Legeringsgatan ar utpekad som majlig
skyfallsvig (uz), ska hojden pé troskeln vid nedfarten till parkeringsgaraget
vara minst 20 cm 6ver intilliggande markniva, som skydd for intraingande
vatten (bs), se dven dagvattenutredning pa sid 30.

Buller
Forslag pd planlosning
med smaldgenheter som

tillmétesgar buller-

kraven. Illustrationen

visar dven idé for

ldghusdelen med

loftgdngslosning, i

R WA

kombination med en
hogst 13 m bred
huskropp.

Léget ir utsatt for trafikbuller fran Ostra Ringvigen, vilket innebér krav pa
sdrskilda 16sningar for bostadshusen. Enkelsidiga ligenheter mot Ostra
Ringvigen ska vara hogst 35 m? (v1). For ldgenheter som r 35 m? och storre,
ska hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en
ljuddédmpad sida (fs). Balkongerna som &r en del av byggnadernas arkitektur
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ligger till stor del inom bullerutsatta 1dgen. Darmed uppfyller de inte kravet pa
en bullerskyddad uteplats, utan den skyddade uteplatsen méste i stillet
anlidggas pa garden, dér bullernivderna underskrider riktvirdena. Se dven
avsnitt Planforslag> Risker och storningar> Trafikbuller.

Nordiska metallverkens huvudkontor

Det befintliga kontorshuset (Nordiska metallverkens huvudkontor) inom
samma kvarter far anvindas for centrum, gymnasieskola och
hogskola/universitet (CS1). En byggritt for ett nytt trapphus i tre plan finns pa
norra gaveln med storsta BTA (e1) pd 60 m?. En parkering planeras i
nordvistra delen av fastigheten. Bestimmelsen Utfart, 6ver intilliggande
torgyta synliggdr behovet. Markytan far underbyggas med parkeringsgarage
(b2, bg). Hoga krav stills pa ytans gestaltning (fo). Inom sédra delen av ytan
ska en torgliknande milj6 anordnas som samordnas med ytan med fontdnen
inom bostadsgarden. Parkering fér inte finnas hér (ns).

Det tidigare huvudkontoret ar av hogt kulturhistoriskt vérde och fér inte rivas
(q1, r1). Intilliggande 1énga har kulturhistoriskt védrde och far inte rivas (qz, r1).
Byggnaden har dven skyddsvérda interidrer (q3):

e trapphusets utformning med trappa av betong med smidesrécke, golv
av kalksten samt viggdekoration,
e dorrar av teakfanér,

o fonster med teakbagar samt rundade aluminiumf{onster.

Laboratoriebyggnaden som rivs har ett kulturhistoriskt virde som ett exempel
pa 1940-talets mjukare funktionalism. Byggnaden &r dock starkt fororenad,
vilket leder till att andra anvéndningar av byggnaden ar oldmpliga. En rivning
av byggnaden ar ddrmed en avvigd beddmning dér mojligheten att skapa
virden i form av nya bostdder har végt tyngre an de kulturhistoriska vardena.
Se dven Bebyggelse> Kulturmiljo.



Omrade K

T' e

Bostadshuset som planeras mot

Metallverksgatan foreslds ha en
takform som associerar till
industritaken. Arkivbyggnaden och
vdrmecentralen som ligger séder
och vister om bostadshuset har
hoga kulturhistoriska virden.
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Ett nytt bostadshus med centrum i bottenvaningen (BC;) med (nockhdjd éver
nollplan) +28 m och stérsta BTA (ez) pa 1850 m? planeras i hornet
Metallverksgatan — Kopparlundsvéagen. Hojden pa huset motsvarar en
byggnad i 5 vaningar. Ny bebyggelse ska utformas med en hog kvalitet,
omsorg och varsamhet i gestaltning, utforande, material, detaljer och
aldrandeaspekter som &r jimforbara med Kopparlundens kulturhistoriskt
vardefulla industribebyggelse (f1), forslagsvis med fasad i tegel och vackra
detaljlosningar. Balkonger ska inrymmas inom fastighetsgréns och fér kraga ut
hogst 2 m fran fasad. Balkonger mot Metallverksgatan far inte vara inglasade.
Ovriga fasader far forses med inglasade balkonger och inglasning ska 16sas
med profillésa system (fi1) for att ge ett 14tt och transparent intryck.
Bostadsgard planeras soder om byggnaden. Parkering for bostadshuset
anordnas i intilliggande parkeringshus inom omrade F1. Angoring till, samt
parkering for rorelsehindrad och &ven sophus fér ske fran Varmvalsvigen.

Léget &r bullerutsatt, vilket innebér sérskilda 16sningar. Enkelsidiga ldgenheter
mot Metallverksgatan ska vara hogst 35 m? (v1). For ligenheter som &r

35 m? och storre, ska hilften av bostadsrummen i varje ligenhet orienteras
mot en ljudddmpad sida (fs), som &r pa sddra sidan av bostadshuset.

Markanvéndningen for arkivbyggnaden &r hogskola/universitet (CS1). Den
fore detta virmecentralen inrymmer idag kontor. Anvindningen av byggnaden
bestdms till Centrum, Gymnasieskola och hogskola/universitet, samt
Verksamheter utom handel med skrymmande varor, ej fordonsservice, méleri
eller lackering (CSiZ).

Arkivbyggnaden och virmecentralen ar av hogt kulturhistoriskt varde och far
inte rivas (qi, r1). Se Bebyggelse> Kulturmiljo.

Arkivbyggnaden har dven skyddsvérda interidrer (qs3):
e trapphus med kalkstenstrappa och trappricke av smide,
dekorationsmurat viggparti av tegel,
e spegelddrrar och profilerade foder. Se Bebyggelse> Kulturmiljo.



Omrdde L, M, N, O, P. Q

Vaktmaéstar-
bostad

Gamla

huvudkontoret

Typiska miljoer inom Kopparlunden
Mitt diir byggnaderna dr fyllda av
verksamheter och ddr parkeringar

inryms inom kvartersgatorna.

Gamla
Vals-
verket
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Bebyggelsen inom dessa omraden ar befintlig med ett undantag, och bestér i
huvudsak av éldre industribyggnader och kontorshus som inrymmer en
mangfald av verksamheter, som kulturverksamhet (Culturen, omréade P),
hantverkare, handel, bageri, gym, vardmottagningar, gymnasieskolor, kontor
och grossister. Bebyggelsen ges en flexibel anvindning som motsvarar
pagaende anvéindning, samt ppnar for nya anvéndningar och mer blandning
genom anvindningarna Centrum, Gymnasieskola och hégskola/universitet
samt Verksamheter utom handel med skrymmande varor, ej fordonsservice,
maleri eller lackering (CS1Z.,), samt i vissa fall endast (CS1). (Nockhdjd éver
nollplan) pa +19,5 m for det nyare, befintliga kontorshuset vid Ostra
Ringvigen avspeglar byggnadens hojd.

Kvartersmarken i anslutning till byggnaderna bestar av mark som inte far
bebyggas (prickmark). I anslutning till Culturen finns en byggritt for
centrumindamaél (C) pa 150 m? (e1) och (nockhéjd éver nollplan) pa +12 m,
dér en vil gestaltad, exempelvis servering kan uppforas (fi). Serveringen kan
placeras i direkt anslutning till den planerade Kulturparken. Fardig golv-h6jd
behover anpassas sé att byggnaden inte tar skada av intrdngande vatten vid
skyfall Passage &ver ytan sidkerstills med markreservat for allménnyttig
kortrafik (z).

Parkering fér inte forekomma i hornet Trefasgatan-Kopparlundsvigen (ns), da
ytan ska vara en integrerad del av torget men med storre radighet for
fastighetségaren att anvinda for exempelvis uteservering.

All dldre bebyggelse &r kulturhistoriskt virde. Merparten av byggnaderna i
omradet har hogt kulturhistoriskt véirde (qi) och ett par har kulturhistoriskt
varde (q2). Vissa inrymmer dven skyddsvirda interidrer (qs). Alla dessa
byggnader har rivningsférbud (r1). Utemiljon och utvéndiga detaljer skyddas
vid det gamla huvudkontoret (q4) och inom flera av kvartersgatorna. Mark-
beldggning av gatsten och kvarvarande byggnadsdetaljer forstiarker i stora
delar omradets ursprungliga karaktir. Se dven avsnitt Kulturmiljo pé sid 21.



Kulturmiljé For att sdkerstélla kulturmiljoskyddet infors foljande bestimmelser for den
dldre bevarade bebyggelsen.

Kopparlunden &r en viktig del av Visteras industrihistoria och stolthet. Har Allminna skyddsbestimmelser for hela planomradet,

finns béde estetiska och historiska bevarandevirden, framfor allt i den téta for allmiin platsmark och for kvartersmark
kérnan med dess tegelbyggnader, grinder och gérdar. Kring den inre kérnan Ursprungliga byggnadsdetaljer i omradet sasom skyltar, maskininfastningar,
finns flera storre karaktiarsbyggnader, flertalet som bor bevaras i sin helhet och infastningar fran 2:a vérldskriget osv skall bevaras. Vildvin pa fasaderna bor

ett fatal som kan tdla forindringar som gors med hinsyn till byggnaden. behallas. Ursprungliga, samt vél anpassade fonster skall bevaras.

Virden som sérskilt ska uppmarksammas:

. . o o Skyddsbesti Iser for allmén plat: k
e Nuvarande verksamheter av skiftande slag har bidragit till att behalla en el e

.. . - - . . o qe Traverser, gasror samt luckor till kulvertar skall bevaras. Portiker av tegel
genuin industrikaraktdr som dr typisk for omradet. . . o
] ) ) ] samt ursprungliga smidesstaket skall bevaras. Gatstensbelédggning skall
e Den inre kdrnan av Kopparlunden karakteriseras av kulturhistoriskt bevaras.
vardefulla byggnader i relativt enhetlig hojdskala och hantverksméassigt
murade tegelfasader. Skyddsbestimmelser for kvartersmark
e De olika tidsepokerna syns tydligt i tegelfasadernas utformning, fran det qi Byggnader med hogt kulturhistoriskt virde. Byggnadsvolymen skall
sena 1800-talets tegelarkitektur med inspiration frén medeltiden till bevaras, far ej byggas pa eller till. Ursprungligt fasadmaterial, taklutning
. . . . och taktdckning skall bevaras. Vard och underhéll skall ske med material
byggnaderna fran 1940- och 50-talet med ett tydligt funktionalistiskt och metoder anpassade till byggnadens cgenart.
formsprak.
e Metallverkets huvudkontor frin mitten av 1950-talets med dess fasader q: Byggnader med kulturhistoriskt vérde. Vissa forandringar kan tillitas om
och interiér i tidstypisk modernism. Sﬁi;?n gors med hénsyn till byggnadens ursprungliga utformning och

e Omrédets olika byggnadstyper med obrutna fasader och byggnadsvolymer

frén olika perioder konstituerar den mangskiftande karaktiren. qs Skyddsvard interior, med hénvisning till sid 23 i planbeskrivningen.

e Fasadernas rytmiska uppdelning med stora fonster i de slutna

q4 Traverser, gasror samt luckor till kulvertar skall bevaras. Portiker av tegel
tegelmurarna utgor omradets stomme. samt ursprungliga smidesstaket skall bevaras. Gatstensbeliggning och
e Ursprungliga fasadfonster, takfonster och lanterniner samt dorrar och tradgardsmiljo skall bevaras.
portar dr viktiga delar av upplevelsen av omradet. qs Fasadmurar, bevarade tak samt resterande byggnadsdelar skall bevaras sé
e Industrihallarnas rum och synliga stil- och betongkonstruktioner. langt det r mojligt och underhéllas. Dock fér 6ppningar tas upp i
e Tridplanteringar vid den gamla allén ir en viktig del av upplevelsen i fasadmuren som underlittar anvindningen av byggnader i anslutning till

muren, samt nddvéndiga passager mot garden. Underhéll ska ske med

omradet. Aven vildvinet pa tegelfasaderna ar en viktig del av omradets likviirdigt material och utforande.

dldre karaktér.

ri Byggnaden far inte rivas.

r2 Fasadmurar far inte rivas.
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Det férekommer en stor méngd industrihistoriska detaljer i olika delar av
omradet, fran dldre funktioner som skyltar, maskininféstningar, traverser,
gasror samt luckor till kulvertar som skall bevaras. Det finns dven portiker och
ursprungliga smidesstaket mm som skall bevaras. Gatstensbeldggningen ska
bevaras, och liggas tillbaka om marknivan adndrats. Darfor infors
skyddsbestdmmelserna (q4, qs, sSamt allméiin skyddsbestimmelse for hela
planomradet) (se bestimmelsetext pa foregaende sida).

Nir bebyggelsen har hoga kulturvéirden bor det infor beslut om kontrollplan C o
finnas ett underlag som visar hur byggnadens kulturvirden paverkas av den o e
foreslagna atgirden och att det kan krévas certifierad sakkunnig avseende :
kulturvéirden om inte byggherrens egenkontroll innehéller tillracklig
kompetens med avseende pa den aspekten. Behovet av detta méaste dock alltid
provas i det enskilda drendet.

Aldre industrimiljéer. Ibland r kontrasterna mellan gammalt och nytt stora.

Parkanldggning vid gamla huvudkontoret som skyddas.

Virdefulla industrihistoriska detaljer, kulvertluckor, grindstolpar och
smidesstaket.

22 (59)



Interiort skydd, q3-bestimmelser

Omrade G, Nordiska metallverkens
huvudbyggnad:

e  trapphusets utformning med trappa av
betong med smidesricke, golv av
kalksten samt viggdekoration,

e  dorrar av teakfanér,

e  fonster med teakbagar samt rundade
aluminiumfonster.

Omrade K, Arkiv:

e trapphus med kalkstenstrappa och
trappriacke av smide, dekorationsmurat
viggparti av tegel,

e spegelddrrar och profilerade foder.

Omrade M, Traddrageri:
e  takstolar av nitat stal och trd samt
lanternin.

Omrade L, Gamla valsverket:
e  gjutjarnskonsoler for takstolar samt
takstolar av nitat stal,
e lanternin med sidoljus.
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Omréade Q, Gamla huvudkontoret t v:
e  kalkstensgolv, kalkstenstrappa med
trirécke,
e snickerier sdsom dorrar, dorrfoder,
sockelpaneler och fonstersmygar,
e  kakelugnar, fonster med spanjolettlas.

Omrade Q, Vaktmaistarbostad:
e  fonster med spanjolettlas,
e  ursprungliga spegelddrrar med
profilerade foder,
e galler av méssingssmide fran 1950-talet.

Omrade Q, Lager:
e gjutjarnskonsoler for takstolar samt
takstolar av nitat stal.




De byggnader som planeras att rivas dr rédmarkerade pa kartan nedan.
Laboratoriebyggnaden (by 153) och huvudkontoret (by 6) pekas ut som
vardefulla i inventeringen 1993 (Dellbeck, VLM) med bedéomningen att den
bor bevaras. Bebyggelsen inom Verkstaden 19 skyddas genom q i géllande
detaljplan fran 1999. Laboratoriebyggnaden (by 153) ar starkt férorenad och
redan 2005 avstyrktes bygglov for forskola inom Laboratoriebyggnaden och
del av huvudkontoret (by 6) av denna anledning. I planprogrammet (PP 33)
pekades inte byggnaden som avses att rivas ut som kulturhistoriskt vardefull.
Fragan om rivning av laboratoriebyggnaden och del av by 6 har dven
diskuterats med ldnsstyrelsen (2020-02-17), som anser att stillningstagandet
beklagligt, men att det samtidigt ar forstaeligt om det inte gar att ha kvar
byggnaden.

Béde hog- och lagdel av byggnad 8 pekades ut som vardefull 1 den
kompletterande inventeringen 2012. Byggnaden saknar kulturhistoriskt skydd
i detaljplan och i planprogrammet (PP 33) pekades inte byggnaden ut som
kulturhistoriskt vérdefull. Lagdelen foreslas rivas medan hogdelen bevaras.

Byggnaderna 27-27A ir sedan tidigare till stora delar rivna och endast
yttermurarna och delar av takkonstruktionen aterstér. Byggnadsdelarna
skyddades i detaljplanen fran 1999 med varsamhetsbestimmelser (k) och i
planprogrammet (PP 33) pekades muren ut som kulturhistoriskt vérdefull.
Muren och den aterstdende delen av taket fir nu ett skydd med rivningsférbud
och som majliggor att delarna integreras med den nya bebyggelsen.

Byggnad 8

ooooo

eeeee

Byggnad 6
Byggnad 27-27A

Byggnad 153

i Byggnader som rivs dr rédmarkerade.
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Dagsljus

Dagsljusforhéllandena har utretts for de nytillkommande byggnadsvolymerna.
(Vertical Sky Component, VSC, Archus 2020-03-31). Tidpunkten ar kl 12,
var- och hostdagjimning.

>27 % Optimalt dagsljus. Konventionella rumsproportioner och
normala fonsterstorlekar klarar dagsljuskraven i BBR.
Begransad dagsljustillgang. Klarar kraven pa dagsljus i BBR,
dock méste rumsdjup, fonsterstorlekar, balkongutformning och
materialval beaktas.

Begransad mojlighet att uppna dagsljuskraven enligt BBR,

oavsett fonsterstorlekar.

15-27 %

0-15 %

De flesta fasaderna inom omrade E, F1, F2 och K har god dagsljustillgang.
Rum med fonster pa dessa fasader bor uppfylla BBR:s dagsljuskrav med
konventionella fonsterstorlekar och rumsdjup. Nagra innerhérn och vissa delar

| - T [ ,qw\i"l-'l
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Dagsljusdiagram for omrdde E, F1, F2, G och K. G och K inrymmer bostdder.




Dagsljusdiagram for gardsfasaden pa bostadshuset inom omrdde G.

av bottenvaningar har virden mellan 15 och 27 %. Fonsterstorlek och
rumsdjup bor beaktas pa dessa delar. Vissa gavlar har mindre tillgang till
dagsljus 4n rekommendationerna, men det kommer sannolikt inte att paverka
dagsljuskvaliteten i verksamheterna om tillrackligt dagsljus levereras genom
huvudfasader. De ldgen som har minst dagsljustillgéng blir
komplementutrymmen.

For bostadshuset i kvarter G ar dagsljustillgangen pa flertalet fasader god.
Rum med fonster pa dessa fasader bor uppfylla BBR:s dagsljuskrav med
konventionella fonsterstorlekar och rumsdjup. Balkonger med normal storlek
bor inte ge en stor reduktion av dagsljus till bakomliggande rum, men kan
behova studeras ytterligare. Mot garden férekommer innerhdrn och vissa delar
av bottenvaningen dér virdena &r under 27 % och i vissa fall under 15 %.
Fonsterstorlek och rumsdjup bor beaktas pa dessa delar. De lagen dér det &r
mindre tillgang till dagsljus 4n rekommendationerna, kommer sannolikt inte
att paverka dagsljuskvaliteten i ligenheterna om tillrdckligt dagsljus levereras
genom Ovriga fasader. De ldgen som har ldgst dagsljustillgdng blir utrymmen
for bostadskomplement. En planbestammelse (fs) infors i kvarter G att fasader
mot gardar ska vara ljusa, for att motverka de sdmre ljusforhéllandena och
forstirka upplevelsen av dagsljus. Aven en bestimmelse som reglerar
byggnadens lige mot Ostra Ringvigen, samt byggnadsdjupet &r inford (p1).
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Solstudie

En solstudie har utforts (Archus 2020-03-31) som visar att solférhallandena
over lag dr goda inom planomradet. Dock ér tillgdngen pa solljus vid
gérdsfasaden pé bostadshuset inom kvarter G begrénsad.

Solforhdllanden vid sommarsolstdndet kl 9 respektive kl 12. Omrade G som
inrymmer bostdder dr ldngst till hoger pd bilderna.

Fornlamningar

Om fornldmningar patréffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmélan goras till 1ansstyrelsen.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver for ndrvarande inte anordnas.

Tillganglighet

I samband med bygglovsprovning for &ndrad anvindning, finns det
mojligheter att stérka tillgdngligheten inom de befintliga byggnaderna. Inom
ramen for Enkelt avhjilpta hinder (BFS 2011:13) ska hinder i publika lokaler
och pa allménna platser atgirdas i befintlig miljo.

God tillgidnglighet till bostadsentréer ska sdkerstillas och framkomlighet
tryggas. Entréer ska lokaliseras sa att avstdndet till angoring for
rorelsehindrade och fardtjanst inte dverskrider 25 meter. I vissa ldgen finns
platser inom allmén platsmark, men i vissa lagen maste angdringen 16sas inom
kvartersmarken. T ex inom omréde F1 ar parkering endast for rorelsehindrade



tillatet pa gardarna (nz). Gardarnas héjd 6ver mark &r reglerade, for att Mark och vatten
sédkerstilla tillgéngligheten till angrénsande gator.

Naturmiljo
Tillgénglighet och framkomlighet ska sékerstéllas for personer med kognitiva

och fysiska funktionsnedséttningar. Utformningen av allmén platsmark, med
hinsyn till orienterbarhet och trygghet &r sirskilt viktig dér blandade trafikslag
kommer att tillatas. Tillgénglighet till lekplatser inom kvartersmark och
allmén plats ska tillgodoses.

Triaden i Kopparlunden ar mycket virdefulla ur flera synvinklar. De har ett
stort miljoskapande vérde, dr viktiga for lasbarheten av kulturmiljon, samt ar
viktiga for den biologiska mangfalden. Aven vildvinet som finns pa flera av
de éldre byggnaderna, nimns som vérdefullt ur kulturhistorisk synvinkel.

Trygghet
En Social konsekvensutredning (Tyréns) har tagits fram infor planarbetet, se

dven avsnitt Konsekvenser < Social Konsekvensanalys. Utredningen ger Py trdd med mistel
g som falls

forslag pa olika atgirder, dir medverkan fran de som bor, verkar och vistas i
Kopparlunden framhalls som en viktig faktor for att skapa trygghet. Andra
viktiga aspekter &r:

e Vil uttdnkt belysning bidrar till tryggheten i omradet. Bostader och
levande bottenvaningar medfor social kontroll och trygghet. Aven att
Kopparlunden blir mer levande i sin helhet bidrar till trygghetskénslan, i
forhéllande till dagens situation. o '

e  Strak, ytor och platser och undvikanden av 6dsliga ytor och morka R - trid som
skrymslen préglas av en orienterbarhet och 6verblickbarhet, vilket 6kar skyddas i
tryggheten. ) detaljplanen

e Gang- och cykelpassager maste exempelvis upprittas och forbattras for
att Kopparlunden ska bli en trygg stadsdel (dessa anslutningar ar beldgna
utanfor detaljplanens grins).

Rédmarkerade och magentafirgade trdd inom brun linje skyddas i
detaljplanen. Trdd med grona markeringar dr bdrare av mistel. Alléskydd dr
dessutom inom orange linje.
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Samtliga allétrid kommer att kunna sparas och skyddas. Aven &vriga storre Friytekartering inom och utom Kopparlunden

trdd har stora viarden och skyddas. Samtliga trid som bar mistlar (vid Friytorna inom Kopparlunden har analyserats (Fojab 20-10-28). Friyta i
samradstillfdllet), sparas, forutom tre som maste féllas. Skyddade trdd inom karteringen innefattar all obebyggd mark med publik karaktir som inte tas upp
allmén platsmark skyddas med beteckningen (trid) pa plankartan, vilket av byggnad eller trafikomrade, exempelvis gronytor eller torg. Bostadsgardar
innebdr att triden ska bevaras. Tradet far endast fdllas om det ar sjukt eller riknas inte som friyta da de har privat karaktir. Friytetillgingen bedoms hir i
utgdr en sékerhetsrisk. Inom kvartersmark finns motsvarande skydd med relation till Grénstrukturplan Visteras Stad, Oversiktsplanen och planprog-
beteckningen (mi). De skyddsvérda tréden beldggs &ven med krav pa marklov rammet (PP 33). I gronstrukturplanen finns riktlinjer for friytor, t ex att det ska
(a1) och fér bara fillas till f61jd av sjukdom eller att de utgdr en sdkerhetsrisk. finnas ett varierat utbud, och matt pa ytor och avstand till friytor. En granns-
En del befintliga trdd som inte &r skyddade, kommer att féllas. Nya trad kapspark ska finnas p& max 300 m frén bostaden och stadsdelsskog/ stadspark/
kommer frémst, att planteras langs Varmvalsvégen och Metallverksgatan, strovomréde ska ligga pad max 800 m, respektive 3 km avstand fran bostaden.

samt inom nya parkomraden.

Tréd i alléer och trdd med mistlar &r dven skyddade av annan lagstiftning dn
PBL och det krivs dispenser fran Lansstyrelsen for att géra ndgot med dessa.
Dispensansokan dr beviljad lénsstyrelsen for de misteltrdd som maste féllas.

Kartering av friyta

- Friyta pa allmén platsmark

D Friyta pa kvartersmark
Ur Friytekarteringen, friytor bade inom allmdn plats och inom kvartersmark.
(Illustration Fojab).

Trad med mistlar i DP Mitt.
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Avstandet till rekreationsomraden dr mindre dn 2 km for storre delen av bendmns som “kulturstriket” med sittplatser, uteserveringar och
Kopparlunden, men avstandet pa 300 m till en grannskapspark uppnés inte. cykelparkeringar. Norra &nden av Kopparlundsvigen utformas som torg med
Tillgéngliga friytor utanfor planomradet finns framfor allt norrut. Den park tydlig parkkaraktér och vistelsekvaliteter.

som planeras inom DP &r mindre 4n en grannskapspark men bidrar
tillsammans med 6vriga ytor till att skapa en attraktiv stadsdel. Inom
Kopparlunden som helhet dr den sammanlagda friytan cirka 15 m? per
invénare, medan friytan inom DP Mitt uppgér till 167 m? per invénare, vilket
beror pé de relativt fi antal bostdderna i DP Mitt. Sammantaget innebér det att
friytorna i DP Mitt bidrar positivt till intilliggande planomraden.

Parker, torg och lek

Femmans torg

Kulturtorget

Kulturparken

Park vid Kopparlundsvigen

Gestaltningsprogram for allmdn plats (Sweco), gronstruktur och parker/torg.

Platser och strak placeras och utformas som ett nétverk av grona rum genom De nedtonade ytorna utgors av kvartersmark och de som dr i skarpare firger

Kopparlunden, i enlighet med Gestaltningsprogram for allmdn platsmark.
Friytorna i Kopparlunden har en stor variation av vistelsevirden. Torg och
parkytor finns i flera ligen inom DP Mitt. Aven vissa gatuavsnitt kommer att

dr allmdn platsmark.(lllustrationen dr inte uppdaterad med avseende pad
utformning av kvartersmarken).

fungera som offentliga ytor dér man kan uppehélla sig. Kopparlundsvigen
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Inom DP Mitt planeras en park, Kulturparken mellan Trefasgatan och
Sintervigen (PARK). Parken kommer att bli ett mycket viktigt tillskott i den
grona miljon med ytor for lek, méten och aktiviteter. Tankar finns pé att ge
parken ett historiskt tema som anknyter till den tidigare industriverksamheten.
Trefasgatan planldggs som (TORG) frén korsningen med Legeringsgatan och
fram till Kopparlundsviigen och Kulturtorget. Aven Sinterviigen planliggs

Kulturparken ligger mellan Sintervigen och Trefasgatan.

Skolverksambhet i form av gymnasieskola samt hogskola/ universitet (Sq)
forekommer pé flera stéllen i Kopparlunden, dér befintliga byggnader tagits i
ansprék for dessa dndamal. Vissa praktiska yrkesutbildningar inryms dven
inom (Z,), verksamheter. Torgytan sdder om byggnad 5 och mot Sintervigen
planeras delvis for detta &ndamaél, med plats for ungdomshing” och
spontanidrott.

Inom Femmans torg norr om byggnad 5 (karta foregaende sida) foreslés
mobleringsytor, fontdn och en scen. Omedelbart dster om planomradet
planeras en stadsdelspark, som kommer att ligga inom DP Syd. Parkstréket
kommer dérefter att forldngas norrut lings den Ostra plangrénsen for DP Mitt
och ligga inom kommande DP Ost.
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Forskningen séger att friytor pd gardar inte bor underskrida 20 m? per 100 m?
BTA (kélla SKA). Inom DP Mitt uppnés detta mal for bostadsgérdarna. For de
bostidder som planeras, kommer bostadsgérdarna att vara den priméra
utemiljon for smabarnslek. For att uppna en bra utemiljo ur rekreativ
synvinkel och utifrén barnperspektivet, ska bostadsgérdarna vara
véldisponerade och tillrdckligt stora med bra sol- och ljusforhallanden, samt
att de skyddas fran trafikbuller och andra storningar. Det &r viktigt att
vixtbdddarna pa de 6verbyggda gardarna dr dimensionerade sé att de
mojliggor planteringar 1 riklig omfattning och dven dagvattenférdrdjning, och
sa att utemiljon blir inbjudande for utevistelse. Aven takytor kan fungera som
utemiljo for bostdder och verksambheter.

Lekplatser och andra friytor ska planeras sé att det finns skydd for solen. Trad
bidrar till skugga och ett behagligt lokalklimat. Det finns dven platser for
utevistelse 1 anslutning till de befintliga byggnaderna med verksamheter.

Geotekniska férhallanden
WY o
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Karta ur geoteknisk utredning. Geoteknisk utredning har utforts i omrdden
med réd ram. Bebyggelsens utformning dr inte uppdaterad.
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For de norra delarna av DP Mitt som planeras f6r nybebyggelse, har en
geoteknisk utredning utforts (Tyréns 2017-12-15). Jorden bedoms enligt
jordartskartan besta av postglacial lera. Berg har patraffats pa 4 till 14 meters
djup. Djup under mark till grundvattenniva varierar mellan 2,6 och 4 meter.

For omrade 1, 2 och 4 (se sid 29) géller att om byggnaderna férses med
underjordiskt garage kan grundlédggning pé delar av byggnaden troligen ske i
morén eller berg (garage ar dock inte aktuellt under omréade 1). Bergschakt
kan bli aktuellt. For omrade 3 rekommenderas det att byggnader som uppfors
inom omrédet grundldggs med fribdrande golv ovan stodpalar. For omréde 2a
ar bedomningen att samma geotekniska forhallanden géller som for omréade 2.
Mark inom Koppartorget (omrade 5) ar kartlagd i tidigare skede.

Slutgiltigt grundlaggningsutforande kan ske efter det att bebyggelsens
utformning dr bestdmd. Det &r av vikt att studera byggnadernas ldgsta
golvniva da bergnivén varierar inom undersokningsomradena. Temporér
grundvattensdnkning kommer eventuellt att krdvas vid schakt for garage.

Trédens livsbetingelser och risk for sittningsskador maste beaktas under tiden
som eventuell grundvattensénkning sker. Féroreningar av klorerade kolviten
finns i1 grundvatten och att sérskild hantering av grundvatten behdver ske vid
grundvattensdankning vid schakt for garage. Kompletterande geotekniska
undersokningar samt l&ngtidsmétning av grundvatten krivs. Radonsiker
grundlaggning forutsitts.

Dagvatten

Enligt Visteras stads dagvattenpolicy far det totala utflodet som ansluts till
kommunalt dagvattennét inte 6verstiga 15 I/s ha. Dagvattensystemet ska
dimensioneras for ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet och
klimatfaktor 1,25 enligt Svenskt Vatten. Dagvattenhanteringen &dr 4ven en
viktig atgérd for att hantera klimatforandringarna. Losningarna ska vara
miljoanpassade och omfattas av reningskrav enligt Riktvardesgruppen.
Dagvatten ska fordrojas sé néra kéllan som mojligt. Géallande
miljokvalitetsnormer (MKN) for recipienten (Visteras hamnomrade) ska
uppnas ar 2027.
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Allmén platsmark

En dagvattenutredning for allmén plats har tagits fram (Sweco), som beskriver
fordréjningsbehovet inom allmén platsmark. Enligt utredningen ska 1155 m?
fordrgjas inom allmén plats i hela Kopparlunden. Ingen fororeningsberdkning
gors for den allménna platsmarken, utan det gors i utredningarna for
kvartersmarken inom respektive detaljplan.

Dagvatten tas inom den allménna platsmarken omhand i fordrojningsstrak,
skelettjordar med triadplanteringar, nedsénkta véxtbdddar, underjordiska
makadammagasin och gronytor. Genom dessa losningar erhélls bade en
fordréjning och en rening av dagvattnet. Samtliga gator, torg och parkomraden
inom den allménna platsmarken har utretts med avseende pa anldggningstyp,
anldggningsyta och magasinsvolym. Ett stort antal triad dr skyddade inom DP
Mitt eftersom de ar allétrad eller barare av mistel, och far inte ta skada av de
anldggningar som krivs for dagvattenhanteringen.

Kvartersmark
Dagvattenutredning for kvartersmarken inom DP Mitt har tagits fram infor
planerad exploatering (Structor Uppsala AB 2021-06-24).

Berakningar har utforts som visar att det sammanlagda fordréjningsbehovet
inom hela detaljplaneomradet &r 24 mm, vilket innebir en volym pé 613 m?
for kvartersmarken inom DP Mitt. Detaljprojektering ska goras i kommande
skeden. Inom befintliga omraden stélls inga direkta krav pa
dagvattenhantering, utan det kommer att ske forst vid en eventuell framtida
omexploatering/bygglovsprévning. For de koppartak och fasader som finns i
omradet, maste fororeningsproblematiken beaktas for att inte féroreningar ska
spridas.

Inom kvartersmarken &r huvudprincipen att varje kvarter och kvartersgata
omhéndertar sitt eget dagvatten och uppfyller krav pé dagvattenhantering
avseende fordrojning och rening. Erforderlig volym dagvatten som ska
omhéndertas inom respektive kvarter och kvartersgata presenteras i Bilaga 5
till dagvattenutredningen. Dagvattenhanteringen foreslas ske med hjalp av bl a
grona tak, regnbaddar och skelettjordsmagasin/makadammagasin.



Tradplanteringar med skelettjordar inom kvartersgatorna ar avgérande for
dagvattenhanteringen. Inom gardar som underbyggs med bjilklag behover
bjalklagen dimensioneras for att kunna omhéanderta/fordréja dagvatten.
Utatlutande tak i fastighetsgrans mot gata bor undvikas, eftersom fordrojning
inte blir mojlig vid avsaknad av férgardsmark.

Det &r svart att astadkomma tillrédckliga ytor for fordrdjning av dagvattnet i
skelettjordar eller andra 16sningar for Legeringsgatan. Detta beror pa att det
finns ett stort antal befintliga underjordiska allménna ledningar i gatan.
Ledningarna kan pa sikt komma att flyttas men inget beslut finns i dagsléget.
Dagvattenhanteringen for Legeringsgatan kommer dédrmed foreslas som ett
underjordiskt makadammagasin i Trefasgatan (allmén plats). Losningen
forutsatter att rening sker pa kvartersmark i sa stor utstrackning som maojligt,
innan dagvattnet nar allméin platsmark. Den totala erforderliga volymen for
rening och fordrjning som méste uppnés for Legeringsgatan &r 49 m>.

Planerad exploatering forvéntas leda till minskade foéroreningshalter och
minskad fororeningsbelastning frén planomréadet och anléggning av foreslagna
reningsatgarder berdknas resultera i ytterligare minskning. Det leder till
forbattrade mojligheter att uppnd MKN i recipienten. Andelen genomsléppliga
ytor och gronytor 6kar inom planomréadet vilket leder till en minskad
avrinning. Minskad andel kdrbara ytor och att trafikbelastningen av tung trafik
planeras att minska inom DP Norr (som &ven paverkar DP Mitt), bidrar ocksa
positivt till att uppnd MKN.

For Verkstaden 6, 1 6stra delen av planomradet, har kvartersmarken reglerats
pa ett sadant vis att byggnaden tar upp hela fastigheten. Byggnaden ar
befintlig och ingen omfattande omexploatering planeras, vilket leder till att
dagvattenhanteringen lamnas i befintligt skick och fastigheten Verkstaden 6
behover 1 nuldget dérfor inte uppfylla rddande flodeskrav for dagvatten.
Byggnaden ar dven kulturmiljoskyddad, vilket innebér att gront tak ej kan
anldggas pa den. Darfor infors planbestimmelsen (bs) som sikerstiller att
dven om justeringar gors inom fastigheten i framtiden kommer avvattning av
den Ostra delen av byggnaden kunna ske direkt pa kommunal
dagvattenledning utan fordrdjning. At vister leds dagvattnet till en

gemensamhetsanliggning (ga) inom kvartersmark. At 6ster kommer takvatten
ledas direkt p4 kommunal dagvattenledning utan fordrdjning.

Skyfallshantering
Allmén platsmark

En skyfallsanalys har utforts (Sweco) for den allménna platsmarken. Vid
kraftiga skyfall &r ledningsnétet méttat och avledning av vatten sker ovan
mark. Vid extrema regn som ar storre dn dimensionerande for omradet ar det
for ny exploatering viktigt att hojdséttningen ar utford sé att dagvattnet kan
rinna av ytledes, sa kallade skyfallsvdgar, mot sdkra avrinningsvagar pa
omkringliggande gator (allmén platsmark i férsta hand) utan att skada
byggnader eller annan infrastruktur. For att analysera avrinningsvégarna i
omradet har en hojdmodell tagits fram baserat pa forprojekterade vaghojder,
denna har analyserats med verktyget Scalgo. Hojdséttningen av allmén plats
ska utforas sa att inget vatten fran allmén plats leds mot kvartersmarken.
Golvhojder, infarter till parkeringsgarage och entréer maste
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sikerstéllas sa att intrdngande vatten forhindras och sé att onskad avrinning
uppnas. Pé plankartan &r plushdjder inforda i strategiska lédgen.

Avrinningen fran den nordvéstra delen av Metallverksgatan kompliceras av
erforderliga gatulutningar och att anslutningen till Kopparbergsvéigen som
ligger hogre dn Metallverksgatan inte far bli for brant. Det leder till att
lagpunkten pa Metallverksgatan inte kommer att sammanfalla med
avrinningsvagen ldngs Legeringsgatan och att vatten darfor kan bli stdende pa
Metallverksgatan (A) upp till ett par decimeters djup. Hojd pa fardigt golv
sétts hdr pa lagst + 6,6 (RH2000).

Avrinningen fran Varmvalsvigen fOrsvaras av man maste ta hansyn till den
befintliga bebyggelsen sdder om gatan. Skydd kan behovas i nagot lage dar
gatan ligger hogre dn kvartersmarken for att forhindra intrdngande vatten.
Staende vatten kan forekomma hir (B). Hojdséttningen i korsningen med
Legeringsgatan siitts till + 5,9 (RH2000). Korsningens niva kan sdnkas
ytterligare cirka en decimeter for att forbéttra avrinningen fran
Varmvalsvégen.

Skyfallsvattnet kommer dérefter att ledas via Legeringsgatan, som &r
kvartersmark. For att sdkerstdlla denna mojlighet 14ggs bestimmelsen (uz) in
pa Legeringsgatan som innebar att omradet &r tillgdngligt som avrinningsvag
for skyfallsvatten fran allmén platsmark. Léngs skyfallsvdgen infors ldgsta
hojd pa trosklar till underjordiska garage i forhallande till markhojden, for att
sékerstilla att vatten inte tringer ned i garagen. Ytterligare atgarder som kan
komma att bli aktuella i skyfallshanteringen &r att férsdnka vissa markytor i
syfte att skydda befintlig bebyggelse. Mark som kan bli aktuell for detta ar
kvartersmarken och Kulturparken norr om Verkstaden 12. Hojd pa fardigt
golv for den mindre byggnad som far uppforas inom kvartersmarken méste
sékerstillas s att byggnaden inte tar skada vid skyfall. Ytterligare punkt som
behover studeras vidare &r det syddstra hornet av DP Mitt, dr en forsénkt yta
med portar som dr vind mot DP Syd (D). Har maste samordning av
hdjdséttningen ske med DP Syd, sa att vatten forhindras att rinna ned mot
byggnadens fasad. Ovriga delar som behdver bearbetas vidare i

32 (59)

(o]
/ L (@]
! It th
1 (0] G \ .#’%("
H o .
e
e /
2 3.5" -
FY )
2.
a8
P
e ®
...... =2 ‘__,:‘rf-’!—’_"-ﬁ" [ .'. 1
T * @
i =
!
{ J
- ’l' ]
i { ]
e
1
=
o0
= =3
P4
an ¥ bl =
= i
é
/@
W _?“".\i
’ = 4“
. .‘\1 a9

i @@ v

Anldggningar och strak inom allmdn plats for att hantera storre regn och
skyfall (Gestaltningsprogram allmdin plats, Sweco). Lagpunkter dr markerade
med roda omrdden. Rekommenderade floden inom allmdn plats dr markerade
med kraftigare pilar och inom kvartersmark med streckade pilar.



projekteringsskedet ar vid Femmans torg (E), norr om Verkstaden 6 och langs
Sinterviagen (C). (Omrade F utgors av ett upphojd bjalklag och omfattas darfor
inte av skyfallsproblematiken).
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Rekommenderade skyfallsvigar inom kvartersmark (Structor Uppsala AB).

Inom kvartersmarken foreslas att hojdséttningen utfors sé att avrinning mot
allmén platsmark sker i enlighet med kartan nedan. Legeringsgatan ligger
inom kvartersmark och avvattnar forutom kvartersmarken dven allmén
platsmark, vilket har beskrivits i foregdende stycke.
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Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Kopparlunden tangerar Vésteras nya stadsdel med ett nytt resecentrum —
Milarporten. En analys av téthet, strak samt géng- och cykelfloden
(Spacescape 2020-06-18) har utforts, dér d&ven Kopparlunden ingér. Prognoser
visar pé en kraftigt 6kad befolkningstéthet, vilket i sin tur ger upphov till
okade floden. Géngstraket med storst flode dr Kopparlundsvigen och norrut.
Cykelflddena dr mindre genom Kopparlunden och mer jamnt fordelade.

4 000-5 000
3000-4 000
2000-3000
M 1000-2 000
M 5001000

W 250-500

DEN OSTRA KOPPLINGEN
FORBI SPAREN HAR EN VIKTIG
FUNKTION FOR GAENDE

DEN GSTRA KOPPLINGEN FORBI
\* SPAREN AR DEN VIKTIGAST UR
ETT CYKELPERSPEKTIV
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Gangfloden till vinster och cykelfloden

e

Kopplingar till omkringliggande stadsdelar ska forstirkas och nya tillskapas.
Den foreslagna gang- och cykelbron 6ver E18 (DP Norr) ér en forutséttning
for att kunna genomfora detaljplanerna, eftersom Kopparlundens skolbehov
kommer att 16sas genom att utoka Emausskolan, som ligger norr om E18. En
gang- och cykelbro i Kopparlundens sydostra del (DP Syd) kommer dven att
forbinda stadsdelen soderut 6ver Stora gatan och mot Milarporten. Gaende
och cyklister prioriteras i Kopparlunden.

I Trafikutredning Kopparlunden (Afry) se Forutséttningar < Infrastruktur, dr
den framtida trafiken berdknad och étgirder foreslas for att minska bilflodena.
I DP Mitt ar korsningen Metallverksgatan-Kopparbergsvéigen den mest
trafikerade punkten. Atgirder foreslas dérfor hir for att forbéttra kapaciteten.



Gang
Gang, tillganglig for bil
----- Géfartsgata
Gang och cykel
Cykel
Cykelfartsgata
Kvartersgata bil
Stadsgata bil
Jarmvag
Upphdjd passage/
Overgangsstalle
Busshallplats
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/

Gatuhierarki i Kopparlunden (Gestaltningsprogram allmdn plats, Sweco). De
morkare orangea gatorna “kvartersgata’ dr inom kvartersmark. Gdfartsgata
innebdr blandtrafik med bil, cykel och fotgingare. Cykelfartsgata innebdr att
cyklar och bilar delar pd korfdltet och att cyklarna styr bilarnas hastighet.

Varmvalsvagen
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Biltrafik och angdring inom DP Mitt
koncentreras till Norra delen av
Metallverksgatan som utformas som
en stadsgata. Metallverksgatan
utformas med korfélt i vardera
riktningen och med dubbla tridrader
som varvas med moblerings-zoner
och dubbla gangbanor. Cykelbana
planeras pé norra sidan av gatan.
Upphojda passager mot DP Norr i de
lagen dar gang- och cykelstrak
korsar Metallverksgatan.

Varmvalsviagen utformas som en
cykelfartsgata med en enkel tradrad
som varvas med mobleringszon,
samt dubbla géngbanor. Fordon fér
foras fram hér i laga hastigheter.
Langs gatans norra sida &r ett
generdst omrade forgédrdsmark som
mojliggor stadsliv i soligt lage.
Vistra delen av gatan féar en torglik
utformning utan kantstensparkering
(TORG).

Den &stvistliga axeln Sintervigen
kommer att bli sdrskilt viktig for
gang- och cykeltrafik om en tunnel
under Mélarbanan forverkligas, men
kommer dven att behova nyttjas for
distributionstrafik. Sintervigen
planldggs som (TORG) for att
markera prioriteringen pa gang och
cykel.



Angoringstrafik till omradet via Trefasgatan fordelar sig omedelbart at soder
och norr (Legeringsgatan). Trefasgatan 6vergér direfter till torg, men kommer
att vara korbar for raddningsfordon. Portiken mot/inom DP Syd, vid
Sintervdgen gors korbar och ér enkelriktad i sydlig riktning. Inom DP Syd
finns en forskola med entré mot Sintervagen.

(Utfartsforbud) ér infort i nagra ldgen for att sikerstélla trafiksédkerheten och
att forhindra ovidkommande trafik.

Inom DP Norr finns ett bostadskvarter som grinsar mot den véstra delen av
Metallverksgatan. Balkongerna hér tillats hanga ut 6ver gatan, och paverkar
ddrmed DP Mitt. En planbestimmelse infors: Balkonger far byggas ut dver
gatumark. Lagsta frihdjd for balkonger 6ver gatumark &r 3,2 meter
(Balkonger,).

I planomrédets nordostra del vid Varmvalsvégen finns allmén platsmark,
TORG, dér angoring sker till byggnader inom Verkstaden 6 (by 5) och 14

(omrade L och M), se bild nedan. Angdring 6ver torgytan sker dven soderifrén
till byggnaden inom Verkstaden 6. M6jlighet finns att kdra igenom byggnaden
och det finns &ven ett fatal p-platser inne i byggnaden. Lastzonen inom
Verkstaden 14 servar en byggteknisk gymnasieskola. Torgytornas moblering
far inte hindra angoringen till dessa byggnader, vilket sdkerstélls med
bestammelsen (Utfart, och Utfart,).

-l -—-..

Den avgrdnsade lastzonen vid ”"Femmans torg”.
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Kvartersgator

Forutom de allménna gatorna, finns en dldre struktur av ’kvartersgator”
mellan byggnaderna, och som ligger inom kvartersmark. Marken for
kvartersgatorna far inte bebyggas (prickmark), eftersom strukturen och
miljon dr en del av kulturmiljon. Gatorna kommer att anvéndas foér angoring
och parkering/ parkering for rorelsehindrade till byggnaderna, samt att pa
vissa strickor utgora raddningsvégar. Se illustration pé sid 34 samt
Planforslag> Risker och storningar> Framkomlighet f6r raddningsfordon.

Parkering

Visteras stads riktlinjer for parkeringstal anger det minsta antal
parkeringsplatser som maste ordnas vid ny- eller ombyggnation av en
fastighet. Under detaljplanearbetet har flera separata parkerings- och
mobilitetsutredningar genomforts, vilket har resulterat i modifierade
parkeringstal for Kopparlundsomradet. Kopparlunden ska tilldimpa flexibla
parkeringstal for att uppna mélen i planprogrammet. Vidare ska omradet ha ett
fokus p&d moderna mobilitetslosningar som minskar behovet av parkeringar.
Fastighetsdgarna forbinder sig att utféra Mobility Management-atgarder (MM-
atgirder) och samnyttjande.

Fastighetsdgarna planerar for 2200 platser i detaljplanerna Norr, Mitt och Syd.
Utover dessa platser kan 300 platser parkeringslosas for hela Kopparlunden.
Detta kan ske via Visteras Stad Parkerings AB inom fastigheten Angsgérdet 7
alternativt pa annan plats som fastighetsdgare rader 6ver.

Berdkning av parkeringsalstring nu i detaljplaneskedet har utgétt fran en
sammanstillning av funktion och storlek pa befintliga och planerade
byggnadsytor (BTA) inom detaljplanen. Totalt parkeringsbehov vid berdkning
med modifierade parkeringstal ar ca 750 platser for Dp Mitt.

Vid bygglov dér exakta ldgenhetsstorlekar och ytor for lokaler m. m. faststélls
beslutas slutgiltigt exakt antal p-platser som kravs. Visteras stad tar fram en
objektsspecifik parkeringsberdkning som harmonierar med parkerings-
utredningarna i detaljplanerna. Skulle p-talet i Visteras sénkas ska detta dven
beaktas i framtiden for Kopparlunden.



Inom omréde F1 fér ett parkeringsgarage i tva plan under mark byggas med
angoring frén Legeringsgatan. Garaget kommer att rymma cirka 480 platser
och tillgodoser ddrmed en stor del av parkeringsbehovet i DP Mitt. Den norra
delen av Legeringsgatan far delvis byggas 6ver med korbart bjélklag (b,) for
att mojliggora byggande av garage. Parkeringsgarage planeras dven inom
omrade F3 och G. Parkeringsgaragen under mark dr markerade med (P1) pa
plankartan och 6ver mark (P2). Undantag fran kravet att 16sa parkering inom
fastighetsmark géller for Verkstaden 6 (omrade L), eftersom fastigheten helt
upptas av en byggnad, vilket innebér att parkeringsbehovet maste 16sas
utanfor kvartersmarken, enligt avtal.

Parkering kommer éven att forekomma i markplan inom kvartersmarken. Norr
om Trefasgatans dstra del samt inom omréde G &r omraden som undantas fran
parkering (n3), eftersom omrédena ska utgora vistelseytor. P-platser for
rorelsehindrade planeras i strategiska ldgen i anslutning till byggnaders
entréer. Lings Metallverksgatan och Varmvalsvigen kommer det att finnas ett
begrénsat antal allménna bilparkeringar.

Cykelparkering for fastigheternas behov ska 16sas inom kvartersmark, pa
samma vis som bilparkering. Totalt inplaneras cirka 2000 cykelparkeringar
inom kvartersmark i DP Mitt, vilket tdcker behovet for hela planomradet.
Cirka hilften av parkeringarna kommer att finnas pa mark vid byggnaderna.
Inom omréde F1, F2 och F3 planeras dven cykelparkeringar inomhus. Viss
overkapacitet pa cykelparkering finns dir det planeras nya byggnader, medan
det inom omréadena for befintlig bebyggelse dr svért att tillgodose behovet. Ett
antal parkeringar for besokare till kommersiella verksamheter kommer att
finnas utéver behovet som tillgodoses pa kvartersmark. For byggnad 5
(omrade L), tillgodoses behovet av cykelparkering utanfor kvartersmark,
enligt avtal.

Kollektivtrafik
Detaljplanen medfor inga dndringar for kollektivtrafiken.
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Totalt i forslaget: 796 bilparkeringar inom kvartersmark.
PA

( ) H : . P
Xx Bilparkering i garage, antal p-platser XX Parkeringsplats, antal p-platser
Q Bilparkering ivandigt, antal p-platser xxE Gatuparkering, antal p-platser
5 . -

(XX} Parkeringsplats, antal p-platser Kvartersmark

Planerade parkeringar inom DP Mitt.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhéllningsordning.
Avfallshanteringen ska planeras och utformas sa att hénsyn tas till den
vardefulla miljon. Framkomligheten for renhallningsfordon i omradet har
kontrollerats, och det &r mojligt att astadkomma en bra sophantering om
samordning sker vid planeringen parkeringar etcetera lings kvartersgatorna



och de allménna gatorna och torgen. Det begransade utrymmet utomhus i
manga lidgen leder till att avfallshanteringen i forsta hand bor inrymmas i
befintliga och nya byggnader. Behallare (utomhus) ovan mark bor undvikas.
Underjordsbehéllare kan vara alternativ. Bebyggelsen ldngs “’kvartersgatorna”
kan krdva att uppsamlingsplatser for hushalls- och forpackningsavfall
lokaliseras i anslutning till angérings- och huvudgator. Utrymme for
sopsortering bor inrymmas i bostadskvarteren. Atervinningscentral finns dster
om Mailarbanan.

Teknisk férsorjning

Detaljplanens genomférande innebéar omfattande ombyggnad av system for
vatten och avlopp, el, tele och bredband. Strévan ér att allmédnna ledningar ska
ligga inom allmén platsmark. Inom kvartersmarken kan dock enstaka
allméinna ledningar komma att forldggas. Omraden for underjordiska
ledningar &r inlagda inom kvartersmarken (u;) for att sékerstilla placeringen

Ekvivalenta ljudnivaer utomhus for externt industri- och verksamhetsbuller
k1 06-18 | kI 18-22 samt 16r-, sén-och | k1 22-06
helgdag k1 06-18
Bostidder 50 dBA | 45 dBA 40 dBA

av underjordiska ledningar; ett omrade i Glodgargrind, lings Legeringsgatan
ut mot Ostra Ringviigen samt ett omrade inom omréde E i anslutning till den
planerade transformatorstationen. Avrinningsvag for skyfallsvatten fran
allmén platsmark mdjliggors dven inom Legeringsgatan (uz).

En ny transformatorstation planeras i omradets nordvéstra horn (E). Bygg-
naden ska utformas med en hog kvalitet, omsorg och varsamhet i gestaltning,
utforande, material, detaljer och aldrandeaspekter som &r jamforbara med
Kopparlundens kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelse (f1).

Transformatorstationer avger magnetfalt vilket krdaver sdkerhetsavstand pa 5
m. (sdkerstélls genom egenskapsgrins och prickmark). En befintlig
transformatorstation finns vid Legeringsgatans sodra del (E) och vid
Sintervigens Ostra del (E).
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Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Kopparlunden ska i enlighet med det ramavtal som tecknats mellan staden och
fastighetsdgarna, dir planprogrammet ar styrande, utvecklas till en stadsdel
med bostéder, kultur, handel, skola och foretagande. Befintliga och planerade
verksamheter ska ddrmed anpassas till de 6vergripande mélen for stadsdelen.

Externt buller fran befintliga verksamheter i omrédet bedoms inte dverskrida
géllande riktviarden (Naturvardsverkets viagledning 2015). Verksamheter (Z)
med nérhet till bostdder som skulle kunna ge upphov till industribuller finns
vid Varmvalsvégen. Pagaende kontorsverksamhet ger dock inte upphov till
storningar. Skolverksamheten (gymnasieskola, hogskola, universitet) berors
inte av riktvirdena. Dampnings- och avskdrmningsétgérder kan bli aktuella i
bygglovsskedet, om bullerproblem skulle uppsta.

Verksamhetsbuller

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har gjorts (Efterklang/ Afry 2020-08-27) for DP Mitt.
Utredningen omfattar buller fran vdg- och spartrafik och bygger pa de
trafikfloden som berdknats (AF, VAP, 2019-04-01), dir andelen tung trafik ér
satt till 5 %. Uppriakning med 1,5 % per &r fram till &r 2040 &r gjord. 2
scenarier redovisas, scenario 1 visar Kopparlunden Mitt, da utbyggnad skett i
DP Notr. Scenario 2 visar DP Mitt, innan utbyggnad i DP Norr. Scenarierna ar
i stort sett identiska, med négot béttre bullerforhallanden i scenario 1. Inga
skolgardar eller forskolegardar ingér i DP Mitt.

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte
buller fran spartrafik och végar dverskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en s&dan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For bostdder om hogst 35 kvm géller i stillet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid



bostadsbyggnadens fasad. Om den ljudniva som anges ovan dndé 6verskrids

bor
1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. Minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA

maximal ljudnivé inte dverskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid

fasaden.
Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivé som anges i ovan dnda
overskrids, bor nivan dock inte verskridas med mer 4n 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan klockan 06:00 och 22:00. Fasader mot
Ostra Ringviigen och Metallverksgatan far upp mot cirka 65 dBA ekvivalent
och 83 dBA maximal ljudniva vid mest utsatta fasad, vilket dverskrider
riktvardet pa 60 dBA. Bedomningen utgar da

1. frén att erhélla en bullerddmpad sida dir minst hélften av bostadsrummen
ar vinda mot en sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudnivé nattetid.

2. frén att bullret inte far 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for

mindre ldgenheter som ar hogst 35 kvm.
Samtliga bostéder har mojlighet till gemensamma uteplatser pd gard med
hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Beroende pa
placering kan lokala bullerskydd behovas. Planbestémmelser som infors pa
plankartan i bullerstorda légen éar:

f;  Minst hélften av bostadsrummen i en ldgenhet som &r storre &n 35 kvm
ska orienteras mot en ljudddmpad sida.
vi  Enkelsidiga ligenheter mot Ostra Ringviigen och Metallverksgatan ska

vara hogst 35 kvm.

Scenario 2. Ekvivalenta nivder vid fasad, fiifiltsvirden mot O Ringvigen och
Metallverksgatan. Bld: <= 55 dBA, Gron 55<=60dBA, Gul 60<=65 dBA.

EKVIVALENT LIUDNIVA

Leq i dBA

75<

70< <=75

65< <=70

60< <= 65

55< <= 60

50< <= 55
<= 50

MAXIMAL LJUDNIVA

e | - Leq i dBA
‘ 90<

== pbktader 85< <=90

L E::’; 80< <= 85
D o

. 75< <= 80

C::j i 70< <= 75

65< <=70

H <= 65

Scenario 2. Ljudutbredning.
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Farligt gods

En riskanalys med avseende pa farligt gods har gjorts (Brandskyddslaget
2017-12-20), da Kopparlunden som helhet i norr angransar mot E18 som utgér
en primér transportled for farligt gods och i Oster grénsar mot Mélarbanan dér
transporter av farligt gods sker pé jarnvag. Langs med jarnvdgen 16per dven en
biogasledning, forlagd i mark. DP Mitt erhaller dock ett grundskydd med
tanke pa befintligt avstand till E18 och Mélarbanan (cirka 180 respektive 75
meter). Utifran genomford analys konstateras det att den sammanvagda
risknivan inte medfor att vidare riskreducerande atgérder méaste vidtas.
Planomradet bedoms darfér kunna exploateras utan krav pa riskreducerande
atgérder. Om beddomningen dndras, ska riskreducerande atgérder placeras i
annat lage dn inom Trafikverkets vigomrade eller fastighet.

Framkomlighet for utryckningsfordon, brandvatten

Genom att det inom de tva stora sammanhéngande omréden kvartersmark ar
mer 4n 50 meter till allmén platsmark frn de centrala delarna, méste
framkomlighet for utryckningsfordon sékerstéllas inom kvartersmarken
(Brandskyddslaget 2020-09-03). Korspar har sidkerstéllts och tranga passager
kontrollerats inom allmén platsmark och pa kvartersgatorna. Brandvatten ska
finnas tillgéngligt.

Luftféroreningar

Utredning av luftféroreningar i DP Mitt har inte beddmts som nédvéndig, av
stadens miljokontor.

Férorenad mark

Den industriverksamhet som funnits i Kopparlunden har bidragit till
fororeningar i mark och grundvatten. Tidigare undersokningar som i huvudsak
omfattar oljor och metaller har kompletterats med miljotekniska
markundersokningar med efterfoljande riskbedomning avseende klorerade
kolviten.
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Oljor och metaller

Sweco har i en rapport "Platsspecifika riktvarden samt dversiktlig
riskbedomning, detaljplan Kopparlunden omréde mitt, samt tillhdrande
bilagor”, 2017-12-15 sammanstillt tidigare gjorda undersdkningar over
fororenad mark i en (kart)databas, samt delat in omradet i fem olika
typomréden, 1) Bostidder 2) Omréde for verksamheter 3) Park- och
gronomraden 4) Torg 5) Gator, parkeringar, cykel- och gdngvigar. Férhojda
halter av framfor allt koppar och zink, samt oljor forekommer. Syftet med
utredningen &r att bedoma riskerna och hur mycket de méste reduceras for att
det inte ska uppsta oacceptabla effekter pa hilsa och milj6. En oversiktlig
beddmning av hur riskbeddmningarna har paverkats till f6ljd av att
planforslagen dndrats efter samradet, har gjorts (Sweco 2020-06-15).

Utforda utredningar visar pé ett atgdardsbehov inom omrédet och
rekommenderar kompletterande provtagningar med riskbeddmning for att mer
i detalj bedoma atgérdsbehovet. En kostnadsbedémning omfattande sanering
av metaller, olja, PAH samt PCB i jord genom bortschaktning och
omhindertagande har tagits fram. Uppskattade kostnader for sanering ar for
Verkstaden 14, 5,8 MSEK, Verkstaden 15, 1,5 MSEK, Verkstaden 19, 0,7
MSEK, Allmén plats inom Verkstaden 14, 0,3 MSEK, Verkstaden 21 0,8
MSEK. En osékerhetsfaktor (99-percentil) ar berdknad som séger att
kostnaderna kan dubbleras.

En provtagningsplan som tdcker in omrdden som inte dr undersokta har
upprittats (Sweco 2017-12-08) och godkénts av kommunen.

De ytor som enligt planforslaget utgdrs av Allmén platsmark har undersokts
med avseende pé metaller och organiska &mnen i jord (Sweco 2019-05-16).
Resultaten pavisar frémst metallférorening (koppar, zink, arsenik och bly) i
dldre fyllnadsmassor i 6vre jordlagren.

Inom allmén platsmark kommer flera omraden att schaktas for anldggande av
tradplantering och parker dar ytlig och férorenad jord ersétts med nya
skelettjordar. Schakt kommer dven att utforas for etablering av ledningar,
anldggande av gator och gc-vigar dir delar av fororeningen kommer att



utgdras av overskottsmassor. Dér kvarvarande fororeningar bedoms utgdra en
risk gors en atgérdsutredning och riskvérdering p& samma sétt som i dvriga
planomradet.

Klorerade kolviéten

Riskbedomning med avseende pa klorerade kolvéten inom DP Mitt,
Kopparlunden (Sweco) har utforts. Bedomningen for Verkstaden 14 har
andrats till f6ljd av att bostéder och forskola utgér ur kvarter F1, och ersatts
med centrumverksamhet och gymnasium, hogskola/ universitet. Frandringen
innebdr mindre en risk, jamfort med tidigare foreslagen anvéndning bostader,
dér oacceptabla risker for ménniskors hilsa inte kunde uteslutas. I fastighetens
norddstra horm kan oacceptabla risker finnas vid exploatering for
verksambheter.

Inom Verkstaden 19 (omrade G, karta sid 6) beddms uppmditta halter av
klorerade kolvdten ge upphov till oacceptabla risker vid omvandling till
bostdder. En 6versiktlig kostnadsuppskattning och atgardsforslag har gjorts
(Sweco 2019-04-16) for atgardande av risker inom fastigheten.
Schaktsanering alternativt In situ-sanering (kemisk reduktion och biologisk
nedbrytning) foreslds. Kostnaden for sanering, undersdkningar, projektering
och miljokontroll uppskattas till 1,3 —2,1 MSEK. Om inte &tgérderna fungerar
for den byggnad som rivs (byggnad 153), foreslas skyddsatgarder under
byggnaderna.

Inom &vriga omréden, Verkstaden 12, 15 och 21 &r beddmningen utifran
gjorda prover att halterna &r acceptabla och inte innebér risk for minniskors
hélsa. Detsamma géller for del av Verkstaden 6, men hér dr bedomningen mer
osaker.

Inom beskrivna omraden finns osékerheter i riskbeddmningen. Garagens
anldggningsdjup i relation till grundvattenytan, lerlagrens méktighet och
utspadning mellan porgas och inomhusluft behéver studeras narmare.
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Eftersom studier visat att halter kan variera mycket, sd reckommenderas det att
kompletterande undersdkningar utfors i samband med den framtida
exploateringen. Forutsittningarna i riskbeddmningen ska da jamforas med de
slutliga virdena som uppmdits i byggnationen, sa att de stimmer overens.
Helst bor métningar goras under befintliga byggnader. Inomhusmétningar kan
i vissa fall behova goras i1 befintliga byggnader, i samband med dndrad
anvandning, for att bekrifta tidigare bedomningar.

Atgiirder kan behdva goras som minskar risker for minniskors hilsa,
exempelvis atgérder som hindrar féroreningarna att tringa in i byggnaderna,
alternativt att fororeningarna atgirdas i mark och grundvattnet, satillvida
killan till féroreningen foreligger inom det aktuella omrédet och inte
forekommer som en plym av foérorening som sprids in i omradet.

Sammanfattande bedémning samt utékad lovplikt

Sammanfattningsvis dr bedomningen att det ar tekniskt och ekonomiskt
mojligt att sanera till de nivaer som krivs for att skapa en acceptabel risk for
maénniskors hélsa och miljon, det vill sdga att marken beddms som lamplig for
de dndamal som planeras.

For att sikerstélla att nddvindiga atgérder gors som minskar riskerna for
ménniskors hélsa, har en generell planbestimmelse inforts for hela
planomrédet: (Startbesked fér inte ges for nybyggnad eller visentlig
indring av byggnadens anvindning forrin fororeningsskada i mark,
vatten, grundvatten, byggnad eller anliiggning har avhjilpts, eller
byggnadstekniska losningar som séikerstiller att skydd mot
fororeningsskadan har kommit till stand.)

Radon
Radon ér inte utrett. Tidigare métningar indikerar laga radonvérden.



Genomforandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomf6randetid
Genomfoérandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fér inte &dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gélla,
men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgare har ratt till
erséttning.

Genomférandeplanering

En genomforandeplanering ér uppréttad for Kopparlunden (SVQ, Archus
2020-12-22). Genomforandeplaneringen har haft Levande Kopparlunden” och
befintliga verksamheters behov som styrande princip. En etappindelning inom
ramen for genomforandetiden dr upprittad och tidsangiven for delomradena.
Utbyggnadsplaneringen fokuserar i forsta skedet pa att fardigstalla
Kopparlundens fasad” mot resten av staden, och att samtidigt férdigstilla
kdrnan. Gangbron 6ver E 18 dr ocksa prioriterad (DP Norr). Aven gingbro
over Pilgatan (DP Syd), samt rivning av befintlig ar prioriterad.
Etappindelningen av byggritterna styr utbyggnadsordningen for allménna
platsmarken.

Inom DP Mitt (och DP Norr) fokuseras arbetet pa att firdigstélla bebyggelsen
langs Metallverksgatan, vilket till stor del beror pa att parkeringsgaraget som
planeras hér &r nodvandigt for att tillgodose det parkeringsbehov som uppstar i
samband med utbyggnaden av omradet.

I takt med att ytor som idag anvénds till parkering tas i ansprak for bebyggelse,
kommer behov av temporira parkeringsytor, frimst inom Angsgirdet att
finnas.
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Sanering kommer att krdvas inom manga av utbyggnadsomradena, och kan
paverka i vilken ordning byggnationen ska goras. T ex behover kdllomradena
for klorerade alifater atgérdas i ett forsta skede. Fastighetsdgarna ar skyldiga att
genomfora saneringsatgirder utan att grannfastigheter eller allmén platsmark
paverkas.

Huvudmannaskap
Visteras stad dr huvudman for allmén platsmark inom omréadet.

Mailarenergi dr huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar, samt for
allménna dagvattenledningar.

Mailarenergi dr huvudman for elnétet.
Mailarenergi dr huvudman for fjérrvirme.

Mailarenergi dr huvudman for fibernit.

Ansvarsfordelning for genomférande
Visterds stad ansvarar for genomforandet av planen inom allmén plats.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet av planen inom kvartersmark.
Fastighetsigaren dr ansvarig for anslutning av kvartersmark mot allméin
platsmark. Fastighetsdgarna ska dven fora dialog med gatu- och trafikenheten
pa Visteras stad avseende anslutningar mot allmén plats.



Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal for exploatering avseende Kopparlunden &r ar 2016 tecknat
mellan Visterds Stad och Fastighetsdgarna. | ramavtalet enas Staden och
Fastighetsdgarna kring principer och forutsattningar f6r hur intentionerna i
Planprogrammet ska kunna genomforas. Fragor som regleras i ramavtalet &r:
e ansvarsfordelning for genomfoérandet,
e principer for kostnadsfordelning och finansiering av allmén plats,
o finansiering av teknisk forsorjning,
e itgirdande av miljofororeningar,
e organisation for genomforandet,

e genomfOrande av fastighetsbildning.

Ramavtalet anger dven att ett exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen
antas av byggnadsndmnden. Ramavtalet géller i alla delar som inte regleras i
exploateringsavtal.

Ramavtal teknisk forsérjning avseende Kopparlunden i Vésteras mellan
Mailarenergi och fastighetsédgarna inom Kopparlunden regleras
fastighetséigarnas erséttning for dvriga tillkommande kostnader pé grund av
flyttanpassning/ombyggnad och flytt av ledningar (VA, el, fjarrvirme/fjarrkyla
och fiber), merkostnader for transformatorstation till f6ljd av gestaltningskrav,
for att mojliggora ett genomforande av utbyggnadsplanerna, etcetera.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal uppréttas mellan Visteras stad och
fastighetsdgarna/exploatorerna och ska vara tecknade innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtalen reglerar bland annat exploateringsersattning, miljéfragor,
sanering av markfororeningar tillgénglighet, byggplatsatgirder, frdgor som
berdr den enskilda fastigheten i 6vrigt, samt andra atgérder inom allmén
platsmark.
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Visteras stad och fastighetsdgarna ska teckna ett avtal om att inga
ersittningskrav mot Visteras stad ska stillas avseende g-bestimmelser och
rivningsforbud som finns i plankartan. Avtalet blir en del av
exploateringsavtalet.

I exploateringsavtalen, som i sin tur hdnvisar till dagvattenutredningarna, ska
ansvarsfordelning mellan kvartersmark och allmén platsmark for
dagvattenhantering framgé. Detta blir sérskilt aktuellt dar fastighetségare inte
har mojlighet att omhénderta dagvatten inom kvartersmark. Det har giller dér
byggnader saknar forgardsmark och dir skyddsvérda tak enligt g-bestimmelser
i plankartan ar utformade med utdtlutande sadeltak.

Ovriga avtal

Planavtal omfattande Stadens del i planarbetet 4r tecknat mellan Vésteras Stad
och Fastighetsdgarna. Detaljplanen dr en byggaktorsledd plan, vilket innebér
att fastighetsdgarna anlitar en konsult som tar fram planhandlingar i samrad
med Visterds Stad.

Enligt trafikutredningen ar det nir det giller parkering och mobilitetsatgérder,
viktigt att & en langsiktighet i dtgirderna for att personer i Kopparlunden ska
hinna foréndra sina beteenden. Rekommendationen é&r att mobilitetsatgarderna
hanteras av en extern leverantor och att dessa sikerstills med avtal mellan
parterna.

Cirka 300 p-platser for hela Kopparlunden kommer att parkeringsldsas inom p-
anldggning pd Angsgirdet 7, cirka 500 m ster om planomrédet, eller pd annan
plats som fastighetsdgarna rader Gver.



Fastighetsrattsliga fragor Fastighet Fastighetsreglering
Verkstaden 6 1 | Avtrdder mark till Viasteras 1:123
Fastighetsagare . Verkstaden 7 (DP Syd) 2 | Mark regleras till fastigheten fran Verkstaden 21
. S, 1o =
Sc avsnitt Inledning> Agofdrhallanden. Verkstaden 11 (DP Ost) 3 | Avtrdder mark till Vésterds 1:123
Fastighetsbildning Verkstaden 12 4 | Mark regleras till fastigheten frén Verkstaden 21
Verkstaden 14 5 | Avtrdader mark till Véasterds 1:123
9 Mark regleras till fastigheten fran Vésterés 1:123
4 ¢ ] Verkstaden 15 6 | Avtrader mark till Viésteras 1:123
5 Verkstaden 16 (DP Norr) 7 | Avtrader mark till Véasterds 1:123
14
15 e Verkstaden 17 (DP Norr) 8 | Avtrader mark till Visteras 1:123
zeeom? reer B Verkstaden 19 -
2297 Verkstaden 20 (DP Norr) 9 | Avtrader mark till Vésteras 1:123
3328 m?
Verkstaden 21 10 | Avtrader mark till Vasteras 1:123
Avtrader mark till Verkstaden 12p
1 Avtrider mark till Verkstaden 7 (DP Syd)
812m Verkstaden 22 11 | Avtrader mark till Vasteras 1:123
6
16 357 m? Visterds 1:123, allmén Mark regleras till fastigheten fran
platsmark Verkstaden 6
” Verkstaden 11
30 468 m? ' 3279 m? Verkstaden 14
o Verkstaden 15
Verkstaden 16
1893 m? 3D-fastighetsbildning kan bli aktuellt for balkonger
) om0 e m inom Verkstaden 16 (DP Norr) som kragar ut

|
- 20m? 13 m?
2833 m? 0
n 7

Omrdden som ska utgéra allmdn platsmark utgérs bldagrona ytor.

Over Visteras 1:1:123
Verkstaden 17
Verkstaden 20
Verkstaden 21
Verkstaden 22
Avtrader mark till
Verkstaden 14

Visteras 1:1, allmén
platsmark

3D-fastighetsbildning kan bli aktuellt fér balkonger
inom Verkstaden 19 som kragar ut 6ver Vésteras
1:1.
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All mark inom planomréadet utgérs enligt (tidigare) géllande detaljplaner av
kvartersmark, forutom Metallverksgatan som &r allmén platsmark.
Detaljplanens genomforande innebér omfattande fastighetsregleringar {or att
astadkomma en struktur av allmén platsmark, vilket innebér att flertalet av de
ingdende fastigheterna kommer att avtrada mark i olika omfattning, se karta
och tabell pé denna och nista sida. Detaljplanen reglerar inte hur fastigheter
ska indelas inbordes inom kvartersmarken. Vésterds Stad initierar den
fastighetsbildning som krévs for reglering av allmén platsmark

Tredimensionell fastighetsbildning kan bli aktuellt inom planomrédet, till
exempel for det parkeringsgarage som planeras inom omrade F1 och G, eller
for utkragande balkonger 6ver annan fastighet. 3D-fastighetsbildning kan dven
bli en konsekvens av omradden med kombinerade dndamal. Till exempel kan
behov av gemensamhetsanldggningar med anledning av 3D-fastighetbildning
uppstd som en konsekvens av kombinerade dndamal.

Balkonger mot O Ringviigen och Metallverksgatan (pa byggnad inom DP
Norr) innebér att 3D-utrymme kan bli aktuellt vid fastighetsbildning for
planens genomférande.

Servitut

Det finns 2 officialservitut inom omrédet (vidg och fjérrvirme) samt ett
inskrivet avtalsservitut avseende ledning. Ett servitut for fem parkeringsplatser
inom Verkstaden 21 vid Culturen upprittas till forman for Verkstaden 12. Om
behov uppstar, till exempel i samband med fastighetsbildning, kan ytterligare
servitut bildas inom kvartersmarken. Servitut bor dven upprittas for z-omrade
(allmén kortrafik).

Ledningsratter

Merparten av alla allménna underjordiska ledningar kommer att forldggas
inom allmén platsmark. Ledningsdgaren ansoker om ledningsrétt vid
Lantméterimyndigheten. Omraden for underjordiska ledningar (u;) samt
omraden for skyfallsvatten (u) ar inlagda inom kvartersmarken.
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Gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Befintliga gemensamhetsanldggningar som finns inom planomradet:

GA:2 gemensamma parkeringar, gator, gronomraden inklusive torg
och parker,

GA:3 batnadsomréde for gemensamma VA-anldggningar,

GA:S gemensamma ledningar for tele, data, samt ledningskulvert.

Nér ny DP ér antagen finns forutsittningar att upphdva gemensamhets-
anldggningarna, da nya forutsittningar géller. Ett upphdvande av
gemensamhetsanldggningarna ar en forutséttning for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Omraden, Legeringsgatan och Glodgargrind, dir gemensamhetsanlédggningar
(g) planeras for att sikra framkomlighet, va-ledningar, samt dagvattenhantering
som berdr flera fastigheter, &r markerade pa plankartan. Om ytterligare
fastighetsindelning blir aktuellt kan det leda till behov av
gemensamhetsanldggningar i flera lagen. Ytterligare gemensamhets-
anldggningar kommer att bildas for ledningar inom kvartersmark.

Kvartersmark for annat dn enskilt byggande

Plankartan medger flera byggritter dir kvartersmark for enskilt byggande och
kvartersmark for annat &n enskilt byggande kombineras. I byggratter diar
plankartan mojliggér anvindning Gymnasieskola och Hogskola/Universitet
(S1) finns dven majlighet till anvindningssatt som Centrumverksamhet (C) och
Verksambheter (Z,) for att skapa en flexibilitet i detaljplanen. Mojlighet finns da
att marken kan anvéndas for annan anvandning dn enskilt byggande, vilket gor
att de sérskilda markétkomst- och erséttningsregler enligt PBL (2010:900) blir
tillimpliga.



Konsekvenser for fastighetsdgare

Fastighet Konsekvens

Verkstaden 6 Befintlig byggnad upptar hela fastigheten, vilket medfor att parkering méste losas
utanfor fastigheten. Mark inom fastigheten som regleras till allmén plats, Torg inom DP
Mitt och Park inom DP Syd, leder till minskade parkeringsytor. Befintlig angdring till
norra och sodra gaveln kommer att ske ver Torg, dér planbestimmelsen Utfart
sdkerstéller access. Fastigheten kommer att ingé i planerad gemensamhetsanlaggning
inom Glodgargrand.

Verkstaden 7 En mindre del forgardsmark inom Verkstaden 7, i anslutning till portiken mot DP Syd

(DP Syd) kommer att inga i DP Mitt.

Verkstaden Det nordvéstra homet av fastigheten vid Metallverksgatan dvergar till allmén platsmark

11 (DP Ost) som kommer att inga i DP Mitt. Féréndringen bedéms som marginell. Aven
ledningsrétt Lr 1999/67.5 som avser dagvatten och belastar fastigheten, berors.

Verkstaden Fastigheten fér access till allman platsmark vid Sintervigen.

12

Verkstaden Omraden for gator, torg- och parkytor 6vergér till allmén platsmark inom

14 Metallverksgatan, Varmvalsvigen och Kopparlundsvagen, vilket leder till att storre
delar av fastigheten fér direkt access till allmén platsmark. Mark uppléts till
gemensamhetsanldggningar inom Legeringsgatan och Glodgargrand. U-omrade beror
Legeringsgatan. Réttighet for 3D-fastighetsbildning &r tankbart for parkeringsgaraget.

Verkstaden Markavstaenden till allmén plats och gemensamhetsanlidggning bedoms som

15 marginella. En transformator planeras i sydvéstra delen av fastigheten, vilket innebar att
mark maste avtriddas. U-omrade berér fastigheten. Foréndringen har viss péverkan pa
mdjligheterna att nyttja fastigheten.

Verkstaden Sodra delen av fastigheten inom Metallverksgatan dvergar till allmén platsmark och

16 kommer att ingd i DP Mitt. Forédndringen bedéms som marginell.

(DP Norr)

Verkstaden Sodra homet av fastigheten inom Metallverksgatan overgar till allmén platsmark och

17 kommer att ingd i DP Mitt. Forédndringen bedéms som marginell.

(DP Norr)

Verkstaden Fastigheten bor sékerstilla access till allmén platsmark via gemensamhetsanlédggningen

19 inom Legeringsgatan. 3D-fastighetsbildning dr mojlig for planerat parkeringsgarage
och for balkonger som tillats kraga ut ver allmén plats.

Verkstaden Sodra delen av fastigheten 6vergar till allmén platsmark och kommer att ingé i DP Mitt.

20 (DP Norr) | Férindringen bedoms som marginell.

Verkstaden Omraden for gator, samt torg- och parkytor vergar till allmén platsmark och storre

21

delar av fastigheten fér direkt access till allmén platsmark. Befintlig transformator inom
fastigheten kan komma att styckas av. U-omraden belastar fastigheten. Mark upplats till
gemensamhetsanldggning inom Legeringsgatan samt z-omrade

(markreservat for allménnyttig kortrafik) ndrmast norr om Verkstaden 12. Langs
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Sintervégen, i gransen mot DP Syd regleras ett mindre omréade forgardsmark 6ver till
Verkstaden 7 och 12.

Verkstaden Fastigheten far access till allmén platsmark, genom att markomrade f6r Varmvalsvigen

22 overgér till allmén platsmark. 3D-fastighetsbildning dr mdjlig for planerat
parkeringsgarage.

Visteras Mark regleras till fastigheten frdn samtliga i planen ingdende fastigheter, férutom

1:123 allmén Verkstaden 12. Ett allmént gatunit, torg och parker i Kopparlunden utgér en viktig

platsmark forutsittning for att omradet ska kunna utvecklas till den attraktiva och levande stadsdel

som ar syftet med omvandlingen. Balkonger som sitter pa byggnader inom DP Norr far
kraga ut 6ver allmén plats pa Metallverksgatan.

Visteras 1:1 Omradet ingar i planen pa grund av att balkonger inom Verkstaden 19 far kraga ut 6ver
allmén plats. Avstdnd ovan mark och till befintliga trdd ar satt sa att markanvandningen
inte forsvaras eller sa att traden paverkas. Vid beskérning av traden kan balkongerna

mojligen innebdra att viss forsiktighet maste iakttas.

De fastighetsregleringar som &r planerade for detaljplanens genomférande
medfor att samtliga fastigheter i planomradet, forutom Verkstaden 19 kommer
att kunna angoéras via allmén platsmark. Den kvartersmark som avtréds till
allmén plats medfor att fastighetsdgarna i vissa fall kan komma att behdva
disponera om sin tomtmark. I tabellen ovan beskrivs dessa konsekvenser, samt
konsekvenser till foljd av dndrad markanvandning.

Tekniska fragor

Detaljplanens genomférande innebédr omfattande ombyggnad av system for
vatten och avlopp, el, tele, bredband etcetera. Strdvan ar att allménna ledningar
ska ligga inom allmén platsmark. De ledningar som ligger inom GA:3 ar
filmade, vilket innebér att man har god vetskap om ledningarnas kondition.

Omradena F1, F3 och K (karta sid 6) kommer att beroras av ledningsflytt for
fjarrvarme och fjarrkyla, for att exploatering ska mojliggoras.

Inom Legeringsgatans norra del, mellan Metallverksgatan och Varmvalsvigen
finns behov av utrymme under mark for grundldggning av underjordiskt
garage. Har dr ocksa ett stort antal hogspénnings- och ldgspénningsledningar
som kommer att ligga kvar tills vidare. Dessa ledningar behdver flyttas i sidled



for att mojliggdra byggande av garaget. Den optokabel som finns pd samma
straicka kommer ocksa att behdva fa ett nytt ldge inom Legeringsgatan.
Befintlig fjarrkylaledning, VA-ledningar samt dagvattenledningar i gatan
kommer att avvecklas enligt 6verenskommelse mellan Mélarenergi och
fastighetsdgarna. Kostnader for flytt av ledningar regleras i Ramavtal teknisk
forsorjning avseende Kopparlunden i Visteras mellan Mélarenergi och
fastighetsdgarna inom Kopparlunden.

I sddra delen av Legeringsgatan ligger flera kablar med spénning 0,4 och 12
kV. Mellanspanningskablar med spanning 12 kV &r huvudstrék for
elforsorjningen av centrala Vésteras. Samtliga kablar kan inte tas ur drift
samtidigt for individarbete. Noggrann planering ska utforas for att inte skada
kablarna vid anldggningsarbete. Om kablarna ska flyttas, ska ny strickning och
paborjad omlidggning planeras i ett tidigt skede innan anléggningsarbete
paborjas. Gestaltning av gator maste beakta kablarna och ge forutsittningar for
reparation och fornyelse 1 framtiden. Tradplantering &ver kablar &r inte
acceptabelt.

Lagspénningsserviser som forsorjer befintliga fastigheter méste anpassas och
flyttas pa tva stéllen da befintlig nitstation ET396 ska avvecklas. Omléggning
av lagspanningsserviser till ny nitstation méste vara utfort innan stationen kan
avvecklas. Nétstation ET396 Varmvalsvégen ér placerad pa parkeringsytan
norr om Varmvalsvédgen dér exploatering av omrade F1 ar planerat. Stationen
avvecklas och ersitts av ny nitstation som planeras i planomradets nordvistra
horn (E). En befintlig transformatorstation finns vid Legeringsgatans sddra del
(E) och en inom allmén platsmark i Sintervégens dstra del behélls.

Det ar viktigt att beakta nya och befintliga kabelstrak i kvartersmark, s att
tillrackligt laga magnetfaltsnivéer kan erhéllas.

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, samt kablar for el och
kommunikation ska ske i samrad mellan fastighetsagare, Teknik- och
fastighetsforvaltningen och Milarenergi AB. Alla anldggningar och ledningar
inom kvartersmark ska anldggas enligt vedertagen kommunal standard.
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Brandpostnitet ska utforas s att det uppfyller VAV P83, allmidnna
vattenledningsnétet och VAV P76, Vatten till brandsldckning.

Allman plats

Gestaltningsprogrammet for allméan platsmark xx utgor strategierna och
principerna for den kommande detaljprojekteringen av allmén plats.

Anmalan och tillstand

Fornldmningar

Exploatoren ansvarar for anmaélan till ldnsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljélagen om fornl&dmningen berdrs av exploaterings- eller markarbeten.

Art- och biotopskydd

Visteras stad samordnar och ansdker om dispens fran artskyddsférordning
géllande mistelbarande trad under samrad.

Férorenad mark

Om markfSroreningar patréffas ska Miljo- och hilsoskyddsforvaltningen i
Visteras stad kontaktas. Innan schaktning, saneringsarbete eller andra atgirder
startas i ett fororenat omrade maste en skriftlig anmélan goras i god tid till
miljo- och konsumentndmnden.



Ekonomiska fragor
Kostnader

Allmdn platsmark

Ramavtalet som &r tecknat mellan Vasterds Stad och Fastighetsdgarna
innehaller principer for kostnadsfordelning och finansiering av allmén plats.
Utbyggnaden av infrastruktur och allminna anldggningar pa allmén platsmark
inom Kopparlunden ska genomforas av Visteras stad. Utbyggnaden av allmén
platsmark ska utforas och bekostas av staden men finansieras av
fastighetségarna via exploateringsersittning. Exploateringsersittningen har for
avsikt att tdcka stadens kostnader for sanering och anldggning av allmén plats.
Ersdttningen fordelas efter Fastighetsdgarnas nytta, och berdknas efter nya
byggritter (BTA) for bostdder respektive lokaler, samt efter befintlig lokalyta
(LOA). Nya byggritter (BTA) som ligger till grund {or
exploateringsersittningen berdknas ndr férdelningen mellan olika
anvéndningar inom ramen for detaljplanen &r kind.

Visteras Stad bekostar fastighetsbildning avseende allmén platsmark.

Kvartersmark
Fastighetsdgarna bekostar foljande dtgirder inom kvartersmark:
e fastighetsbildningséatgirder
e sanering av eventuell fororenad mark.
e detaljplanekostnad (hér stadens del av kostnaden)
o eventuell utbyggnad av brandpostnit
atgérder for genomforandet av planen, exempelvis upprustning av
kvartersgator eller andra atgérder.
flytt av ledningar samt kablar och nétstationer (kostnader regleras i

Ramavtal fastighetségare-Mailarenergi)
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Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
eventuella paverkan pa miljokvalitetsnormerna beskrivs ndrmare i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Utomhusluft

Genomforandet av planen bedoms inte medfora att géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477) 6verskrids, avseende
halterna for kvavedioxid, kvdveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5). Enligt Vésterés stads handlingsplan for
utomhusluft (antagen 2013) ska samtliga &mnen som redovisas i
handlingsplanen och som har troskelvirden, vara under den dvre
utvarderingstroskeln senast ar 2020.

Vattenférekomster

Genomforandet av planen bedoms inte innebéra en forsémrad forutséttning att
uppna gillande miljokvalitetsnormer (SFS 2004:660), for vattenférekomsten
Visteras hamnomrade som ar recipient for Kopparlunden, avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och
kvantitativa status. Forbéttringen kan forklaras av den forédndrade
markanvindningen dir befintligt industriomrdde med tillhérande
parkeringsytor ersétts av bostadsomraden, parker och torgytor. Efter
exploatering kommer parkering ske i garage 1 storre utstrickning da de flesta
markparkeringarna forsvinner.

Buller

Genomforandet av planen bedoms inte medfora en negativ inverkan pa
gillande miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, under forutséttning att
atgédrder vidtas sa att riktvirden for bostéder inte overskrids (SFS 2004:675).



Miljokonsekvenser

I Miljokonsekvensbeskrivningen redovisas miljomassiga konsekvenser av
genomforandet av DP Mitt. Sammanfattning av
miljokonsekvensbeskrivningen:

Centrala Visteras &r utpekat som riksintresse for kulturmiljo, Viasterds U24,
vilket Kopparlunden ar en del av. Det ar framst kdnnetecken fran
industrialismens samhéllsbyggande som ligger till grund for riksintresset inom
Kopparlunden med vilbevarad och tidstypisk arkitektur fran 1800- talets
industrialism fram till 1900-talets mitt och senare del. En samlad bedémning
av hela Kopparlundens péverkan pa riksintresset har tagits fram infor
granskningen. For lokala kulturmiljévérden riskerar planforslaget att medfora
mattliga negativa konsekvenser. Detta framst pa grund av att tillkommande
bebyggelse riskerar att dominera 6ver och fordndra den befintliga miljons
karaktér. Ett par byggnader med kulturhistoriska och miljéskapande viarden
rivs ocksa. Storre delen av de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna inom
planomradet bevaras dock dven fortséttningsvis med skyddsbestimmelser och
rivningsforbud, vilket 4r mycket positivt. Planforslaget tar sin utgangspunkt i
oversiktsplanen och foljer dven i stora delar det planprogram som togs fram
infor en utveckling av Kopparlunden (PP 33). Savil planprogram som
planforslag dr ambitidsa och utgér i flera avseenden frén platsens
kulturhistoriska viarden och hur dessa bor tas omhand. For tillkommande
bebyggelse ges ocksa riktlinjer avseende gestaltning. I planen finns bland annat
en bestimmelse som stéller hoga krav pa “gestaltning, material och
detaljutforande”, vilket ar positivt. Ingen konsekvensanalys gjordes dock av
planprogrammet ur kulturmiljoperspektiv, vilket kan forklara varfor en del
utgangspunkter och riktlinjer medfor en risk for negativ paverkan pa
kulturmiljovérdena. Inte minst giller detta volymer och exploateringsgrad
inom planomradet.

Narheten till stora vigar och utvecklingen av omradet med bostdder kan
innebéra risk for storning till f61jd av buller. Planforslaget innebér restriktioner
for bebyggelse med krav pé bullerbegriansande atgiarder. Med de atgérder som

anges i1 planen beddms péaverkan och konsekvenserna fran buller for nya
bostider i omradet fa liten negativ konsekvens jamfort med nollalternativet da
bullerstdrningen inte dr sé kraftig att bostdder inte kan byggas utan
restriktioner.

Inom planomradet har verksamheter forekommit som bidragit till férhdjda
halter fororeningar i mark och grundvatten i form av metaller (frimst koppar
och zink men dven bly), oljekolviten, PAH och klorerade kolviten. Delar av
omradet dr sanerat sedan tidigare, men ytterligare behov av efterbehandling
finns for att risker for manniskors hélsa och miljon ska vara acceptabla. Planen
anger att startbesked inte far ges for nybyggnad eller visentlig dndring av
byggnadens anvindning forrdn fororeningsskada i mark, vatten, grundvatten,
byggnad eller anldggning har avhjalpts, eller byggnadstekniska 16sningar som
sékerstéller att skydd mot fororeningsskadan har kommit till stand.
Planforslaget bedoms medfora liten positiv konsekvens jamfort med
nollalternativet avseende fororenad mark. Detta under forutséttning att
kompletterande undersdkningar utfors och att de atgérder vidtas som efter
utford riskbedomning bedoms nddvéndiga for att ge acceptabla risker for
minniskors hélsa och miljon for den exploatering som avses goras.

Dagvattenhanteringen inom omradet beddms forbéttras jamfort med
nollalternativet. For att bade klara Vésteras stads krav pa maximalt utflode pa
15 /s och ha fran planomradet och for att minska fororeningspéverkan fran
dagvattnet behdver fordrojningsmagasin anldggas. Utférd dagvattenutredning
beskriver fordrojning i vixtbaddar, skelettjordar, magasin, nedsénkta
vaxtbdddar, gronytor och svackdiken, lite beroende pa om det ror sig om
kvartersmark eller allmén platsmark. Under forutsittning att reningséatgarder
vidtas bedoms konsekvenserna av planens genomférande medfora liten negativ
konsekvens for Malaren. Planforslaget bedoms inte paverka statusen eller
mdjligheten att uppné géllande kvalitetskrav i vattenforekomsten Visteras
hamnomréade (SE660825-154247) som utgor recipient for omradet.
Dagvattenldsningar som innebar infiltration av vatten maste dock utredas
avseende fororeningssituationen och risken for spridning via vatten for
eventuella krav pa tita dagvattenldsningar.



Omradet ér idag till stor del hirdgjord men med inslag av alléer, tréddrader,
solitdra trad samt klattervéxter (vildvin) som harstammar fran omradets
industrihistoria. Flertalet trdd innehaller mistlar. Planforslaget innebér att de
flesta av de trdd och alléer som finns idag kommer att bevaras, men att tre trad
innehéllande mistel kommer att tas ner. Spridningssambandet for mistlar
vésterut kan paverkas negativt av detta. Planens genomférande bedoms ddrmed
medfora liten negativ konsekvens for naturmiljon jamfort med nollalternativet.
Gronstrukturen kommer dock att utvecklas pa sikt.

En fordjupad riskanalys har utforts avseende risker kopplade till transport av
farligt god pé védg E18 och Milarbanan. Resultatet av den fordjupade
riskanalysen samt en kompletterande kanslighetsanalys visar att riskerna ar
laga och att planens genomforande inte innebér vidare krav pa
sékerhetshdjande atgérder for omradet.

Luftfartsverkets flyghinderanalys godkénner den nya bebyggelsen inom
planomradet som inte bedoms paverka flygtrafiken negativt. Byggnader Gver
20 meter ska remitteras till Luftfartsverket i bygglovsprocessen. Ingen
konsekvens bedoms uppsta. Forsvarsmakten behover inte beaktas dé det inte
forekommer nagra byggnader 6ver 44 meter.

Ur ett socialt perspektiv bedoms en utveckling fran industriomrade till tét
blandstad ge positiva effekter genom okad trygghet och skapande av nya
motesplatser och malpunkter. Detta bedoms underlétta vardagslivet for boende
och besokare inom och i angrénsning till planomradet. Planens genomftrande
bedoms darfor medfora positiva konsekvenser jamfort med nollalternativet
avseende social hallbarhet.

Social konsekvensanalys

En Social konsekvensanalys har utforts for Kopparlunden (Tyréns), med
sérskild inriktning pa barnperspektivet.

Staden har sérskilt framhallit att de fysiska aspekter som har betydelse for de
sociala viardena i Kopparlunden ska belysas. Dessa aspekter ar:

e Barnperspektivet med fokus pa skolvigar,

e Forskolegardar (ej aktuellt i DP Mitt),

o Hog exploateringsgrad, vad medfor det for sociala konsekvenser,

o Tillginglighet med fokus pa byggnader, girdar, infrastruktur och
trafiksdkerhet,

e Trygghet utifrén barns upplevelse av den fysiska miljon.

Tyréns analysmodell har utgatt fran aspekterna Vardagsliv, Sammanhdllning,
Identitet, Trygghet och Rekreation, med sdrskild fokus pa barnperspektivet.
Sammantaget bedoms detaljplanerna Syd, Mitt och Norr skapa dvervidgande
positiva sociala konsekvenser for Kopparlunden och Vasteras. Storst utmaning
ar aspekten Grona Miljoer, som kan vara i konflikt med mélet om en tit stad
och de virden som en sadan medfor.

Analysen visar att den storsta utmaningen fér Kopparlunden, vad géller de
sociala aspekterna &r att skapa tillracklig rymlighet for att erhélla goda
livsmiljoer, och samtidigt uppné de fordelar som en tét stadsmiljé medfor. I DP
Mitt som inte inrymmer nagra bostdder i den historiska kérnan, &r utmaningen
att skapa social kontroll med andra typer av verksamheter som lockar en
kvillsbefolkning. Ytterligare utmaningar ar att eftersom Kopparlunden ar
omgivet av barridrer och med avsaknad av naturmark, tillgodose
barnperspektivet och stadsdelens integrering i staden.

Nar det géller aspekten Vardagsliv sé innebér planernas genomforande en
forbéttring. For Kopparlunden som helhet &r ett ssmmanhéngande GC-nét med
kopplingar till Gvriga staden, och sirskilt 6ver E18 mot Emausskolan, en viktig
faktor. Gatunitets gestaltning och planering kraver avvégningar och
anpassningar till olika gruppers behov. Den park som planeras i DP Mitt,
Kulturparken, bor fa lek-inslag.

Aspekten Sammanhdllning fér positiva konsekvenser eftersom stadsdelen
sammankopplas med Gvriga staden och att nya parker och motesplatser
tillskapas. En blandning av verksamheter och en variation i upplételseformer
och bostédder bidrar till mangfald och integration. DP Mitt som dr omréadets



kérna spelar en viktig roll for stadsdelen som helhet, med de offentliga
funktioner som finns hir.

Kopparlunden har en stark /dentitet som bottnar i omradets historia. Vid
omvandlingen till en tdt blandstad férdndras identiteten. Medverkande av
boende och verksamhetsutdvare i fordndringsprocesserna bidrar till en storre
delaktighet. Kulturparken i DP Mitt, kan med fordel aterspegla omradets
historia.

Trygghet skapas till stor grad genom ménsklig ndrvaro. Kulturhuset Culturen
ar en viktig motesplats. I Kopparlunden som helhet bidrar de tillkommande
bostéderna till en storre kvéllsbefolkning, vilket gynnar tryggheten. Dock finns
det ganska fa bostdder i DP Mitt, och de saknas helt i den historiska kérnan.
Kvillsliv och att Kopparlundsvégen bor aktiveras for att stirka tryggheten.

Mojligheter till Rekreation ér kopplat till tillgdngen pé friytor. Generellt finns
det gott om friytor i Kopparlunden, men det saknas ytor for idrott och fysisk
aktivitet. Kulturparken inom DP Mitt och Verksparken inom DP Syd och Ost
ar viktiga tillskott. Friytebehovet tillgodoses inom de bostadsgérdar som finns
inom DP Mitt.

Konsekvensanalys paverkan pa riksintresse kulturmiljo
Vasteras stad

En bedomning av detaljplanernas (DP Mitt, Norr och Syd) samlade paverkan
pa Kopparlundens kulturvédrden och pé riksintresset har tagits fram (Sweco).
Bedomningen utgar fran Riksantikvariedmbetets handbok Kulturmiljovardens
riksintressen enligt 3 kap 6§ miljobalken, samt andra dokument och lagar.

Sammanfattande beddmning i férkortning
Kopparlunden ir ett omrade med hoga kulturhistoriska virden. Omradet har en

central roll i Vésterds moderna historia och dérfor ar det ocksa en del av
riksintresset Vésterds stad, och samtidigt ett omrade for stadsutveckling.
Kompromisser dr nddviandiga mellan kulturhistoriska och ekonomiska vérden,
mellan bevarande och foérdndring. Dértill kommer behovet av att sanera den
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gamla industrimarken och skapa sunda och langsiktigt héllbara miljoer for
bade manniskor och natur genom att tillfora en gronstruktur som aldrig tidigare
funnits. Kulturmiljon har hela tiden varit utgdngspunkten och man har strévat
efter att skapa balans mellan gammalt och nytt, industri och stadskvarter,
bebyggelse och gronstrukturer.

En aspekt som 6kat komplexiteten ytterligare &r att planprogrammet (P33) och
riksintressebeslutet inte fullt ut synkroniserades. De forutsittningar som fanns
for fordndringar vid planarbetets borjan har med tiden begrénsats till foljd av
ett betydligt storre fokus pa omradets bevarande. Det har ddremot inte dndrat
de forutsattningar som 1ag till grund for ingadngna avtal om exploateringstal och
allmén platsmark mellan Vésteras stad och fastighetsdgarna.

Av Oversiktsplanen framgér det att behovet att nyttja detta centralt placerade
omréde ar stort for Visteras stad. Detaljplanerna kan anses uppfylla
oversiktsplanens strategier for Balanserad komplettering och Kulturarv och
utveckling i samklang. Planforslagen ligger ocksé i linje med planprogrammet
for Kopparlunden, men med ett &n stdrre fokus och en storre respekt for
omrédets skiftande karaktér.

Planforslagen far stora konsekvenser for Kopparlunden som den upplevs idag.
Tillskottet av nya byggnader é&r stort och det kommer att paverka och foréndra
omrédet i grunden. I praktiken ersitts industrin i betydande delar av ny
stadsbebyggelse. Stadskaraktiren forstarks ndr nya kvarter skapar nya gaturum,
torg och parker. Dagens till ytan stora men forhéllandevis laga byggnader
kommer att kompletteras av slankare och hogre hus. Det kommer att skapas en
konkurrens mellan gammalt och nytt vilken fér en rad effekter. Exploateringen
Okar markant liksom hojderna och ddirmed kommer omradets siluett att
forédndras patagligt. Men den kommer 4ven att medfora att enhetligheten i den
historiska bebyggelsen fortydligas nédr den kompletteras av en modern
bebyggelse med ett friare forhallningssitt till gestaltningen.

Hanteringen av Kopparlunden som en helhet har dock medfort att vinster for
kulturmiljén inom vissa delar av omradet har kunnat vigas mot eftergifter i



andra. Med hjélp av siktlinjer och strak har betydelsefulla kopplingar och
samband skapats mellan de bevarade byggnaderna. Planforslagen redovisar
ocksé omfattande skyddsforeskrifter och rivningsférbud vilka borgar for ett
langsiktigt bevarande. En fortjanst med ett samlat grepp om Kopparlunden ar
att riskerna for framtida kumulativa konsekvenser for riksintresset kunnat
minimeras. Detta géller framforallt den kommande hanteringen av DP Ost.

Foréndringen av Kopparlunden beddms inte vara sa omfattande att den
paverkar motivet till riksintresset som helhet. Det som avses i formuleringen
”industrisamhéllets stadsbyggande framst i form av industrimiljGer,
bostadsomraden och samhéllsservice fran ca 1880-tal — 1940- tal” uttrycks
fortfarande i Kopparlunden. Daremot ar fordndringen av delomradet
Kopparlunden sé pass omfattande att den bedoms som en férsvagning av
omradets viarden med risk for att riksintresset skadas. Lasbarheten forsvagas
som en foljd av ett stort tillskott av ny bebyggelse inom omradet, att den nya
bebyggelsen reser sig patagligt hogre dn den befintliga samt att omradets
industrikaraktér till stora delar ersitts av en stadskaraktir. Med tydliga
utformningsbestdmmelser avseende valen av fasadmaterial, kan en del av
lasbarheten bevaras. Bedomningen att riksintressets varden forsvagas
forutsitter att den totala rivning som planprogrammet redovisar for DP Ost inte
genomfors.

Kombinationen av att riva befintliga byggnader och tillféra sd mycket nytt
inom DP Norr medfor en risk att en betydande del av Kopparlundens moderna
historia géar forlorad. Bebyggelsestrukturen med tydlig koppling till den
befintliga bidrar dock till att relationen och sambanden bevaras.

I jamforelse med nollalternativet bedoms konsekvenserna for riksintresset som
likvardiga pa sikt. Hanteringen av Kopparlunden som en helhet har inneburit
stora eftergifter for kulturmiljon men dven patagliga vinster. En fragmenterad
hantering av omradet under ldngre tid riskerar att leda till kumulativa negativa
konsekvenser med samma resultat — att riksintresset skadas. Pa kort sikt
framstér ddremot nollalternativet som bittre for kulturmiljon.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Centrala Visteras ér utpekat som riksintresse for kulturmiljovéarden, dir dven
Kopparlunden ingér. Riksintresset U24 Visteras stad ar tydligt fargat av
industrialismens kulturarv. Motiveringen for riksintresset dr formulerat som:
Stadslandskap med stadsmiljoer priglade av medeltida strukturer, regleringen
under 1600-talet, industrisamhdllets stadsbyggande frdmst i form av
industrimiljéer, bostads-omrdden och samhdllsservice frdn ca 1880-tal till
1940-tal, centrumomrdde som visar modernismens centrumomvandling frdn ca
1950-tal till 1970-tal samt av betydelsen som stiftsstad, skolstad och
residensstad. For Kopparlunden uttrycks riksintresset: med industribyggnader
och kontorsbyggnader i tegelarkitektur frdn olika perioder och med egna
tidstypiska uttryck som visar pd omrddets utveckling éver tid fran 1890-talet
till 1950-talet. Flera bevarade spar av dldre funktioner sa som vaktkur,
gasledningssystem och traverser.

E 18 och Milarbanan utgér riksintresse for kommunikationer. DP Mitt berdrs
dock inte direkt av dessa riksintressen, vilket framgar av riskanalysen.

Oversiktliga planer

Detaljplanen dverensstimmer med Visteras OP 2026, med revidering antagen
av kommunfullméktige 2017-12-07. Enligt 6versiktsplanen ska Kopparlunden
vidareutvecklas till en levande stadsdel med tét och blandad stadsbebyggelse
som erbjuder ett varierat utbud av bostider, lokaler for olika verksamheter
samt platser for moten och aktiviteter.

Planprogram Kopparlunden, PP 33, godkéant av KF 2016-10-13 § 267, har varit
vigledande for detaljplanearbetet. Kopparlunden ska vara en stadsdel med en
tit och blandad stadsbebyggelse. Overgripande strak och platser/grona rum
utgdr stommen for bebyggelsen som fyller stadsdelen med ett livskraftigt och
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Ur planprogram, illustration éver mojlig utveckling.
(Tovatt Architects and Planners).



blandat innehall. Den historiska industrimiljon ér grunden for omradets
identitet och en kvalitet som tas tillvara nar omradet utvecklas. Befintliga
byggnader anpassas till nya funktioner. Ny bebyggelse ldggs till utan att
omradets identitet och karaktir forloras.

Kartan pé foregéende sida redovisar en stadsstruktur som utgar fran och bygger
vidare pa den befintliga och binder samman befintlig och ny bebyggelse till en
helhet. Utgangspunkten &r att bostidder, kontor, butiker, verkstader, lokaler for
moten och aktiviteter mm ska tilldtas inom hela Kopparlunden. Vid bedémning
av lamplig markanvéndning ska hénsyn tas till forekomsten av
markfororeningar, storningar i form av trafik- och verksamhetsbuller samt
risker forknippade med transporter av farligt gods pa vidg och jarnvég. En
relativt hog exploatering ar mojlig.

De kopplingar till omkringliggande stadsdelar som finns forstarks och nya
tillskapas. Géende och cyklister prioriteras i Kopparlunden. Tillgangen till
kollektivtrafik dr god. Det ska vara mojligt att kora bil, men genomfartstrafik
ska undvikas.

I det kvalitetsprogram som &r en del av planprogrammet lyfts de sarskilda
kvaliteter fram som ska efterstrdvas nér Kopparlunden utvecklas till en levande
stadsdel.

Detaljplanen foljer i stor utstrackning planprogrammets principer. I de delar
dar programmet inte hanterat och redovisat mojliga 16sningar, har avsteg
gjorts. Exempelvis kommer inte en (grund)skola att inrymmas i stadsdelen.
Visteras stad, Grundskolendmnden har i senare skede meddelat att skola 1
Kopparlunden inte dr aktuellt. Foérskola kommer heller inte att inrymmas i DP
Mitt och andelen bostdder dr mindre 4n stipulerat. Avsteg fran programmet har
ocksé gjorts till foljd av den konsekvensanalys rorande paverkan pé
riksintresset for kulturmiljo som utforts.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser
Inom planomradet géllande detaljplaner:

e 1980K-P2008/60, laga kraft 2008, anger ej storande industri, handel och
kontor.

o 1980K-P1999/129, laga kraft 1999, giller for storre delen av omradet.
Planen anger ej storande industri, handel, kontor.

o 1980K-P1962/118, laga kraft 1962, anger industri, berors marginellt i
nordostra delen.

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner inom planomrédet.

Angrénsande detaljplaner:

e 1980 K-P1951/178, laga kraft 1951, anger industri och gata séder om
planomrédet.

e 1980 K- P1962/118, anger industri norr och dster om planomrédet.

o 1980K-P1993/117, laga kraft 1993, avser gatumark i korsningen Norra
Ringvégen/ Kopparbergsvagen.

e 1980 K P2001/38, laga kraft 2001, avser gatumark l&ngs
Kopparbergsvigens norra del.

\

Plankollage
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Beddmning av miljopaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 2017-06-15 § 130, tagit stédllning till att
detaljplanen bedoms ge en sddan betydande miljopaverkan som avses I 6 kap.
11§ miljébalken. En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning, har dérfor upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap.
34§. Avgransningssamrad med lansstyrelsen holls 2018-11-23, dér
avgransningen av MKB kom till att omfatta kulturmilj6, markfororeningar, risk
pa grund av nérhet till farligt gods, dagvatten och dversvimning, naturmiljo,
flyghinder, samt sociala viarden bekréftades av lansstyrelsen, med tilldgget att
luftkvalitet och paverkan pa landskapsbild/stadsbild eventuellt bor ingd MKB.

Flyghinderhojd

Planomradet ligger inom flyghinderzon. Visteras stad ska ta kontakt med
Forsvarsmakten vid byggnader 6ver 44 meter och Luftfartsverket vid
byggnader ver 20 meter. Manga byggnader ar hogre dn 20 meter och byggnad
med en hogsta nockhdjd dver nollplan pd 41,5 meter forekommer i
planomrédet. Flyghindersanalys har godkénts utan anmérkningar av
Luftfartsverket.
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Angridnsande och pagaende detaljplaneuppdrag

For nirvarande tas tre detaljplaner fram i Kopparlunden, se flygbild ovan. DP
Mitt pagar parallellt och samordnas med DP Syd och DP Norr. DP Ost
kommer att pabdrjas i ett senare skede.

Ovriga berérda gillande planer och program
e Vigledning for bebyggelse intill jirnvigen inom Visteras Stad — avseende
risk for ursparning samt transporter av farligt gods, MBR 2013
Kopparlunden Miljomal, Rapport 2015-11-01, Sweco

Strategisk plan 2012-2015

Visterés stads Miljoprogram

Visteras Stads Vattenplan 2012-2021

Handlingsplan for férorenade omraden

Handlingsplan for dagvatten i Vésteras

Luftkvalitet



Bebyggelse industrialismens genombrottsperiod i slutet av 1800-talet och bdrjan av 1900-
talet.

Kopparlunden da och nu
Nir staden utvecklats och vuxit har Kopparlunden blivit ett centralt beldget

omrade med gangavstand till stationen och stadskdrnan. Omvandlingen av det
slutna industriomrédet till en stadsdel som fick namnet Kopparlunden, borjade
1 mitten av 1990-talet da den centrala delen av omradet 6ppnades for annan

Kopparlunden har en central plats i Vésteras industrihistoria. Den véxande
industrin i slutet av 1800-talet kravde storre ytor for att utvecklas och darfor
anlades ett nytt industriomrade i stadens utkant dster om stadskérnan. Har
byggde bland annat Nordiska Metallaktiebolaget sina industrilokaler och

ASEA producerade stora generatorer, motorer mm i de allt storre verksamhet.
verkstadshallarna i sddra delen av omradet. I Sverige finns f& andra exempel pa Den industriella karaktiren priglar fortfarande omradet starkt, med stora
en sa vilbevarad och storskalig industribebyggelse, tillkommen under asfalterade ytor och sparsamt med gronska. Omradet dr dven omgirdat av

trafikerade gator, vilket dr en utmaning i striavan att lanka samman omradet
med stadskérnan.

De gamla industribyggnaderna lever i hog grad. Idag finns hér ett mycket
livaktigt foretagande med en stor mingd verksamheter i service- och
kontorsbranschen. Hér finns ocksa gymnasieskolor, matstéllen, vardforetag
och viss handel.

1 01

Ortofoto dver Kopparlunden Mitt.
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Kulturmiljo

Den befintliga bebyggelsen och strukturen utgdér stommen i Kopparlunden
Mitt. Virdebédrarna i Kopparlunden é&r:

e Berittelsen om Kopparlunden och dess historia (immateriella spér)
e QGatu- och platsstrukturen i kdrnan- en fardig struktur

e God arkitektur fran fraimst 1900-talets forsta decennier

o Kopparlundens arsringar och dess avldsbarhet

o Centrala nordsydliga straket-Kopparlundsvigen-genom kérnan

e Kvarvarande industrikénsla

o Industriarvets uttryck i starka symbolbyggnader

I Kulturmiljoutredning Verkstaden 12-21 (Stockholms byggnadsantikvarier
2020-05-25) redogors for de kulturhistoriska vdarden som finns och hur dessa
ska skyddas. Omradet har ett mycket hogt kulturhistoriskt vérde, dér
byggnadernas bevarade exteriorer starkt bidrar. Aven andra aspekter pa
historiska vérden &r rikt representerade i Kopparlunden. Som exempel kan
ndmnas samhéllshistoriska, personhistoriska och byggnadsteknikhistoriska
varden. Se avsnitt Planforslag> Bebyggelse > Kulturmiljo.

Fornlamningar

Inga kidnda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patréaffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Skyddsrum

Inga skyddsrum som ér i bruk finns inom planomradet (kdlla MSB
skyddsrumskartan).

Oppna ytor, grona rum, monumentala byggnader, smdskaliga miljéer,

hoga naturvdirden, rester av industriepoken och inslag av modernism

iolar K lunden Mitt.
praglar Koppariunaen l 56 (59)



Mark och vatten

Naturmiljo

Kopparlundens identitet som industriomrade karaktariseras bland annat av
stora hardgjorda ytor. De alléer, tradrader och “’gréna oaser” som finns inom
omrédet ar dérfor av stor betydelse och ger omrédet karaktar. Vackra solitérer
finns ocksa pa ett par platser. I manga av traden finns riklig forekomst av
mistel, som &r fridlyst. Buskytor och rabatter &r senare tillkomna inslag utom
vid gamla huvudkontoret, dir det sedan tidigare funnits en tradgard. Vildvinet
som klanger lings ménga fasader &r en stark miljoskapare.

Alléer omfattas av generellt biotopskydd och definieras som ”Lovtrad
planterade i en enkel eller dubbel rad som bestéar av minst fem trid l4ngs en
vag”. Traden ska till vervdgande, det vill sdga minst hilften, utgdras av vuxna
trdd och med vuxna trdd avses trid som méter minst 20 cm i diameter i
brosthdjd eller har uppnatt en alder av 30 ar. Kommunen har kartlagt de trdd
som faller inom alléskydd. Se Planférslag> Mark och vatten> Naturmiljo.

Park och lek
¢ Malet for Visteras stad ar att alla

’2; ' | ska ha ett gronomrade inom 5 till

Kappariunden

10 minuters promenad, eller
cirka 300 meter fran sin bostad
eller arbetsplats. Friytorna ér
begrinsade i Kopparlunden,
vilket &r naturligt pd grund av
omradets historia som
industriomréade. Inga parkytor
eller lekplatser finns i omedelbar
anslutning till planomradet. Den

Ostermadm

niarmaste lekplatsen finns i
Karlsdal och séder om Ostra

kyrkogarden. Béda lekplatserna

Visteras samlingskarta, lekplatser och
parker.
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ligger med starkt trafikerade och avskirande gator som barridrer. Ostra
kyrkogérden &r en viktig lunga i staden, och kommer dven fortséttningsvis att
vara en fredad plats, &ven om man kan passera igenom.

Tillganglighet

Utemiljon i Kopparlunden ér i stort tillgénglig, genom att storre nivaskillnader
inte finns. Den stora byggnadsvolymen befintlig bebyggelse kan dock innebira
vissa svarigheter att uppna fullgod tillgédnglighet inomhus.

Boverkets Tillgdnglighet pa allménna platser BFS 2011:5 — ALM 2 reglerar
hur dessa platser kan goras tillgdngliga och anviandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Trygghet

I planprogrammet beskrivs det att Kopparlunden ska kénnetecknas av en trygg
miljo. Utgangslédget dr dock ett omrade som i viss mén préglas av bristande

trygghet.

Geotekniska forhallanden

Kopparlunden ir till storsta delen bebyggd och ménga av byggnaderna har
funnits i mer dn 100 &r. I de bebyggda omrédena har ingen geoteknisk
utredning gjorts infor planarbetet. Se Planforslag> Mark och vatten>
Geotekniska forhallanden.

Dagvatten och 6versvamning

Syftet med kommunens dagvattenpolicy (2014) ar “att skapa genomtdinkta,
miljéanpassade och kostnadseffektiva strategier for att rena och i mdjligaste
mdn minska mdngden dagvatten som avleds inom planlagt omrdde”.
Dagvattnet bidrar med en icke férsumbar belastning av fosfor och miljogifter
av Mélaren i Visterasfjarden (Visteras stad 2012).

Visteras hamnomrade uppnadde mattlig ekologiskt status och ej god kemisk
status vid Vatteninformationssystem Sverige (VISS) senaste statusklassning



(2017 for ekologisk status och 2013 for kemisk status). Tidsfristen for att
uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus &r satt till 2027.

Fordrojningsanlaggningar finns i Kopparlunden idag. Viss problematik finns
med Oversvamningar vid kraftiga regn. Ingen risk forekommer att omradet
Oversvammas av ytvatten (Méilaren). Se Planforslag> Dagvatten.

Infrastruktur
Gang-, cykel- och biltrafik

Trafikutredning

En trafikutredning har gjorts for Kopparlunden (Afry, 2020-10-08).
Utredningens mal &r ett hallbart och klimatsmart system dér kollektivtrafiken
och framkomligheten for gdende och cyklister prioriteras, och utredningen
visar de nya trafikstrukturer som uppstér.

Omrédet runt Kopparlunden har en betydelsefull roll i stadens transportsystem
och korsningarna &r hart belastade under maxtimmarna morgon och kvall.

Som problem nédmns att kobildning ibland uppstar i korsningen
Kopparbergsvigen- Metallverks-gatan och att viss genomfartstrafik
forekommer pa Metallverksgatan mellan Malmabergsgatan och
Kopparbergsvigen. Kopparlunden kringgérdas av ett vél utbyggt cykelvégnat,
forutom at norr 6ver E18. Cykelbanor saknas inom omradet. Restiden till
centrum och stationen ror sig om négra minuter. En berdkning av
trafikalstringen i Kopparlunden har gjorts dér trafikalstringen {or varje
planomréde resulterat i en summering for hela Kopparlunden. Utredningen
visar att trafikalstringen i Kopparlunden Mitt &r cirka 3200 fordonsrorelser per
dygn. Berdknad medeldygnstrafik pad Metallverksgatan i korsningen mot
Kopparbergsvigen berdknas dka fran nuvarande 4700 fordon till 6200 fordon
d& omrédet ar fullt utbyggt.

Mot bakgrund av foreslagna och framtida prioriteringar av bade kollektivtrafik
samt gang- och cykeltrafik bedomer Afry att vignétet har begrdnsade
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mojligheter att klara storre
upprékningar av
personbilstrafiken. Fokus i
planeringen bor riktas mot
malstyrning av prognoser, dar
inte framkomlighet for
biltrafiken in mot centrum
prioriteras i forsta hand utan
tillgdngligheten i resandet.
Aven alstring av trafik frin
Kopparlunden méste
begrinsas, dir pris och utbud
av parkeringsplatser ar verktyg
for en mer héallbar
stadsutveckling.

Parkering och angoring

Cirka 1400 ytparkeringar finns i omradet, varav cirka tva tredjedelar ar allmént
tillgdngliga och i stor utstrdckning anvinds for besokare i centrum. Flera
mindre parkeringar knutna till fastigheter finns ocksa inom “kvartersgatorna”.
Parkering for fastigheternas behov ska inrymmas pa kvartersmark.

Kopparlundsomradet ingar i parkeringszon 2, som &r zonen utanfor
stadskérnan. Parkeringstal kan frangas om utredning gors som visar att detta &r
mojligt. Kopparlunden ska tilldmpa flexibla parkeringstal for att uppnd malen i
planprogrammet. Vidare ska omrédet ha ett fokus pd moderna
mobilitetslosningar som minskar behovet av parkeringar.

Kollektivtrafik

Tillgéngligheten till kollektivtrafik dr god och att gdngavstandet till ndirmaste
hallplats bedoms vara max 300 meter var man &n befinner sig i omradet.



Teknisk férsorjning
Den éldre tekniska forsorjningen kommer vid behov att bytas ut i samband
med att omradet omvandlas.

Omradet ér anslutet till fjarrvirme och fjarrkyla.

Ledningsnit for data och tele dr utbyggt i omradet, men kommer att behova
anpassas infor exploateringen.

Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Ingen markanvéandning pagar eller foreslas som foranleder behov av att
verksamhetsbuller utreds.

Trafikbuller
Trafik ldngs omkringliggande bilvégar medfor att en trafikbullerutredning

maste goras pa planforslaget. Se Planférslag> Risker och storningar>
Trafikbuller.

Vibrationer

Vibrationer har i avgrdnsningssamradet med ladnsstyrelsen for MKB, utgétt ur
aspekter som ska belysas for DP Mitt.

Farligt gods

I Véstmanlands lén tillimpas en riskpolicy som innebér att riskhanterings-
processen ska beaktas i framtagande av detaljplaner inom 150 meter fran viagar
och jarnvégar med transporter av farligt gods. Enligt riktlinjer frdn Mélardalens
Brand- och Réddningsforbund (MBR) ska dven en riskbedomning uppréttas
vid ny bebyggelse i Visteras stad inom 200 meter fran Vag E18, och
bebyggelse utmed Mailarbanan ska folja framtagna vigledningar for
markanvandning. Se Planforslag> Farligt gods.
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Luftféroreningar

Ingen markanvéndning pagér eller foreslas som foranleder behov av att
luftfororeningar utreds.

Fororenad mark

Kopparlunden dr fororenat genom att industriverksamhet forekommit i
omradet i ménga ar. Se Planforslag> Risker och stérningar> Fororenad mark.

Radon
Radonrisker har inte utretts.
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