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Inledning

Syfte

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten att tillskapa
mark for naringslivsandamal. | detaljplanen prévas
mojligheten for verksamheter som har en begrénsad
omgivningspaverkan. Det handlar om verksamheter som
I begransad utstrackning avger lukt, buller,

ljusstérningar eller andra typer av storningar. Aven
mojligheten for uppforandet av besoksanlaggningar
provas i detaljplanen. Har ingar idrotts- och
sportanlaggningar samt kulturella och religitsa
verksamheter. Bebyggelsen ska kannetecknas av en god
och omsorgsfull utformning.

Agoforhallanden

Staden ager och forvaltar fastigheterna Vasteras 4:46, 4:74 och 4:84 som utgor
merparten av planomradet. Markanvandningen bestar mestadels av skog.
Planomradet innefattar &ven mindre delar av de privatagda fastigheterna
Voltmataren 2 och Lagspanningen 1. Det handlar om att mindre delar av den
befintlig verksamhetsmarken behéver planldggas som allméan plats for att
kunna trygga en god och séker trafiklsning vid anslutningen mot
Lagspanningsgatan.

Huvuddrag

Det rader stor efterfragan pa planlagd mark for naringslivsandamal i Vasteras.
Detaljplanen provar darfor mojligheten att tillskapa ny verksamhetsmark for att
kunna tillgodose det behov av verksamhetsytor som uppkommer i takt med att
Vasteras befolkning véxer.

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintliga industriomraden i
Tunbytorp som trafikeras av goda kollektivtrafikférbindelser. Inom
verksamhetsomradena finns ocksa ett utbyggt gang- och cykelvagnat som de
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foreslagna gang- och cykelvagarna inom planomradet enkelt kan anslutas till.
Aven de foreslagna gatorna inom planomradet kan anslutas till de
omkringliggande gatorna/vagarna vid befintliga gatukorsningar for att trygga
goda trafiklosningar pa plats.

Detaljplanen majliggor i huvudsak for verksamheter som har en begransad
omgivningspaverkan. Verksamheterna ska vara av den karaktaren att de inte
ger upphov till stérningar for omgivningen. Detaljplanen mojliggér aven for
uppférandet av besdksanlaggningar i det norra kvarteret mot Returvagen. |
anvandningen besoksanlaggningar ingar idrotts- och sportanlaggningar samt
kulturella och religiosa verksamheter.

| detaljplanen bevaras park- och naturmark som en grén korridor mot
Nyangsleden. Aven delar av befintlig naturmark bevaras och planléggs som
natur bade norr och séder om ny verksamhetsmark. | det s6dra omradet
mdojliggors aven for en dagvattendamm.

Politiska beslut

Fastighetsnamnden ansokte 2017-11-06 om planlaggning for
naringslivsandamal for del av fastigheterna Vasteras 4:46, 4:74 och 4:84,
Tunbytorp, Vasteras.

Byggnadsnamnden beslutade, § 210, 2018-09-27 att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan for omradet.
Detaljplanen antogs av byggnadsnamnden 2021-05-27 och vann laga kraft
2021-06-24.

Planhandlingar
e Plankarta med grundkarta
e lllustrationskarta
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning



Utredningar
e Naturvardesinventering, Ecocom AB, 2019-06-28
e Geoteknisk undersokning, Loxia AB, 2020-04-17
e Projekterings-PM gata, Sweco Civil AB, 2020-08-28
e Dagvattenutredning, Sweco Environment AB, 2020-10-11

Medverkande tjansteman

Planférslaget har utarbetats av planarkitekt Linus Sandberg i samarbete med
kompetenser fran Vasteras stad och konsulter som har tagit fram
kompletterande utredningar. Planarkitekt Linda Langefors har gjort
revideringar efter granskning.

Lage
Storlek planomrade: ca 10,5 hektar.

Hokasen/
‘
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Planforslag

Overgripande gestaltningsidé

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintliga verksamhets- och
industriomraden i Tunbytorp. Det ar darfor viktigt att omradet utformas som en
naturlig del av Tunbytorp med goda kopplingar i form av bilvagar samt gang-
och cykelvagar. Omradet ar utformat sa att ny verksamhetsmark och
infrastruktur ska kunna ansluta till befintlig infrastruktur. Forslag pa nya gator
har tagits fram och gestaltats i syfte att trygga goda trafiklosningar pa plats och
utifran att andamalsenliga verksamhetstomter ska kunna tillskapas. |
planforslaget bevaras &ven parkmark som en gron korridor mot Nyéngsleden.

Nedan foljer gestaltningsidéer som utgér underlag for den kommande
bygglovshanteringen, byggandet och forvaltningen av den framtida
bebyggelsen. De viktigaste gestaltningsidéerna aterfinns i detaljplanens syfte
och/eller regleras i plankartan med ett antal utformningsbestammelser.

Bebyggelse

e Bebyggelsen ska kdnnetecknas av en god och omsorgsfull utformning,
vilket ocksa star i detaljplanens syfte.

e Byggnader ska ha en god form-, farg- och materialverkan. Byggnader
ska utformas med en samlad gestaltning inom varje fastighet.

e For att minska karaktaren av ett storskaligt verksamhets- och
industriomrade ska byggnadsvolymerna delas upp i flera
byggnadskroppar: (f1 - Storre enskilda byggnader bryts ner i skala med
hjélp av variationer i hojd, fasadmaterial, fargsattning, fonstersattning
med mera for att minska kénslan av storskalighet.)

o Lé&ngre fasader ska delas upp i mindre delar for att minska
storskaligheten: (f, - Fasader ska delas upp om fasaden ar langre &n 30
meter genom exempelvis volymforskjutning, fonstersattning,

fonsterband, materialanvandning och/eller fargsattning). Fasader mot
Nyangsleden far inte upplevas som en baksida.

e Bebyggelsen ska lokaliseras langs den nya gatan i omradet: (p:-
Huvudentréer ska placeras mot gata). Entréerna till byggnaderna inom
verksamhetsomradet ska ges en tydlig och attraktiv utformning som
underldttar orienterbarheten.

e .- Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
och minst 10 meter fran gata. Komplementbyggnader ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans.

Utomhusmiljo

e Utomhusmiljon ska liksom bebyggelsen k&nnetecknas av en god och
omsorgsfull gestaltning. Parkeringsplatser, lastomraden, lager,
skyltning och andra yttre detaljer med mera ska bidra till ett gott
helhetsintryck.

e Parkeringsytor kan med fordel indelas i mindre delar med hjalp av
vegetation vilket skapar rum och gor det lattare att orientera sig pa
parkeringen.

e Om verksamheter har behov av bade inlastning/lossning och
besokare/kunder bor detta separeras fran kundernas tillfart och
parkering.

e Dagvatten ses som en tillgang i gestaltningen.

Belysning
e Belysningen i omradet ska vara genomtankt samt funktionell och

trygghetsskapande. Belysning pa fasader kan underlatta for orientering
och ger dkad trygghet under dygnets alla timmar.



Bebyggelse

Bebyggelse
Detaljplanen ar flexibel sa till vida att den tillater en bred anvandning (Z och
R) dar manga olika typer av verksamheter kan inrymmas.

Detaljplanen mojliggor i huvudsak for verksamheter med begrénsad
omgivningspaverkan (Z). Verksamheterna ska vara av den karaktaren att de
inte ger upphov till stérningar fér omgivningen. Det kan till exempel vara
lokaler for serviceverksamheter, verkstader, lager, tillverkning med tillhdrande
forsaljning eller andra liknande verksamheter. Aven verksamheter med behov
av lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag
som erbjuder hushallsnara tjanster ingar.

Detaljplanen mojliggor dven for uppférandet av besdksanlaggningar (R) i det
norra kvarteret mot Returvagen dar skyltlaget ar battre. Har ingdr idrotts- och
sportanlaggningar samt kulturella och religidsa verksamheter. For att kunna
inrymma bestksanlaggningar (R) och verksamheter (Z) med olika
forutsattningar ges omradet en hogre nockhojd pa 25 m.

Bebyggelsen regleras med en storsta byggnadsarea per fastighet (50 % av
fastighetsarean) for att sékerstélla att parkering och angdéring ryms inom den
egna fastigheten. Det ger ocksa mojligheter till att spara eller anlagga ny
vegetation pa enskilda fastigheter.

Hojden pa bebyggelse regleras med en hogsta nockhéjd i meter (16 m i de
sOdra kvarteren och 25 m i det norra).

Se ytterligare bestdammelser géllande gestaltning och utformning under
Planforslag > Overgripande gestaltningsidé.
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Exempel pa hur omradet skulle kunna utformas:




Tillganglighet och trygghet

Planforslaget har utformats med fokus pa fragor som ror tillganglighet och
trygghet. Forslaget innehaller nya bil-, gang- och cykelvagar som kan ansluta
till befintlig infrastruktur. Nya végar ska utformats sa att goda trafiklésningar
kan tryggas. Utformningen bygger pa trafikseparering, med avskilda och sakra
gang- och cykelvagar, i ett omrade som delvis forvantas trafikeras av tung
trafik.

Det &r viktigt med en god och genomtankt belysning langs gatorna. Aven
bebyggelsen och gardarna kan med fordel belysas och ljussattas for att 6ka den
upplevda tryggheten hos bestkare och forbipasserande.

Bebyggelsens utformning ska sakerhetsstalla en god tillganglighet till husens
entréer, friytor och gang- och cykelvagar enligt gallande
lagstiftning/byggregler.

Mark och vatten

Naturmiljé

I den framtagna naturvardesinventeringen (Ecocom AB, 2019-06-28)
identifierades inga hoga naturvarden i omradet. Inte heller identifierades nagra
arter (med undantag for vanlig revlummer som ar fridlyst) eller biotoper som
ar skyddade i artskyddsforordningen eller i miljobalken (1998:808), inom
planomradet.

De naturvérden som identifierades under féltinventeringen (Ecocom AB, 2019-
06-28) ligger framst i naturvardesobjektens biotoper, med férekomst av doéd
ved, tidigare brand och forekomst av vatten i form av en sumpskog och
rinnande vatten i form av en back. De naturvarden som identifierats ar
framforallt &r kopplade till de skogsmiljoer som forekommer i
inventeringsomradets sodra del vilka planlaggs som PARK och NATUR.

Planforslaget medfor att en stor del av naturen/skogen ersétts av
verksamhetsmark (Z, R) vilket minskar mojligheten for djur och véxter att
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forflytta sig mellan olika skogsomraden i norr och soder. Strax norr om
planomradet, norr om Returvagen, finns dock en géllande detaljplan (Dp 1676)
som ar under genomférande (se rdd inringning i bilden nedan). Méjligheten for
djur och véxter att forflytta sig mellan skogsomraden i norr och séder kommer
alltsa att minska nar detaljplanen Dp 1676 ar fullt utbyggd.

Det grona straket pa den vastra sidan om Nyéangsleden &r cirka 50-65 m brett i
hojd med planomradet for Dp 1909. Andra spridningskorridorer finns alltsa i
narheten. Dessa ar mer strategiska da de ligger inom Onsta-Gryta och r till
nytta for fler invanare. Det vastra straket ingar dessutom delvis i tallnatverket.
Aven om méngden av gronska minskar sé finns det omréden kvar som fortsatt
binder samman grénomraden i norr och soder. Straken i vaster ligger dessutom
i direkt anslutning till Onstaskogen i norr pa ett sétt som inte Dp 1909 gor,
eftersom antagna detaljplaner finns direkt norr om planomradet. Las mer under
avsnittet Forutsattningar > Mark och vatten > Naturmiljo.

Dp 1676

% Dp1909;

Planforslagets bestdammelser e; (storsta byggnadsarea per fastighet ar 50 %
av fastighetsarean) samt b, (hdgst 90 % av fastighetsarean far hardgoras)
skapar ytor som kan bidra till omradets naturkaraktar eller anvandas for
omhdandertagande av dagvatten. Dessutom bevaras vegetation l&ngs
Nyangsleden som en gron korridor (PARK och NATUR) med ett avstand pa
cirka 25 m fran Nyingsledens asfaltskant till ny kvartersmark (Z, R). Aven en
gron korridor pa cirka 15 m planlaggs som NATUR mot befintliga
verksamheter pa Tunbytorp langs delar av den planerade gatan (GATA).



Idrott och rekreation

Planforslaget innebar att en stor del av naturen/skogen ersétts av
verksamhetsmark. Planfdrslaget medfor darfor att mojligheter till rekreation
minskar i omradet vid ett genomférande.

Vid ett platsbestk (2019-08), dar en av stadsbyggnadsforvaltningens biologer
var med, konstaterades att mindre delar av planomradet innehaller ett ratt
omfattande stigsystem (se gront omrade i illustrationen nedan) jamfort med de
enstaka stigar som finns i de andra inventerade skogspartierna (se gult, blatt
och rétt omrade). Troligtvis anvands omradet av arbetande pa
verksamhetsomradet. Samtidigt ar det inom detta omrade som det enda sléppet
i form av allmén platsmark (PARK) finns mellan Nyangsleden och
Lagspanningsgatan. | évrigt begransas framkomligheten av kvartersmark med
staket/stangsel.

Planforslaget medfor att detta slapp ska goras annu mer tillgénglig och séker
for bade besokare och forbipasserande (GATA) for att starka kopplingen
mellan befintliga verksamheter pa Tunbytorp och bostadsomraden véster om
Nyangsleden pd Onsta-Gryta.

I detaljplanen mojliggérs anvandningen besdksanlédggningar (R), som bland
annat inrymmer sport- och idrottsverksamheter, i det norra kvarteret mot
Returvagen. Detaljplanen medfor darfor att nya idrotts- och
rekreationsmajligheter ges i omradet om sadana verksamheter valjer att
etablera sig pa plats.

Geotekniska forhallanden

Som underlag till detaljplanen har en geoteknisk undersdkning (Loxia AB,
2020-04-17) tagits fram vilken sammanfattas nedan: Syftet med
undersokningen ar att 6versiktligt utreda de geotekniska forhallandena langs
planerade vagar samt dagvattendamm samt ligga till grund for framtagande av
rekommendationer fér anldggning av ny vag med tillhérande markarbeten.
Underlaget syftar dven till att utgéra underlag for fortsatt projektering och
utredning. lllustrationen nedan visar SGU:s jordartskarta med redovisad
planerad vaglinje i svartstreckad linje. Blamarkerad rektangel visar det
ungefarliga laget for en dagvattendamm:
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Véagstrackning
Bilden nedan redovisar vall av fyllning i orange farg. Rédmarkerat omrade
visar observerade svackor dar vatten ansamlats:

| i Y

Férekommande fyllning och organiskt material schaktas bort innan fyllning for
vagoverbyggnaden paférs. Fyllning och packning utfors i enlighet med AMA
Anldggning 17.

Den i huvudsak férekommande morénen beddms vara relativt fast lagrad och
forekomsten av sten och block beddms vara stor. Det skall &ven forvantas
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forekomst av ytligt berg, speciellt mellan ca km 0/130 — 0/330 samt vid ca km
0/570 dar berg i dagen observerats.

Schaktmassor tillhérande materialtyp 2-3B som beddms utgdra stérre delen av
borjan av huvudvégen kan ateranvandas for eventuell bankfyllning pa andra
delar av strackan.

Bergschakt kan bli aktuellt beroende pa planerad véags hojdsattning.

Dagvattendamm

| omradet for planerad dagvattendamm har provgropsgravning utforts i 4
punkter. Inom omradet for dammen bestar jorden av torrskorpelera eller lera
med torrskorpekaraktar med tunna finsand- eller siltskikt ned till nivan ca
+33,4 - +34,9, dvs ca 1,5 — 2,3 m under markytan. Leran vilar pa moran.

Den naturliga jorden utgors av torrskorpelera med sannolikt 1ag permeabilitet
och kan betraktas som tat jord. Lerdjupet varierar ndgot inom omradet och
beroende pa utformningen av dammen kan denna eventuellt skara ned i
friktionsjord. Da ett forslag pa utformning av dammen tagits fram bér denna
studeras av och samradas med geotekniker for att forhindra avledning av
grundvatten om utloppsnivan ur dammen placeras under grundvattennivan.

Fortsatta undersokningar

Ytterligare geotekniska undersdkning fodras vid genomforandet. Geotekniska
undersokningar utfors pa projekterat forslag i bygglovsprocessen. Infor
utforandet kommer dven en riskanalys behdva upprattas. L&s mer om
riskanalys under avsnittet Planforslag > Risker och stdrningar > Vibrationer.

Dagvatten och 6versvamning

Genomforandet av planen bedoms inte medféra en negativ inverkan pa
géllande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och
ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att omradet ar fritt fran markfororeningar och att
rekommenderade atgarder i dagvattenutredningen for rening av vagdagvatten
samt allt dagvatten fran verksamhetsytorna genomfors. Bedomningen att



miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten kommer att kunna féljas
baseras pa att:

¢ Inga verksamheter som kan paverka yt- och grundvattnen negativt
planeras inom omradet.

o Dagvattenméngden beddms i och med planens genomférande 6ka men
da héllbara atgarder vidtas i 6verensstammelse med Vasteras stads
policy och handlingsplan for dagvatten bedoms 6kningen efter
genomfdrandet av planen inte bli namnvard.

e Det kommer att finnas anlaggningar med tillracklig kapacitet for
rening och fordréjning av dagvatten fran tillkommande bebyggelse.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco Environment AB (2020-01-
21) som syftar till att ge forutsattningar for hur dagvatten ska kunna hanteras
och tas omhand inom det aktuella planomradet for att uppfylla stadens
dagvattenpolicy och forhindra att skador uppstar pa byggnader vid hoga
floden. Sedan utredningen togs fram (infor samradet) har bebyggelseforslaget
dock forandrats. Utredningen beddms fortsatt vara aktuell som underlag till
detaljplanen da granskningsforslaget inte innebar en storre forandring av
bebyggelsestrukturen. Férédndringen innebédr en minskning med drygt 10 000
kvm kvartersmark som istéllet planlaggs som NATUR varfor andelen
hardgjorda ytor som utredningen har tagit héjd for har minskat.
Dagvattenutredningens forslag pa hur dagvatten inom planomradet ska
hanteras &r fortsatt aktuell och sammanfattas nedan:

Enligt SMHI:s kartering av delavrinningsomraden bedoms recipienten for
ytavrinningen fran planomradet vara Svartan (EU_CD_ SE661626-153765)
(VISS, 2020). I den mindre bilden till hdger visas aktuellt
delavrinningsomrade.

Svartan ar 17 km lang och stacker sig mellan Skultuna och Vésteras, dér den
mynnar ut i Malaren. Den ekologiska statusen for Svartan ar i nulaget satt till
otillfredsstallande, som till viss del beror pa 6vergddning. Faststallda MKN for

Svartan ar att en god ekologisk status ska uppnas senast 2027. Kemisk status
uppnar ej god.

Forslag pa systemlosning for dagvattenhantering och aktuellt
delavrinningsomrade: Sweco Environment AB

X Tillberga

Planomrade |
Onsta WO R~
Gryta /'

Systemlésning 8

B Yia for damm, 2400 m3 A

mmmm Sk3lad yta eller svackdike
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Svackdiken

Dagvatten fran trafikerade gator och parkeringar kommer troligen bli en stor
del av fororeningsmangderna. Stor vikt pa rening bér med anledning av detta
laggas pa dessa ytor.

Vid gatorna foreslas svackdiken for rening och fordréjning.
Fordrojningsbehovet for den nya gatan inom planomradet &r ca 300 m3. Om
svackdiken med foreslagen utformning anlaggs langs med gatorna fas en
teoretisk fordrojningsvolym pa 520 m3.

Meningen &r att svackdiken skall fungera bade som transportsystem och
magasinering av vagdagvattnet. Fordel med svackdiken ar att grds och véxter
ger ett visst motstand mot vattnet och har darmed en fordrojande och renande
effekt. Med underliggande makadam kan aven fordréjningskapaciteten kas.

Exempel pa svackdike vid gata: Sweco Environment AB

Dagvattendamm

En vat damm &r en dagvattenanlaggning som har renande egenskaper, framst
genom sedimentation och vaxtupptag. Dammen har en permanent vattenyta
som under avrinningstillfallen helt eller delvis byts ut mot dagvatten.

For utformning av vata dammar rekommenderas ett permanent vattendjup pa
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1,5- 2 meter, slantlutningen 1:6 och ett férhallande mellan langd och bredd
>3:1. Avseende sikerhet och reningseffektivitet kan det vara lampligt att
anlégga en grund véxtzon runt dammen.

Dammen behdver ha en fordréjningsvolym pa 2400 m3om allt vatten fran
planomradet ska fordrojas dar for att uppna kraven. Anlaggs andra
fordrojningsatgarder inom omradet kan volymen minskas. En stérre yta runt
dammen kommer att behova reserveras for att slanter ska fa plats och
mojliggora for framtida drift och underhall. Placering och utformning av
dammen behover utredas vidare for att fa exakta forutsattningar.

T

\
6‘3

vitmarkszon

maximal vattennivl L.

\mb-y

permanent vattennivd

1
reglernivd \-J
Rt . strypt utlopp

grundzon

ev.

bypass forsedimentering

Illustration av dagvattendamm: Sweco Environment AB

Slutsats

Med hjélp av foreslagna anlaggningar kan fordrdjnings- och reningsbehovet
inom omradet uppfyllas. De foreslagna atgarderna reducerar féroreningar i
dagvatten. Rening sker framst genom sedimentation i diken och damm, samt
genom fastlaggning av féroreningar i vaxtligheten.

Utifran ovanstaende bedoms fororeningsutslapp ifran planomradet fortsatt efter
exploatering kunna héllas pa en lag niva om de foreslagna atgarderna
implementeras och underhalls regelbundet.



Vattnet fran planomradet kommer att renas innan det slapps fran omradet samt
fororeningarna fran omradet ar en mycket liten del av den totala mangden fran
recipientens hela avrinningsomrade. Det bedéms darfor att MKN inte kommer
forsémras efter planerad exploatering. Forutom fordelarna inom
avrinningshantering (sasom rening) kan de foreslagna lésningarna bidra med
en positiv inverkan pa omradets utseende och dven biodiversitet.

Foljande punkter anses viktiga for att omradet ska fa en val fungerande
dagvattenhantering och regleras i plankartan:

o Utrymmen for svackdiken planeras in langs nya gator (GATA).

e Marken dr avsedd att inrymma en dagvattendamm (Dagvattendamm).
o Fardigt golv ska anldggas minst 0,2 meter 6ver angransande gata (b1).
e Hogst 90 % av fastighetsarean far hardgoras (by).

o Marken ska inrymma dagvattenanlaggningar for férdrdjning och
rening av dagvatten fran hardgjorda ytor (ny).

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Planforslaget medfor att nya gator for gang-, cykel- och biltrafik (GATA) kan
anlaggas inom planomradet. Se planerade gang- och cykelvégar i blatt samt
befintliga gang- och cykelvégar i rott i illustrationen till hoger. En framtida
gang- och cykelvag majliggors aven langs Nyangsleden inom PARK. Teknik-
och fastighetsforvaltningen ansvarar for utformning av korsningarna for
biltrafik samt utformning av Gverfarter for gang- och cykeltrafik.

Planforslaget medfor att Nyangsleden och Lagspanningsgatan kopplas samman
med en ny gata for gang- cykel- och biltrafik. Den nya gatan kopplar dven pa
Returvdgen i norr med en ny in- och utfart i form av en trevégskorsning.
Befintliga trevégskorsningar vid Nyangsleden/Liljegatan och

Lagspanningsgatan/Transformatorgatan omvandlas i planforslaget till
fyrvéagskorsningar. Se nya in- och utfarter for biltrafik i gula markeringar pa
illustrationen nedan.




Som underlag till detaljplanen har Vasteras stad latit Sweco (Projekterings-PM
gata, Sweco Civil AB, 2020-08-28) forprojektera planerade gator och
anslutningar for att sakerstalla goda trafiklosningar i omradet samt tillrackligt
med utrymmen i plankartan. Norra delen av den nya gatan har dock justerats
sedan forprojekteringen efter att detaljplanen var utsand pa samrad. Likasa har
anslutningen mot Returvégen ersatt anslutningen mot
Nyangsleden/Blastjarnegatan som finns med i forprojekteringen. Samtliga
gator ska projekteras narmare infér byggnation. Forprojekteringen utgor
fortfarande underlag till detaljplanen. Se sammanfattning av forprojekteringen
nedan:

Industrigatan utformas med total vagbredd av 7,0 m férutom dar breddékning
varit nddvandig. Intill industrigatan I6per en GC-bana med en bredd av 3.0 m.

Separering mellan industrigata och gang- och cykelvag (GC-bana) sker med ett
skaldike (svackdike) med bekladnad av gras. Skaldiket &r ett dranerande
fordrgjningsdike med krossmaterial och har ett draneringsror i botten. Samma
princip med skaldike utfors dven pa andra sidan av industrigatan.

Principutformning samt anslutande gata mot Nyangsleden: Sweco

Korsparsanalys for korsningarna ar utford i Autoturn med dimensionerande
fordon Lps (tung lastbil med pahangsvagn). Korsningarna mot Nyéangsleden &r
dimensionerande for utrymmesklass A, sa att svangande fordon inte ska ta
ansprak pa motstaende korfalt. Gatan fran Lagspanningsgatan till ny
industrigata &r dimensionerad for utrymmesklass C, dér svangande fordon
inkraktar pd motstaende korfélt i bada anslutningarna.

Anslutande gata fran Lagspanningsgatan utformas med en total vagbredd pa
6,5 m. Intill gatan l6per en GC-bana med en bredd av 3,0 m férutom mot
befintlig fastighet till norr dar GC-banan ar 2,0 m bred. GC-banan separeras
fran gatan med kantsten som har foreslagen visningshéjd 12 cm.

TYPSEKTION 10001
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650 oz
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Principutformning av anslutande gata fran Lagspanningsgatan: Sweco

Parkering och angoring

Behovet av parkeringsplatser, bade for cykel och bil, ska l6sas inom
kvartersmark (Z, R). Parkeringsriktlinjer for Vasteras stad ska tillampas.

Angoring till kvartersmark ska ske mot nya gator (GATA) och utformas i
dialog med Vésteras stad.

Kollektivtrafik

Planforslaget medfor inte nagra andringar for kollektivtrafiken utover att
kundunderlaget for kollektivtrafik i Tunbytorp Okar.



Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt
avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljébodar eller
liknande.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning forlaggs inom GATA. Tekniska anldggningar i form av
t.ex. natstationer mojliggdrs inom kvartersmark (E1). Ett utrymme mellan de
tekniska anlaggningarna planlaggs med prickmark (marken far inte forses
med byggnad) samt u-omrade (allménnyttiga ledningar kan anlaggas).

I norra planomradet finns det ledningstrak som bland annat innehaller
gasledningar. Ledningsstraket bevaras som naturmark (NATUR), men korsas
av den nya gatan (GATA) i anslutningen mot Returvagen. Ledningsstraket ska
fredas varfor utformningen av gatan behover regleras sa att inte ledningarna tar
skada. Ett mindre omrade av gatan planlaggs darfor med
egenskapsbestammelsen skyddsatgard — gatan ska utformas med
skyddsatgarder for gasledningar. Skyddsror kravs.

Risker och storningar

Verksamhetsbuller

Foreslagen bebyggelse medfor inte nagon hogre verksamhetsbuller da det
endast ar verksamheter med en begransad omgivningspaverkan som tillats
uppforas inom planomradet (Z). Kvartersmarken ligger pa ett avstand av cirka
90-100 meter fran narmsta bostadshebyggelse. Planomradet och
bostadsomradet avgréansas dven av Nyangsleden, som &r en trafikled, samt av
grénomraden pa bada sidor om trafikleden. Gronomradet ar cirka 50-65 meter
brett (PARK) vaster om och cirka 25 meter brett (PARK och NATUR) Oster
om Nyéangsleden. Aven om det endast tillats uppforas verksamheter med en
begransad omgivningspaverkan kan mindre anmalningspliktiga verksamheter
generera buller vid till exempel lastning och lossning av varor. Avstandet till
nérmsta bostadsbebyggelse samt avgransningen med en trafikled samt
grénomraden pa bada sidor om vagen bedéms utgora ett tillrackligt langt
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skyddsavstand for att buller fran nya verksamheter inte ska vara stérande for
nérliggande bostader.

Den befintliga vallen strax dster om den planerade dagvattendammen bevaras i
planforslaget (NATUR) for att omgivningspaverkan fran befintliga
verksamheter pa Tunbytorp inte ska paverkas av planforslaget. Av samma
anledning sparas &ven en gron remsa (NATUR) 6ster om den planerade
genomfartsgatan som ar kuperad och delvis innehaller en vall.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har inte tagits fram som ett kompletterande underlag
da detaljplanen inte innehaller nagra verksamheter som omfattas av
forordningen SFS 2017:359 géllande trafikbuller. Ett genomfdrande av
detaljplanen beddms inte heller paverka narliggande bostadsomraden i en
sadan utstrackning att dagens trafikbullersituation vid Nyangsleden kommer att
forandras till den grad att riktlinjerna for buller for befintliga bostader
overskrids. 1 illustrationen nedan visas en bullerkartlaggning (2017) fran
Vasteras stads kartportal:
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Bullerkartldggningen visar att dagens trafikbullersituation vid Nyangsleden ar
sa pass god att en mindre 6kning av trafiken i omradet, sett till hela Tunbytorps
befintliga verksamhets- och industriomraden, inte beddms medféra att
riktvérdena for befintlig bostadsbebyggelse riskerar att Gverskridas.
Bullerkartlaggningen visar dven att dagens trafikmangd pa gatorna inom
Tunbytorp ar tamligen 1&g med tanke pa de ljudnivaer som redovisas i
bullerkartlaggningen.

Enligt forordningen bor foljande riktvéarden inte dverskridas vid nybyggnation:

60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostader
storre an 35 kvm.

65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad for bostader
om hdgst 35 kvm.

Om ljudnivaerna vid fasad &nda éverskrids bor minst hélften av
bostadsrummen ha tillgang till sida dar dygnsekvivalent ljudniva ar
under 55 dBA och maximal under 70 dBA kl. 22-06.

50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om
sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

Luftféroreningar

Detaljplanen medfor att endast verksamheter som i begrénsad utstrackning
avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av stérningar tillats inom
planomradet. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte leda till en kraftig
okning av trafik/tung trafik i omradet sett till hela Tunbytorps befintliga
verksamhets- och industriomraden.

Genomforandet av planen beddms darfor inte medfdra att gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft éverskrids. Genomforandet av planen bor
inte medfora att de gransvarden som satts i Vasteras handlingsplan for
utomhusluft (antagen 2013) 6verskrids.
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Ljusstorningar

Detaljplanen medfor att endast verksamheter som i begrénsad utstrackning
avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av storningar tillats inom
planomradet.

Fororenad mark

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet eller dess narmaste
omgivningar.

I den geotekniska undersokningen (Loxia AB, 2020-04-17) star det att
att markfdroreningar inom omradet ej kan uteslutas da stora ytor speciellt inom
den norra delen av omradet utgors av fyllningsmassor med okant ursprung.

Om misstanke uppstar om fororenad mark i samband med exploatering maste
arbetet avbrytas omedelbart och anmélan goras till Miljo- och
hélsoskyddsforvaltningen.

Vibrationer

I den geotekniska undersokningen (Loxia AB, 2020-04-17) framgar det att en
riskanalys behdver upprattas infor utforandet. En riskanalys behdver t.ex.
belysa;

Risk for omgivningspaverkan av stora vibrationer vid t.ex.
bergspréngning, schaktning och packning.

Inventering av byggnader och anldggningar som kan komma att
paverkas negativt av ovan angivna arbetsmoment.

Faststallande av riktvarden och kontrollmetoder for vibrationer fran
ovannamnda arbetsmoment.

Stralning

Eventuell risk for magnetfaltstralning finns fran befintliga och/eller framtida
tekniska anlaggningar i omradet. Nétstationer ska ha ett bebyggelsefritt
avstand pa 5 m till narmsta bebyggelse.



Lukt

Detaljplanen medfor att endast verksamheter som i begrénsad utstrackning
avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av storningar tillats inom
planomradet.

Olycksrisker

Information om olycksrisker samt infogande/sammanfattning av
forutséattningar for raddningsingripande samt brandvattenférsorjning av MBR.
Stadsbyggnadsforvaltningen invantar sakkunnigutlatande av MBR.

Genomforandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla,
men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagare har réatt till
ersattning.

Huvudmannaskap

Vasteras stad ar huvudman for allman platsmark inom omradet. Det innebér att

kommunen har ansvar for drift av allmén plats sasom PARK, NATUR och
GATA.

Ansvarsfordelning fér genomférande

Vasteras stad ansvarar for utbyggnad av infrastruktur och anlaggningar inom
allmén platsmark med undantag for dagvattendammen. Mélarenergi bekostar,
ager samt driftar dagvattendammen. | dvrigt utfors alla byggnader och
anlaggningar inom kvartersmark av respektive blivande fastighetsdgare

Mélarenergi ansvarar for ledningsnéat for vatten- och avlopp, el, fjarrvarme och
fiber.

Vésteras stad genom fastighetsnamnden ansvarar for fordelning och forséljning
av kvartersmarken till privata aktorer.

Avtal

Auvtal behover tecknas mellan Vasteras stad och fastighetséagare for
Lagspanningen 1 och Voltmataren 2 innan detaljplanen antas.

Vasteras stad kommer att teckna avtal med de aktorer som tilldelas mark inom
detaljplaneomradet for att reglera markforsaljning och andra
genomforandefragor.

Namnfragor

Gator som anlaggs inom planomradet (GATA) foreslas fa namnet
Frekvensgatan som passar med temat “Elektriska kraftledningar” som géller
for hela Tunbytorp.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att fastighetsbildning kan genomfdras for
naringslivsandamal (verksamheter Z och besoksanlaggningar R), parkmark
(PARK), natur (NATUR), gator (GATA) samt tekniska anlaggningar (E).

Fastighetsreglering behdver genomfaras mellan Vasteras stad och befintliga
fastighetsagare for de delar av Lagspanningen 1 och Voltmataren 2 som
omfattas av ny markanvandning GATA vilken ska 6verforas till kommunens
mark. Ansokan om fastighetsreglering gors av Vasteras stad hos
lantméterimyndigheten.



Ledningsratter

Allménna ledningar inom planomradet bor sékerstallas genom ledningsratt.
Ledningsagaren ansoker om ledningsratt vid Lantmaterimyndigheten.

Konsekvenser for fastighetsagare och andra berérda
e Lagspanningen 1 och Voltmataren 2 avstar kvartersmark till allméan

platsmark GATA.

Del av Vasteras 4:46, 4:74 och 4:84 forandras genom att idag allmant

tillganglig mark overgar till kvartersmark for naringslivsandamal

(verksamheter Z och bestdksanlaggningar R) samt tekniska

anlaggningar (E).

Tekniska fragor

Visteras stad ansvarar for utbyggnad av infrastruktur och anlaggningar inom
allmén platsmark. | det fall det bedéms lampligt kan Staden &ven utféra vissa
forberedande arbeten pa kvartersmark — sa som geotekniska arbeten — fore
forsaljning eller éverlamnande till fastighetségare. | vrigt utfors alla
byggnader och anldggningar inom kvartersmark av respektive blivande
fastighetsdgare.

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar for el och
kommunikation, ska ske i samrad med blivande fastighetsagare/byggaktorer,
Vasteras stad, Malarenergi och agare av berérda ledningar och vagar.

Maélarenergi och andra ledningsdragande bolag bekostar utbyggnad av
ledningsnaten vilket finansieras genom anslutningsavgifter enligt taxa.

Anmalan och tillstand

Fornldmningar

Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmalan goras till 1ansstyrelsen enligt 2 kap. 10 8

kulturmiljélagen om fornldmningen berors av exploaterings- eller markarbeten.
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Fororenad mark

Om markfororeningar hittas ska Miljo- och halsoskyddsforvaltningen i
Vasteras stad kontaktas.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Vasteras stad bekostar detaljplanen inklusive de utredningar som kravs for
detaljplanens antagande. Detta finansieras genom forsaljning av tomtmark
vilket totalt sett bedéms I&mna ett dverskott till staden. Andra avgifter
forknippade med blivande byggnation, sasom till exempel nybyggnadskarta
och bygglov samt erforderliga anslutningsavgifter bekostas av respektive
blivande fastighetségare.

Mélarenergi och andra ev. ledningsdragande bolag bekostar utbyggnad av
ledningsnéten vilket finansieras genom anslutningsavgifter enligt taxa.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda manniskors miljé och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenférekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Hallbarhetsbedomning

e Planfdrslaget innebér att allmant tillganglig naturmark/skogsmark tas i
ansprak for naringslivsandamal vilket minskar gronskan och
rekreationsmajligheterna i omradet. Aven majligheten for djur och
vaxter att forflytta sig mellan olika skogsomraden i norr och soder
minskar vid ett genomférande av detaljplanen. Inga hdga naturvéarden
patraffades dock i naturvardesinventeringen. Gronstraket vaster om



Nyangsleden, p& Onsta Gryta, bedéms vara lampligare som korridor
for naturvarden, men aven utifran rekreationssynpunkt.

Komplettering med ny bebyggelse sker i ett omrade med direkt narhet
till ett vél utbyggt gang- och cykelvéagnat samt
kollektivtrafikforsorjning vilket ger goda forutsattningar att vélja
hallbara transportmedel. Planforslaget mojliggor aven for anlaggandet
av nya gang- och cykelvégar.

Tillgangligheten till och ifran ny bebyggelse ar god. Den féreslagna
bebyggelsen kan enkelt knytas samman med det befintliga gang- och
cykelvéagnatet varfor det ar mojligt att pa ett trafiksakert satt ta sig till
och ifran omradet till fots eller med cykel. Dessutom mojliggor
detaljplanen for att kopplingen mellan Onsta-Gryta och Tunbytorp blir
béattre i och med den nya anslutningsvégen mellan Nyangsleden och
Lagspanningsgatan.

Detaljplanen mojliggor dven for besoksanlaggningar vilket innebdr att
nya motesplatser och rekreationsmojligheter skulle kunna tillforas i
omradet.

Detaljplanen majliggor for att mark for naringslivsandamal skapas och
att VVasteras kan erbjuda goda etableringsforutsattningar for foretag och
verksamheter samt sékerstélla expansionsmojligheter for redan
etablerade foretag.

Planforslaget kan delvis nyttja redan utbyggd infrastruktur vilket
sparar resurser.

Planforslaget kan aven jamforas med nollalternativet. Planomradet
utgors till stora delar av produktionsskog. Den aldre skogen i omradet,
som framforallt &r tallar, kommer inom ett 10-tal &r att avverkas
oavsett om omradet exploateras eller inte.
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Planforslaget medfor att mojligheten till produktionsskog i omradet
forsvinner.

Samlad bedomning

Sammantaget beddms de positiva konsekvenserna dvervaga de negativa
konsekvenserna av planforslagets genomférande. Aven om gronstrukturen
bryts av, i och med att naturmark tas i ansprak for naringslivsandamal, bedéms
omradet som en lamplig lokalisering av nya verksamhetstomter. Da det rader
stor efterfragan pa planlagd mark for naringslivsandamal i Vasteras behdver
nya verksamhetsomraden planeras inom staden. Att gora det i anslutning till
redan befintliga verksamhetsomraden, dar det finns redan utbyggd
infrastruktur, bedéms 6vervaga de negativa konsekvenserna av att naturmark
tas i ansprak.

Forutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Riksintressen
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgdrs av nagot riksintresse enligt 3
och 4 kap. Miljébalken (MB).

Oversiktliga planer

For planomradet galler Vasteras OP 2026, revidering antagen av
kommunfullméktige 2017-12-07. Forslaget stimmer dverens med
oversiktsplanen och dess strategier “balanserad komplettering”; “enkelt att ga
och cykla” samt “’kreativt niringsklimat” som innebdr att staden ska erbjuda
goda etableringsforutsattningar for foretag och verksamheter samt sakerstélla
expansionsmojligheter for redan etablerade foretag. Planomradet ligger ocksa i
direkt anslutning till befintliga verksamhetsomraden. Planomradet pekas aven

ut som vérdefulla grona omraden”.



Planomradet pekas ut i Gronstrukturplan for Vasteras tatort, rekreation-
biologisk mangfald, 2004, som en ’gron lank/spridningsvég utvecklas”.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

For planomradet géller detaljplanerna 930 L, 858 J och 828 J vilka anger
markanvandningen park eller plantering. Planomradet berér aven mindre delar
av 930 L som anger markanvandningen industri (J) vid korsningen
Lagspanningsgatan/Transformatorgatan. Norra delen av planomradet &r inte
planlagt.

Bedomning av miljopaverkan

Planens genomfdrande kommer att innebara en paverkan pa miljon da
trafikmangden och andelen hardgjord mark okar med den foreslagna
exploateringen. Planens genomférande bedoms dock inte ge en sadan
betydande miljopaverkan som avses i Miljobalken (MB) 6 kap 3 §
miljobalken. En strategisk miljobedémning ska darfor inte uppréttats enligt
kraven i plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 34 8.

Vid undersokningen har den totala effekten av planen beaktas och beddms vara
relativt liten. Planforslaget paverkar inte naturomrade med skyddsstatus och
beddms inte paverka nagra speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet.
Planens genomfdrande innebdr inte att risk for manniskors hélsa eller for
miljon foreligger, eller till att nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids. Projektet
berdr inte nagra riksintressen.

Samrad om behovsbedémning har skett med Lansstyrelsen som delar
kommunens beddmning.

Bebyggelse

Bebyggelse

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintliga verksamhets- och
industriomraden i Tunbytorp. Det &r en stor variation pa bade bebyggelse- och
fastighetsstorlekar i Tunbytorp med en stor andel hardgjorda ytor.
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Narmsta bostadsbebyggelse ligger vaster om Nyangsleden och bestar av
villabebyggelse.

Kulturmiljo

Utifran Bevarandeprogram Vasteras stadsbebyggelse (1985) och Det byggda
kulturarvet (2004) finns inte nagon vardefull bebyggelsemiljo inom eller i
narheten av planomradet.

Fornldmningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patréffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Mark och vatten

Naturmiljo

Planomradet utgors till stora delar av produktionsskog. Den éldre skogen i
omrédet, som framforallt ar tallar, kommer inom ett 10-tal &r att avverkas.

I den framtagna naturvardesinventeringen (Ecocom AB, 2019-06-28)
identifierades inga hoga naturvarden i omradet. Resultatet av faltinventeringen
visar att de naturvarden som identifierats framforallt &r kopplade till de
skogsmiljoer som forekommer i inventeringsomradets sodra del. De
naturvarden som identifierades under faltinventeringen ligger framst i
naturvérdesobjektens biotoper, med férekomst av dod ved, tidigare brand och
forekomst av vatten i form av en sumpskog och rinnande vatten i form av en
béck i naturvardesobjekt 1. Under faltinventeringen patraffades en
naturvardsart, langfliksmossa, vilken vanligen forekommer pa murken ved,
ofta kraftigt murkna lagor.

Biotoper och naturvardsarter som har en positiv effekt pa biologisk mangfald
identifieras och naturvardesobjekt avgrénsas. Naturvardesobjekt bedéms enligt
en tregradig skala: 1 —hdgsta naturvarde, 2 — hogt naturvérde och 3 — patagligt
naturvarde. Naturvardesklass antas genom att vaga samman tva



bedémningsgrunder: art och biotop. Art bedoms utifran artrikedom, Naturvardsarter patraffade vid faltinventeringen: -
naturvardsarter, hotade arter samt rodlistade arter. Biotop bedéms utifran Naturvardsarter fran Artportalen: vanlig reviummer (fridlyst)
biotopkvalitet, séllsynthet och hot. Naturvardesklass: 3

3. Skog och trad: Sumpskog med alsocklar
Biotopvarde: patagligt

Artvarde: visst

Naturvardsarter patraffade vid faltinventeringen: -
Naturvardsarter fran Artportalen: -
Naturvardesklass: 3

4. Skog och trad: 16vskog

Biotopvarde: visst

Artvarde: visst

Naturvardsarter patraffade vid faltinventeringen: langfliksmossa (signalart)
Naturvardsarter fran Artportalen: -

Naturvardesklass: 4

Naturvirdesobjekt Pt @ N ST Pare Lo o - .. " " QL.
| Nvklass 7 Ly Planomradet pekas ut i géllande Gronstrukturplan for Vasteras tatort,

3 S uk rekreation- biologisk mangfald, 2004, som en “grén lank/spridningsvag
24 ' ‘ utvecklas” (Dp 1909 markeras i rott):

4
] inventeringsomrade

grans gronstrukturplan

tatort

Naturvardesobjekt: Ecocom AB

overordnade natur- och
rekreationsomraden

1. Igenvéxningsmark: lgenvaxningsmark med lévinslag

Biotopvarde: patagligt

Artvarde: visst

Naturvardsarter patraffade vid faltinventeringen: - Naturvardsarter fran
Artportalen: -

Naturvardesklass: 3

stadsdelsskog/karnomrade
for biologisk mangfald

natur och rekreationsomrade
for stadsdel, god kvalitet

natur- och rekreationsomrade
for stadsdel och naromrade

vattenlank utvecidas

gron lank/spridningsvag utveckiat
2. Skog och trad: Barrdominerad blandskog
Biotopvérde: patagligt

Artvarde: visst

befintliga naturreservat

iga natura 2000-

omrade for g
av natur- och rekreationsvarden

20 (22)



| den nya grénstrukturplanen som ar under framtagande (den var utsand pa
samrad 2019) har stadens olika grénomraden vérderats enligt en gemensam
modell. Har ryms bade frilufts/rekreation och naturvarden. Varderingen finns
publicerad pa Vasteras hemsida: https://www.vasteras.se/bygga-bo-och-
miljo/kommunens-planarbete/gronstrukturplan.html. For varje gronomrade har
poangen summerats och darefter har omradet klassats i en av fyra klasser:

Hogt vérde (13-17 poang)
Medelhogt vérde (7-12 poédng)
Visst varde (1-6 poang)

Enligt véarderingen sa far de aktuella grénomradena for Dp 1909 féljande
poang:

Ostra sidan om Nyangsleden (Dp 1909) - 1 poang.
Véstra sidan om Nyéngsleden - 2 poéng.
| vaster liggande strak - 6 (delvis 3) poang.

Det finns inom Onsta-Gryta dven fler strédk med 6 och 10 poing som dock inte
fysiskt ar ssmmanbundna pa samma sétt som de ovanstaende exemplen. | den
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nya gronstrukturplanen varderas alltsa planomradet for Dp 1909 med en lag
klassning. Den pekas inte heller ut som en ”Gron lank”.

Tillganglighet

Tillgangligheten till planomradet bedoms som god. Det finns befintliga gang-
och cykelvagar, busshallplatser i narhet till planomradet varfor det ar mojligt
att pa ett trafikséakert satt ta sig till och ifrdn omradet till fots eller med cykel.

Trygghet

Planomradet bestar i huvudsak av skog och tat vegetation med forhéllandevis
kuperad terrang. Belysnings saknas inom planomradet. Belysning finns langs
de omkringliggande gatorna/vagarna samt inom befintliga verksamhets- och
industrifastigheter. Planomradet kan darigenom upplevas som otrygg nar den
blir morkare d4n omgivningen samt har samre siktférhallanden.

Geotekniska forhallanden

Som underlag till detaljplanen har en geoteknisk undersokning (Loxia AB,
2020-04-17). Las sammanfattning av utredning under rubriken Planférslag >
Mark och vatten > Geoteknik.

Planomradet domineras av glacial lera (gul) och sandig moran (blaprickig). Till
mindre delar bestar planomradet av blockighet och berg. | omradena med
sandig moran finns ar det formodligen méjlighet till en hog
infiltrationskapacitet, men i omradena med lera ar infiltrationskapaciteten
normalt sett lag.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

Dagvatten och dversvamningsrisk undersoks genom en dagvattenutredning pa
planférslaget. L&s sammanfattning av utredning under rubriken Planférslag >
Mark och vatten > Dagvatten och dversvamning.



Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik
Planomradet omges av végar for gang-, cykel- och biltrafik. Las mer under
Planforslag > Infrastruktur > Gang-, cykel- och biltrafik.

Parkering och angoring

Det finns inga parkeringsplatser inom planomradet idag. Parkeringsriktlinjer
for Vasteras stad ska tillampas. Planomradet ligger inom zon 4 som omfattar
bade bil- och cykelparkering.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplatser ligger langs Lagspanningsgatan (2 stycken) samt
Returvégen och trafikeras av stadslinje 5.

Teknisk férsorjning

Vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvarme, tele, bredband finns
framdraget till angransade fastigheter. | norra planomradet finns det
ledningstrak som bland annat innehaller gasledningar. Las mer under
Planforslag > Infrastruktur > Teknisk forsorjning.

Risker och storningar

Trafikbuller
Planforslaget omfattas av trafikbuller fran omkringliggande vagar. Las mer
under Planforslag > Risker och stdrningar > Trafikbuller.

Foérorenad mark
Inga kanda markfororeningar finns pa platsen.

Skred och ras
Enligt Vasteras kartportal finns risk for ras och skred inom planomradet (rod
markering).

22 (22)

Karteringen bygger pa en terrangmodell dar kuperad terrang markeras i rod
farg:

Sagen

ievdgen



