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Inledning

Syfte

Syftet ar att prova andring av géllande markanvandning till bostéader,
kontor, forskola och centrum. Utdver detta syftar planen att ta till vara

platsens unika drag genom sin utformning, arkitektonisk gestaltning,
bevarande av vérdefulla kulturhistoriska miljoer samt bevarande och skydd
av vardefull natur inom planomradet.

Agoforhallanden

Fastigheterna Regattan 46 och Kryssen 3 &gs av Klovern. Vésteras 1:128
(Regattagatan) ags av Vasteras stad.

Huvuddrag

Syftet med planen &r att prova dndring av géllande markanvéandning for
industri till ca 875 lagenheter, 2 forskolor med 10 avdelningar, centrum
verksamheter och kontor. Detta for att uppna stadens mal om balanserad
komplettering i centralbelagna omraden, utokar kollektivtrafik och framjar
hallbar och blandade stadsbyggnation i ett omrade med tillgang till befintliga
gron- och vattenomraden. Planen skyddar aven vérdefull natur inom
planomradet, samt tillfér nya grénomraden, mojliggor placering av tva nya
busshallplatser, samt nya parkeringsanlaggningar.

Politiska beslut

Byggnadsnamnden beslutade den 2017-11-03, att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.

Planhandlingar

o Plankarta med illustrationsplan och grundkarta
e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

Utredningar

e Dagvattenutredning, Sweco, 2019-11-29

e MIFO-2 SMT-omradet, Oversiktlig miljoteknisk undersokning enligt
Mifo fas 2, Sweco 2015-10-12

e Oversiktlig utredning avseende klorerade alifatiska kolvaten inom
detaljplan Regattan, Vasteras, Sweco 2019-11-28

e Fordjupad undersokning av klorerade kolvéten, Sweco 2020-04-21

e Naturvérdesinventering, Calluna, 2018-01-24

e Trafikbullerutredning, AF Infrastruktur, 2019-11-22, reviderad 2020-
05-04

e Geoteknisk undersdkning, Tyréns, 2018-05-04, reviderad 2018-06-25

e Trafikutredning, Sweco, 2020-05-28

e Markfororeningar, Sweco, 2019-11-28

e Kulturmiljévardesutredning, Stockholms byggnadsantikvarier, 2018-
05-17, reviderad 2020-05-19

e Socialkonsekvens analys, Spacescape, 2020-09-29

Medverkande tjansteman

Planférslaget har utarbetats av planarkitekter Ronald Carter och Malin
Bjorklund i samarbete med kompetenser fran Vésteras stad, fastighetsagare och
Archus.

Lage
Planomrédet &r ca 9 hektar.



Planforslag
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Illustrationsplan Regattan (Archus)



Overgripande gestaltningsidé

Koncept

En viktig utgangspunkt for gestaltningen av Regattan &r att den befintliga
naturen i och omkring omradet som sétter karaktaren. Utblickar mot Méalaren
och karaktaren fran den befintliga naturen, bestaende av hallmarkstallskog och
&delldvskog, forstarks. I den nya bebyggelsestrukturen skapas visuell kontakt
med omgivande grénska och vatten, och kopplingar mot befintliga naturieder
den gréna karaktaren in genom omradet. En stor andel av befintliga trad,
sarskilt tall och ek, bevaras som natur mark. (Natur)
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Den befintliga naturen kompletteras med ett centralt gronstrak i 6stvastlig
riktning, som gestaltas som ett samlande element/rum for hela grannskapet,
med ytor for lek, spontanidrott och rekreation. Nya gronstrukturer, t ex
bostadsgardar och forgardsmark, kompletterar och forstarker den omgivande
naturens uttryck och utformas med en stor andel gronska och framjande av
artrikedom.



Etapper & Kvartersindelning

|

: Bevarad bebyggelse
B Ky Tallarna
Kv Straket

Kv Ekarna
Kv Terrasserna
Forskolor

Méjlig plats fér p-garage

Stadsbyggnadsprincipen utgar fran en variation av bostadskvarter vars
typologier anpassas till motet med bade befintlig natur och nyskapad
gronstruktur. Kvartersindelningen ar uppdelad i fyra omraden: "Kv.
Terrasserna”, "Kv. Parkstraket", "Kv. Ekarna" och "Kv. Tallarna". Kvarteren
karakteriseras bade av sin skala, byggnadstypologi och kvartersform.
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Overgripande byggnadsidé

Huvudprincipen for byggnadernas exteridra gestaltning &r att varje
byggnadsvolym ska ha ett enhetligt primért fasadmaterial. Det priméara
fasadmaterialet ska anvandas pa byggnadsvolymens samtliga fasader.
Sockelvaning och takvaning tillats dock ha ett sekundart fasadmaterial. Genom
valet av fasadmaterial far varje byggnadsvolym en egen karaktar och pé sa satt
skapas variation mellan byggnaderna inom omradet. Fasadmaterialen ska utga
fran en “naturlig palett” och i huvudsak vara trg, tegel och puts. (f;) Stora
balkonger och terrasser ar en viktig del i gestaltningen av bostadshusens
karaktér. Balkong- och terrassracken ska utfors i samma material som fasaden
alternativt i glas eller smide (f2) Byggnadsvolymernas takformer ska variera for
att forstarka karaktéaren.

I varje kvarter finns nagra profilbyggnader definierade. Det ar byggnader som
genom sin placering och form har en framtrddande roll i stadsbilden. Dessa
byggnader ska ha en tongivande och intressant arkitektur som kan skapas
genom tex materialval, terrasseringar och intressant takform. Aven nyskapande
konstruktionsmetoder och tekniska I6sningar kan vara med och sétta karaktar,
till exempel massivtrakonstruktion eller gréna fasader.

| varje kvarter finns nagra profilbyggnader definierade. Det ar byggnader som
genom sin placering och form har en framtradande roll i stadsbilden. Dessa
byggnader ska ha en tongivande och intressant arkitektur som kan skapas
genom tex materialval, terrasseringar och intressant takform. Aven nyskapande
konstruktionsmetoder och tekniska Iosningar kan vara med och sétta karaktar
till exempel massivtrakonstruktion eller gréna fasader.
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Exteridr gestaltning




Bebyggelse

Etapper och kvartersindelning

: Bevarad bebyggelse
Tallarna

ket

m w

Kv

Kv Strak
Kv Ekarna

Kv Terrasserna
Forskolor

M

ojlig plats fér p-garage

1. Kvarter Terrasserna

| detta kvarter ar byggnaderna fritt placerade som hus i park med ett flytande
gardsrum som inspirerats av Malardalsnaturen.

Bebyggelsen i kvarteret Terrasserna

Terrassernas gestaltningsprincip utgar fran terrasseringar och ett spel mellan
hdgre och lagre byggnadsvolymer. Byggnadstypologin &r en blandning av
fristdende och parvist forskjutna punkthus (B) som vaxlar i h6jd mellan 4 och 6
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vaningar. (nockhdjd mellan +24 och +35 meter meter 6ver angivet noll-
plan) Byggnaderna har en relativt friare placering som skapar ett relativt oppet
gardsrum med utblickar at flera hall. (ps, ps) Mot omgivande gator ordnas
byggnaderna in i en tydligare struktur med garagets sockelvaning som stod
medan den friare husplaceringen dppnar kvarteret mot gronstraket och den
bevarade naturmarken i gster.



I hérnet mellan Regattagatan och Ankargatan finns ett hogre punkthus i 10
vaningar (nockhéjd +42,5 meter) som genom sin hojd och placering blir en av
omrédets tydligaste profilbyggnader. Ovriga profilbyggnader ligger utmed
Ankargatan och Parkstraket och har indragna vaningar, stora takterrasser
och/eller asymmetriska tak. Materialpaletten i kvarteret karaktériseras av
naturmaterial som tré och tegel vars fargskala som vaxlar mellan ljusa nyanser
och jordférger.

Kvarterets sodra horn markerar den dstra entrén till gronstraket. Stora
befintliga trad utgor entréplatsen, och hér startar en ny gangvag. Platsen blir en
naturlig koppling mellan grénstraket och de stora 6ppna gréasytorna ner mot
Maélaren.

Ilustration Kv. Terrasserna

Den sydvastra delen av kvarteret ar underbyggt med garage i tva nivaer. Den
ovre nivan har infart fran Regattagatan, den nedre fran Ankargatan. Platsens
hojdskillnad gor garagets sockelvaning synlig mot omkringliggande gator och
gronstraket i oster. Visuellt ska bostadshusen upplevas ga anda ner till marken,

inte std ovanpa garagets sockelvaning. Bostadshusens och garagets fasader
sérskiljs darfor genom fasadmaterial och forskjutning i plan dar det &r mojligt.
Inbjudande trappor upp till garden anvands medvetet for att bryta upp sockeln
och ge majlighet att réra sig dver garden i olika ritningar. Garagets fasader ges
en omsorgsfull och bearbetad utformning tex med hjélp av traribbor och
klattervéxter.

Gardsmiljoer i kvarteret Terrasserna

Gardsmiljon for vastra delen av Kvarteret Terrasserna utgors av en gard
uppdelad i tva nivaer med underliggande garage. Mot Ankargatan &r garden
belagen en vaning upp fran gaturummet och trappar sedan upp ytterligare en
vaning for att méta befintliga markhajder i den norra delen av kvarteret mot
Parkstraket. Narmast bostadshusen skapas privata uteplatser som avgransas
mot garden av buskar eller klippta hackar. Ovrig yta pa garden utgors av
gemensamma funktioner.

Garden ska innehalla en rumslig variation, med bade 6ppna ytor for spring och
lek, saval som mindre rumsligheter med en stillsam karaktar for umgange och
lugn och ro.

Garden ska ha en gron karaktar med trad och rumsbildande buskage. For att
mojliggora ett gront gardsrum ska bygghojden for vaxtbadd och isolering av
bjélklag vara minst 0,8 m (mellan 6verkant garage och fardig golvhojd pa
anslutande byggnader, se beskrivande sektion). Detta mojliggor plantering av
perenner, buskar och mindre trad utan att géra upphdjda baddar, vilket ar
fordelaktigt bade ur dagvatten- och gestaltningsperspektiv. For storre trad som
kraver ytterligare jorddjup byggs marken upp lokalt. Véxtligheten bor vara
robust och tala barns lek. Inspirationskallor ar Malardalsnaturen med inslag av
klassiska tradgardselement som klippta hackar och klattervaxter pa spaljéer
och pergolor. For att gynna biologisk mangfald bor véxtvalet vara varierat och
inkludera inhemska arter. Andelen hardgjorda ytor ska vara lag och den
markbel&dggningen som finns ska vara vélarbetad. Friser som avgransning



mellan olika ytor och gangvagen samt murar och trappor utformas med fordel i
nordisk natursten.

De tva byggnaderna narmast Tegelvagen ar omgivna av befintlig naturmark
som ar av stor vikt for omradets karaktar. Det ar viktigt att befintliga trad
bevaras och skyddas, samt att naturmarken som omger bebyggelsen i hdg
utstrackning bevaras och far behélla sin karaktar som naturmark. (Andrad
lovplikt, lov med villkor, Féllning av trad dver 35 centimeter i
brosthdjdsdiametern kraver marklov. Borttaget trad ska ersattas i
naromradet.) Privata uteplatser etableras endast narmast byggnaderna i
anslutning till bostadderna i markplan.

2. Kvarter Ekarna

Etapper och kvartersindelning
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| kvarteren Ekarna skapar bostadshusen tydligt definierade gardsrum som i
norr ansluter till omradets pulsader, parkstraket.

Bebyggelsen i kvarteret Ekarna

De tva kvarteren i Ekarna bygger pa klassisk kvartersbildning i 5-6 vaningar.
(nockhojd mellan +29 och +34 meter) Tva langre lamellhus (B) bildar
tillsammans med ett kortare hus mot gatan en u-form som innesluter
bostadsgardarna. Formen &r en spegling av de befintliga bostadskvarteren pa
Ankargatans motsatta men har 6ppnar sig kvarteren mot det nya Parkstraket.
Ytorna mellan byggnaderna mot Ankargatan ger mojlighet att se ner mot
Malaren och att enkelt réra sig mellan gata och gard. Byggnader ska placeras
minst en meter fran parkmark. (ps)

For att bevara befintliga trad som ett viktigt inslag i gatubilden har
byggnadernas placering dragits in mot sédra delen av Regattagatan och mot
delar av Ankargatan. Det sparade naturomradet mellan kvarteren mot
Ankargatan blir entrén till det vastra gronstraket genom omradet. Det Ostra
kvarteret i Ekarna ansluter i norr mot omradets centrala nod, korsningen mellan
Regattagatan och Parkstraket. Ytan ges en torgkaraktar och byggnaden narmast
torget blir tillsammans med byggnaderna mot Ankargatan kvarterens
karaktarsbyggnader.



Illustration Torget

Takformerna i kvarteren Ekarna varierar mellan takterrasser, flacka tak och
sadeltak. Gavlarna mot Ankargatan utformas med indragna vaningar eller med
intressanta gavelmotiv.

Bada kvarteren Ekarna ar underbyggda med garage. Da bostadshusen byggs
framfor garagets sockel ar det endast garageinfarten som kommer vara synlig
da den ligger i en av 6ppningarna mellan husen mot Ankargatan. I den andra
oppningen placeras en generds trappa upp till garden.

Gardsmiljoer i Kvarter Ekarna

| dvergangen mellan Parkstraket och den privata gardsmiljon skapas en
rumslig avgransning med hjalp av trad, buskar och pergolor/spaljéer med
klattervixter. Overgangen ska vara rumsligt véldefinierad, men med visuell
kontakt mellan garden och Parkstraket. Pa gardarna ska privata uteplatser
etableras narmast bostadshusen och avgransas mot garden med buskar eller
klippta hackar. Ovrig yta pa garden utgérs av gemensamma funktioner. Garden
ska innehalla en rumslig variation, med bade 6ppna ytor for spring och lek,
saval som mindre rumsligheter med en mer intim karaktar for umgéange och
lugn och ro.
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Gardarna ska ha en gron karaktar med trad och rumsbildande buskage. For att
mojliggora ett gront gardsrum ska bygghojden for vaxtbadd och isolering av
bjalklag vara minst 0,8 m (mellan 6verkant garage och fardig golvhojd pa
anslutande byggnader, se beskrivande sektion). Detta mgjliggor plantering av
perenner, buskar och mindre trad utan att géra upphdjda baddar, vilket ar
fordelaktigt bade ur dagvatten- och gestaltningsperspektiv. For storre trad som
kraver ytterligare jorddjup byggs marken upp lokalt. Véxtligheten bor vara
robust och tala barns lek. Inspirationskéllor & Mélardalsnatur med inslag av
klassiska tradgardselement som klippta hackar och klattervéxter pa spaljéer
och pergolor. For att gynna biologisk mangfald bor véxtvalet vara varierat och
inkludera inhemska arter. Andelen hardgjorda ytor ska vara lag och den
markbel&dggningen som finns ska vara vélarbetad. Friser som avgransning
mellan olika ytor och gangvagen samt murar och trappor utformas med fordel i
natursten.



3. Kvarter Tallarna i en solfjaderform for att skapa genomsiktlighet och ge méjlighet att réra sig

mellan den inre garden och Malarparken. Mellan lamellhusen bildas
Etapper och kvartersindelning kilformade gardsrum, dar si mycket som mojligt av naturmark och befintliga
trad bevaras. (Andrad lovplikt, lov med villkor, Fallning av trad éver 35
centimeter i brosthojdsdiametern kraver marklov. Borttaget trad ska
ersattas i naromradet) Byggnadernas hojd trappas ner mot den inre
kvartersgatan dar avstandet mellan byggnaderna ar som minst. Husens
gavelmotiv &r karaktérsbarande element for detta kvarter. Paletten for
fasadmaterial ska utgd fran en ”14tt karaktér” i trd och puts i en i huvudsak
ljusare fargskala. Langs kvartersgatan ligger en del av kvarterets parkering i
form av kantstensparkering. Ovrig boendeparkering inryms i det gemensamma
parkeringshuset i Strakets kvarter.

!,\.
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: Bevarad bebyggelse

Kv Tallarna
v Straket

Kv Ekarna
K

v Terrasserna
Orskolor

K
¥
F
Mojlig plats fér p-garage

Ett skogsnara kvarter dar de radiellt placerade bostadshusen samspelar med
bevarade och val uppvuxna trad.

Ilustration Kv. Tallarna

Bebyggelsen i kvarteret Tallarna . o
Gardsmiljo kvarteret Tallarna

Kvarteret Tallarna ligger i den nordvastra delen av planomradet precis intill
Malarparken och avgransas av ett gang- och cykelstrak. Platsens befintliga
skog har varit viktig for att ge kvarteret dess karaktar. Har ligger langa
lamellhus (B) i 5-8 vaningar (nockhojd mellan +33 och +41 meter) placerade

Med inspiration fran det narliggande bostadsomradet omkring Bogvagen tillats
naturen att komma nara inpa bebyggelsen. Befintliga och val uppvuxna trad
(tall, ek och bjork) ar av stor vikt for bebyggelsens karaktar. Det &r viktigt att
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befintliga trad bevaras och skyddas, samt att naturmarken hanteras med
varsamhet och i hog utstrackning far behalla sin karaktar som naturmark.

Privata uteplatser for lagenheter i markplan etableras narmst byggnaderna.
Ovrig yta pa garden utgérs av gemensamma funktioner. Ytor for lek och social
samvaro inarbetas med stor respekt for befintlig terrang. Hardgjorda ytor och
gangvagars bredd minimeras. Markbel&ggning vid ankomst- och entréytor ska
vara vélarbetad. Ovriga gangytor, ytor for sittplatser och lekytor utformas med
naturliga material och fargval, till exempel bark, tréflis, kork eller stenmjdl.
Friser som avgransning mellan olika ytor samt murar och trappor utformas
med férdel i natursten. Kompletterande vaxtmaterial knyter an till den
befintliga naturen, garna med inhemska arter.

4. Strakets kvarter

Etapper och kvartersindelning
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Lings omradets vastostliga mittaxel skapar bostadshus och parkeringshus
en urban skala som samspelar med Parkstrakets omvaxlande och rekreativa
miljo

Bebyggelsen i Strakets kvarter

Strakets kvarter omfattar bebyggelsen langs omradets 6st-vastliga axel norr om
Parkstraket. Det avslutas i bada riktningar med hogre profilbyggnader med en
mer fri placering an évrig bebyggelse. Dessa profilbyggnader markerar bérjan
och slutet pa Parkstraket. Mot bebyggelsen i kvarteret Ekarna och kvarteret
Terrasserna star bostadshus i 6-8 vaningar (nockhojd mellan +25 och +46
meter) i vinkel och bildar en fondvagg for Parkstraket.

Korsningen mellan Regattagatan och Parkstraket ar hela omradets centrum. De
tva attavaningsbyggnaderna (BC,) pa var sida av korsningen betonar platsen
och ar avsedda att innehalla lokaler i bottenvaningen. Vaster om korsningen
utformas Parkstraket som en torgyta som far en naturlig avgransning av
parkeringshusets kortsida. Torget ska gestaltas som motesplats for hela
omradet och ge mojlighet till etablering av tex ett café i intilliggande lokaler.
Hus som &r tankt rymma lokaler far hogre vaningshojder i bottenplan, med
lagsta vaningshojd pa 3,6 meter(vy).

Strakets kvarter liksom Parkstraket bestar idag nastan uteslutande av
industrihallar. Utemiljon i Parkstraket ar darfor helt nyskapad. Det
gemensamma parkeringshuset i kvarteret ar tankt att inrymmas i en del av en
av de befintliga industribyggnaderna. Den befintliga byggnadsstrukturen tas
tillvara men byggnaden kommer fa nya fasader. Fasaderna kommer ha en stor
del 6ppen yta och utformas med omsorg, tex med traribbor och stora inslag av
vertikal gronska. Det kommer ocksa finnas majlighet att bygga bostader eller
lokaler i tva vaningar pa delar av parkeringshusets tak. (BPC1) Resterande del
av takytan ar tankt att anvandas som vistelseyta och kan tex innehalla odling
och utomhusgym.



Byggnaderna i Strakets kvarter har liksom dvriga kvarter fasader i
naturmaterial och tal ett storre inslag av morkare farger. (f1) Taken ger
mdjlighet till gemensamma takterrasser.

Gardsmiljon i Strakets kvarter

Pa bebyggelsens sodersida etableras privata uteplatser i anslutning till
bostdderna i markplan, samt en mindre gemensam sittplats fér dem som bor i
byggnaden. Utover det utgor Parkstraket utemiljo for boende i Kv. Parkstraket.
For att uppna avskildhet ar uteplatserna upphéjda och rumsligt avgransade mot
Parkstraket med en vegetationsyta.

Bostadsmiljo

Parkstraket gestaltas som en semioffentlig gron narpark med ytor for samvaro,
lek och spontanidrott. Omkring och 6ver Regattagatan gestaltas Parkstraket
som torgyta med ytterligare hogre grad av publik karaktar. Torget gestaltas
som en hardgjord yta av hog kvalitet, garna av natursten och med inslag av val
gestaltad vegetation. Angoringstrafik till gardarna vid Kv. Ekarna och Kv.
Terrasserna ar tillatet pa definierade strak. | 6vrigt ar Parkstraket avsett for

14 (31)

gangtrafikanter och cykel i lag hastighet. Materialval, bredd pa rérelseytor och
en vindlande dragning ska kommunicera att straket ar utformat pa de gaendes
villkor. Parkstrakets karaktar ska vara gront och lummigt, med utrymme for
storre trad och rumsbildande planteringsytor. Val av véxtmaterial ska forstarka
den omgivande naturens karaktér, framja artrikedom och inkludera inhemska
arter. Andelen hérdgjorda ytor ska minimeras, och en stor andel av Parkstraket
ska ha permeabla ytor, t ex vegetationsytor, gras och grus/stenmjol for att bidra
till dagvattenhantering. Markbeldggningen ska vara valarbetad och av hdg
kvalitet. Friser som avgransning mellan olika ytor samt murar och trappor
utformas med fordel i natursten.

Séarskilt boende
Det finns behov av gruppboende i omradet. For att tillgodose detta mojliggor
planen gruppboende i planomradets norddstra hérn (BD).

Kulturmiljo

Vasteras har under 1900-talet varit praglad av flyget och militar verksamhet.
Flygflottiljen grundades 1926 och da etablerades centrala flygverkstaden vid
Regattagatan i anslutning till Mé&larens strand. Byggnaderna uppfordes i hdg
kvalité i material och arkitektur. Omradet har en blandad karaktar som préaglas
av den ursprungliga verkstadsbebyggelsen vilken uppfordes 1926-27 i
tidstypisk 1920-tals klassicism. Dessa byggnader har ljust slatputsade fasader,
flacka sadeltak av svart plat och markerade gavlar med pilastrar och
lunettfonster. Fonstren har stora spréjsade fonsteroppningar for att fa in sa
mycket dagsljus till de fore detta verkstadslokalerna som méjligt. Dessa
byggnader &r idag fortfarande vélbevarade och utgoér sjalva stommen i
omradet. Dessa byggnader kommer att bevaras och volymer, takmaterialer och
fargsattning skyddas (k). Byggnaderna skyddas dven med rivningsforbud. (r)
Forutom byggnaderna i omradet som vittnar om den militara flyghistorien ar
gatunamn och dven den ramp som gar ner i vattnet fran Regattagatan spar av
den &ldre historian.

| det nu aktuella forslaget att exploatera omradet kring Regattagatan finns
skyddsforeskrifter for de byggnader som berattar om omradets historia och som



ar kulturhistoriskt vardefulla De byggnader som i gallande detaljplan &r
skyddade med g- mérkning fortsatt ska vara det DP 1221 (g- Véardefull miljo,
andring av byggnad far inte forvanska dess karaktar.)

.41‘

g- bestammelser i gallande detal Jplan

Fornldmningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Tillganglighet

Marken inom sodra delen av planomradet har en markant hojdskillnad mellan
Ankargatan och Parkstraket. | den har delen av omradet utformas bebyggelsen
(Kv. Terrasserna och Kv. Ekarna) sa att den tar upp hojdskillnaden. Tillganglig

parkering planeras i underliggande garage och méjliggor korta avstand fran
fordon till entré. Angoring sker via gardarna. Langs kvartersgatorna
tillkommer kantstensparkering som gor att angéring ar majlig till entréerna.

Trygghet

Tillkomsten av bebyggelse och tydligare utformade gaturum forbattrar
orienterbarheten inom omradet. Genom att bade ha bostader och kontor i
omradet 6kar den upplevda tryggheten da platsen befolkas under storre del av
dygnet an det gor idag.

Tillgangligheten och trafiksakerheten i cykelnatet 6kar i samband med
planforslaget, da det mest gena straket Regattagatan, gar fran att helt sakna
banor for cykeltrafik till att fa en dubbelriktad separerad bana. Planforslaget
innebar ocksa att tillgangen till kollektivtrafik dkar om ny bussforbindelse
etableras pd Regattagatan. P& kvartersgatorna kommer biltrafik vara begransad
och gatorna utformas med en intim skala och med gang-och cykeltrafikanter i
fokus, vilket bedoms ¢ka tryggheten inom planomradet.

Mark och vatten

Naturmiljé

Planomradet har utblick 6ver Malaren och omges av flera vardefulla gron- och
parkomraden. Malarparken i nordvast ar utpekad som ett omrade av regional
betydelse for natur, friluftsliv och rekreation (enligt Naturvardsplan for
Vastmanlands 1an 2015). Séder om planomradet finns rekreativa gang- och
cykelstrak och narparker langs med Oster Malarstrand och vid Framnéasbadet.
Planforslagets struktur bygger pa att leda omgivande gronstrukturer genom
planomradet och forstarka rorelsestraken.

Inom planomradet finns vardefull befintlig naturmark, bestdende av
héllmarkstallskog i sddra och syddstra delen och av blandskog i véstra och
nordvastra delen av omradet (kalla naturvardesinventeringen). Planomradet
ligger inom karnomraden /viktiga omraden for natverk av tall- och &dellovskog
(kalla Calluna 2018). Bebyggelse anlaggs sa att en stor andel av befintlig



naturmark och trad bevaras, déribland en stor andel utpekade naturvérdestréad.
(Andrad lovplikt, lov med villkor, fallning av trad éver 35cm i
brosthdjdsdiametern kraver marklov. Borttaget trad ska ersattas i
naromradet.) Inom planforslaget etableras tva gréna strak i nord-sydlig
riktning. Det ena gar genom befintlig naturmark i omradets 6stra del genom
Kv. Terrasserna ner mot Tegelvagen, den andra i omradets vastra del mellan
bostadskvarteren i Kv. Ekarna.

Omgivning
B
A
g . i |
€==P Parkstrik

Planomradet ar cirka 9,6 hektar stort men idag utgors drygt till halften av
bebyggd eller hardgjord mark. Det &r endast lite drygt 4 hektar som utgors av
gronomraden. Den 6stra och syddstra delen av omradet domineras av
hallmarkstallskog med ett faltskikt bestidende av framst blabér, lingon och
ljung, och dér inslaget av grova och/eller gamla tallar &r stort. | séder finns
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forekomst av flertalet naturvardsarter knutna till gamla tallar. Det forekommer
aven en del grovre ekar. | nordvast bestar gronomradena istallet till stor del av
plan mark och karaktéren av blandskog dominerar, med ett rikt inslag av
barande buskar och trad samt ett faltskikt som utgors av triviala grésarter och
mossor. Den nordvastra delen av inventeringsomradet utgor dessutom
ytterkanten av ett storre blandskogsomrade som stracker sig i nordvastlig
riktning och utgor del av den sa kallade Malarparken. De omraden som inte
uppnatt nagon naturvardesklass utgars till stor del av hardgjorda ytor, klippta
grasytor eller byggnader. Den centrala placeringen med saval industri- och
kontorsverksamhet som skolverksamhet, gor att de grénomraden som finns,
nyttjas ganska omfattande av verksamma och boende i naromradet.

Sambhallsfastigheter

Allmant

Generellt &r utgangspunkten att samtliga stadsdelar inom Vasteras stad ska
sOrja for sitt eget behov av samhéllsfastigheter. Dock kan fortatningar vara av
sadan karaktar och storlek sa det fullstandiga behovet foér omradet inte kan
rymmas inom detaljplanens avgransning. Detaljplan for Regattan kommer att
vara ett omrade som inte fullt och helt kommer kunna tillgodose sitt behov
sjalvstandigt utan kommer behova nyttja intilliggande omradens
samhéllsfastigheter.

Forskola

| detaljplanen planeras for 180 forskoleplatser, vilket beddms att vara
tillrackligt for omradets framtida befolkning. Eventuell 6verkapacitet &r ett
valkommet tillskott i stadsdelen Oster Mélarstrand som, totalt sett, har behov
av ytterligare forskoleplatser. Forskoleplatserna planeras att forlaggas i tva
forskolor, varav den storre (6 avdelningar) avses att drivas i kommunal regi
och den mindre (4 avdelningar) drivas av en fristaende aktor. (S1)

De bada forskolorna ska klara Vasteras stads krav pa utemiljo.



Skola och dvriga utbildningslokaler

Fristaende aktoren Waldorfskolan bedriver idag forskola med cirka 40 barn
och grundskola F-9 med ca 120 elever i detaljplaneomradet. (S.) | dagslaget
finns inte tillrackligt med elevplatser for grundskolan (inkl sarskola) i de Gstra
delarna av Vasteras tatort inom 6verskadlig framtid, da skolorna i omradet &r
néra sitt kapacitetstak. For att Regattan detaljplan ska bli attraktiv for mal-
gruppen behover fler grundskoleplatser tillskapas i naromradet, dock planeras
inte dessa att forlaggas i Regattans detaljplaneomrade. Behov av elevplatser pa
gymnasiet (inklusive sérskola), vuxenutbildning och arbetsmarknadsverksam-
heter tillgodoses utanfér denna detaljplan.

Idrottslokaler

Behov av idrottshallar och idrottsplaner tillgodoses i kringliggande stadsdelar.
Ett flertal spontanaktivitetsytor ryms inom detaljplanen och dessa gestaltas och
utformas for att skapa tydliga malpunkter och bor knyta an till Malarparken
och Malarpromenaden i kringliggande omraden. Ost-véstligt parkstraket
(Dronarstraket) utformas som en narpark med ytor for samvaro, lek och
spontanidrott i kombination med mycket gronska. Parkstraket ar belaget pa
kvartersmark, men ska ha en fér allménheten inbjudande karaktér.

Kultur-, och fritid- och lokaler fér forebyggande verksamheter

Behov tillgodoses i kringliggande stadsdelar och/eller i forskola. Vid upp-
forande av forskola, skola eller annan byggnad for samhéllsservice skapas
mdjlighet att samnyttja lokaler for aktiviteter/méten som civilsamhallet eller
staden vill genomféra.
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Vard och omsorgslokaler

| detaljplanen ryms en fristdende LSS-gruppbostad (6 lagenheter). Denna
placeras och utformas sa en viss privat och skyddad kénsla uppnas, da boendet
manga ganger har en kanslig malgrupp. Servicebostader och trygghetsboende
kan inrymmas i det ordinarie bostadsutbudet. Behov av aldreboende och
lokaler for daglig verksamhet tillgodoses i kringliggande stadsdelar.
Detaljplanen beddms ej som lamplig for specialbostader som innefattas av
socialtjanstlagen, till exempel SOL- och HVB-hem, da detaljplanen &r relativt
tat och centralt beldgen.

Torg

En ny torgytan ska bildas vid korsning Regattagatan och Dronarstraket, med
Klévern som enskilt huvudmann.

Geotekniska forhallanden

De naturliga jordarterna inom Regattanomradet utgors 6vervagande av lera och
sandig moran (SGU, 2019). Leran underlagras av moran och berg.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvimning

Genomforandet av planen bedéms inte medfdra en negativ inverkan pa
géllande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och
ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att omradet ar fritt fran markfororeningar och att
rekommenderade atgarder i dagvattenutredningen for rening av vagdagvatten
genomfdrs. Bedémningen att miljékvalitetsnormerna for yt- och grundvatten
kommer att kunna féljas baseras pa att:

Inga verksamheter som kan paverka yt- och grundvattnen negativt
planeras inom omradet.

Dagvattenméngden bedéms i och med planens genomfdrande 6ka men
da hallbara atgarder vidtas i 6verensstammelse med Vésteras stads
policy och handlingsplan for dagvatten for att minimera 6kade floden
beddms 6kningen efter genomférandet av planen inte bli ndmnvard.



e Det kommer att finnas anlédggningar med tillracklig kapacitet for anslutning till bostader langs Ankargatan och vattnet.
rening och fordréjning av dagvatten fran tillkommande bebyggelse. Gangstrak

¢ Inga betydande morfologiska ingrepp som t ex gravning och muddring
i vatten ska ske (vattenverksamhet).

Bade fore och efter exploatering dverstiger flera av vardena angivna riktvarden
for Malaren. | omradet finns gator och parkeringar som generellt har hoga
fororeningskoncentrationer. Vilket gor att dagvattnet ifran omradet behdver
renas. Ur dagvattenkvalitetsperspektiv dr det ocksa viktigt att studera
fororeningsmangder som nar recipienten pa arsbasis, da vissa féroreningar kan
leda till kroniska effekter i miljon och darmed forsémra miljokvalitetsnormer
(vilket inte far ske enligt vattendirektivet) for recipienten. Man kan till exempel
genom att anlagga permeabel beldggning istallet for asfalt. Pa sa satt minskas
andelen hardgjorda ytor och stérre del vatten tillats infiltrera i marken.

For transport av dagvatten inom omradet foreslas diken och 6ppna rannor.
Garaget foreslas utformas utan avliopp for dagvatten. Vattnet tillats istallet
dunsta bort. Féroreningarna fangas upp under stadning av garaget. Ska garaget Cykel
ha avlopp for dagvatten ar det nédvandigt att installera oljeavskiljare.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Gatorna i och runt omradet utgors av Regattagatan, Ankargatan, Tegelvagen
och Bjornovagen. Den skyltade hastigheten i omradet ar 30 km/h. Pa
Bjorndvagen ar den skyltade hastigheten 50km/h. Regattagatan ansluter till
Bjornovagen, vilket ar huvudstraket in till centrala Vasteras. Bjérnévagen ar
utpekad som omledningsvag om en héandelse intraffar pa E18 som kraver att
trafiken leds om. Omradet har via Osterleden en god koppling till E18 samt
Halla handelsomrade och Vasteras flygplats. Regattagatan fungerar som
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Illustration Regattagatan

| planforslaget utformas Regattagatan som omradets huvudaxel med ett
stadsmaéssigt och omhéandertaget uttryck. Planforslaget etablerar kvartersgator
med blandtrafik. Kvartersgatorna utformas med nérliggande Bogvéagen som
forebild, och den intima skalan inbjuder till 1dga fordonshastigheter. |
planforslaget smalnas Tegelvagen av och forses med en ensidig trdd- och
parkeringszon pa den norra sidan av kérbanan.
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Fordonstrafik

Lokalgata, funktionsseparerad
Kvartersgata, blandtrafik

EENEER Kantstensparkering

@

Angoéringstrafik

Garage/garageinfart
Markparkering
Plats for maojligt busstopp

Parkering och angéring

Planforslaget efterstravar ett lagt antal parkeringsplatser for bil, och darfor har
mojligheten till flexibla parkeringstal tillampats. Mojlighet till bilparkering
finns i fyra parkeringsgarage kompletterat med tva markparkeringar och
langsgaende parkering pa kvartersgatorna. Darutover finns mojlighet till
ytterligare ett parkeringsgarage i planens norra del, som enligt planerna endast
byggs om atgarder for att uppna flexibla parkeringstal parkeringsplatser inte
kan genomforas. Enligt planforslaget forlaggs ca 35 % av cykelparkeringen
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2

som markparkering. Resterande cykelparkering etableras i garage och lokaler i
entréplan.

Angoring for sopbil sker l&ngs med Regattagatan, Ankargatan, Tegelvéagen,
kvartersgatorna samt pa ostra delen av Parkstraket (for de norra delarna av Kv.
Terrasserna).



Kollektivtrafik

Omradet har god tillganglighet till kollektivtrafik och Vasteras centrum.
Stadsbusslinje 2 mellan Centralen och Bjérnon passerar strax norr om omradet
langs med Bjornovagen. Narmaste hallplats for planomradet &r ”Vinggatan”
som ligger pa Bjornovagen, med ett gangavstand till planomradet pa mellan
250 och 550 meter. Busslinjens tidtabell &r taktfast med tiominuterstrafik pa
vardagar. Restiden in till centrala Vasteras &r cirka 10 minuter. Planforslaget
m0ojliggor Regattagatan som framtida bussgata med centralt placerade
hallplatslagen i narhet till Dronartorget pa parkstraket, Dronarstraket.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges ”Handbok for
avfallsutrymmen”. Avfall sorteras i exempelvis miljobod, bottentommande
behallare eller motsvarande, som ut6ver rest- och bioavfall aven inrymmer
utsortering av férpackningsmaterial, glas och tidningar. Framkomligheten och
angoringsplatser behdver sakerstéllas for sophamtningsfordon.
Kommunalférbundet VVafabMilj6 ska kontaktas i bygglovs/projekteringsskedet
for att sékerstalla att avfallshanteringen uppfyller géllande normer for
arbetsmiljo och transportvégar etc.

Teknisk férsorjning
Planens utférande medfor behov av tva nya transformatorstationer inom
planomradet (E, tekniska anlaggningar).

Risker och storningar

Trafikbuller

Merparten av bostadshusen innehaller hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad utan atgarder. Tre bostadshus med fasader mot Regattagatan far 6ver 60
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for ett fatal vaningsplan. For dessa
bostadshus kravs lagenheter med lamplig genomgaende planlésning med
hélften av bostadsrummen mot bullerddmpad sida, eller mindre lagenheter som
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ar hogst 35 kvm. (m;) Detta kan ocksa I6sas igenom andra
bullerskyddsatgarder som till exempel bullerskyddande balkonger. Bostader i
samtliga kvarter har mojlighet till gemensamma uteplatser pa gard dar gallande
riktvarden innehalls. En skolgard innehaller riktvarden utan atgarder. Den
andra skolgarden, i planomradets norra del, far 6ver 50 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva pa cirka 10-20% av skolgarden, med 2,5 m hoga
bullerskyddsskarmar kan hela skolgarden klara riktvarden.(m:) Alternativt kan
detta l6sas igenom placering av byggnadsvolymen.

Ekvivalent ljudniva vid fasad
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Luftfororeningar

Genomforandet av planen beddms inte medfora att gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft éverskrids. Genomférandet av planen bor
inte medfora att de gransvarden som satts i Vasteras handlingsplan for
utomhusluft (antagen 2013) 6verskrids.

Skred och ras

Enligt geoteknisk undersékning beddms jorden inom omradet utgoras
huvudsakligen av friktionsjord. Jorddjupet beddms som sma och berg i dagen
forekommer inom stora delar av omradet. Stabiliteten bedéms som
tillfredstallande for aktuella jordlager och topografi.

Foérorenad mark

Pa grund av markfororeningar i delar av planomradet ar startbeskedet villkorat.
Startbesked far inte ges for nybyggnad eller vasentlig andring av byggnads
anvéndning forran fororeningsskada i mark, vatten, grundvatten, byggnad eller
anlaggning har avhjalpts eller byggnadstekniska l6sningar som sékerstaller
skydd mot fororeningsskadan har kommit till stand.

Radon

Jorden i omradet klassificeras som normalradonmark och grundlaggning ska
utféras radonskyddat.

Olycksrisker

Inga olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfdra olycksrisker
inom eller utanfor planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon
kand riskkallas riskomrade, saledes finns inga riskkallor utanfér planomradet
som kan paverka manniskor och miljé inom planomradet.



Forutsattningar for raddningsingripanden

Framkérningstider:

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus hogre an fyra
vaningar, forskolor, centrumverksamhet och kontor. Raddningsstyrkans
framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
raddningstjanst 6verskrida 8 minuter. Faststalld tidsram Overskrids inte.

Brandvattenfoérsérjning:
Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenférsorjas fran

brandpostnat med minsta kapacitet 1200 I/min enligt reckommenderade
avstand nedan. Rekommenderat maximalt avstand fran samst beldgna
uppstallningsplats for raddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket
medfor ett maximalt inbordes avstand mellan brandposter pa 150 meter.
Darefter skall avstand fran uppstallningsplats for fordon till angreppspunkt vid
byggnad enligt BBR1inte Overstiga 50 meter.
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Genomforandebeskrivning

Organisationsfragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla,
men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagare har rétt till
ersattning.

Huvudmannaskap
Visteras stad ar huvudman for allman platsmark inom omradet.

Ansvarsfordelning fér genomférande

Kommunen ansvarar for genomforande av atgarder inom allmén plats.
Enskilda fastighetsagare ansvarar for planens genomférande inom
kvartersmark.

Avtal

Vasteras stad och Klévern har tecknat ett avtal som klargor for hur
genomforandet av detaljplanen ska ga till. Ett exploateringsavtal som reglerar
ekonomi och genomforande av atgarder pa allman plats som orsakas av denna
detaljplan ska tecknas mellan Vésteras stad och exploatoren innan detaljplanen
antas.

Namnfragor

Planen medfor tre nya lokalgator som féreslas ta namnen: Dronarstraket,
Sjoflygsgatan och Flygbatsgatan. Planen aven medfor ett nytt torg som foreslas
ta namnet Dronartorget.
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Sjoflygsgatan
Flygbatsgatan
Dronarstraket

Drénartorget

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att fastighetsbildning kan genomfdras for i planen
angivna andamal. Fastighetsreglering behover genomforas mellan Vasteras
stad och enskilda fastighetsdgare for att anpassa fastigheter till allmén plats
respektive kvartersmark. Inom kvartersmark kan ytterligare uppdelning av
fastigheter ske genom avstyckning. Vasteras stad eller fastighetsagare ansoker
om forrattning hos lantméterimyndigheten.

Ledningsratter

Allméanna ledningar inom kvartersmark inom planomradet bor sakerstéllas
genom ledningsratt inom utlagda markreservat for underjordiska ledningar.
Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt avseende fjarrvarme (1980K-



2013/85.2) som behdver andras genom omprovning. Ledningsagaren ansoker
om ledningsrétt hos lantméaterimyndigheten.

Gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

For det fallet att kvartersmark indelas i flera fastigheter kan det bli aktuellt att
inratta gemensamhetsanléaggningar for att tillgodose fastigheternas gemen-
samma behov av till exempel kommunikationsytor, parkering, gemensam gard,
gronytor, ledningar med mera. Vid en anldggningsforréattning bestams
gemensamhetsanlaggningens omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal
for drift och utférande med mera. Anstkan om inrdttande av gemensamhets-
anlaggning gors av fastighetsagaren till lantmaterimyndigheten. Det kan bli
aktuellt med ersattning for fastighetsagare vid intrade i gemensamhets-
anlaggningarna. For att forvalta de gemensamhetsanldggningar som inréttas,
kan samfallighetsforening bildas enligt reglerna i lag om férvaltning av sam-
falligheter.

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra berorda

Planforslaget medfor att fastighetsbildning kan genomféras for befintliga
fastigheter inom planomradet. Delar av enskilt d&gda fastigheter, Kryssen 3 och
Regattan 46, kan dverforas till fastighet som ags av Vasteras Stad, Vasteras
1:128. Del av Vasteras 1:128 kan 6verforas till enskilt agd fastighet Kryssen 3
och Regattan 46. Fastigheter kan nybildas for planenliga andamal sasom
bostader, skola, forskola, handel, centrum, kontor, parkering samt tekniska
anlaggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut
Inga befintliga servitut finns inom planomradet.

Gangvag/parkstrak som ska vara tillgangliga for allman gangtrafik, foreslas pa
kvartersmark inom i detaljplanen anvisat x-omrade. Dessa skall sakerstallas
genom bildande av servitut och Vésteras stad skall ansvara for drift och
underhall
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Tekniska fragor

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, samt kablar for el och
kommunikation ska ske i samrad mellan fastighetsagare, Teknik- och
fastighetsforvaltningen och Malarenergi AB. Alla anlaggningar och ledningar
inom kvartersmark ska anlaggas enligt vedertagen kommunal standard.

Trafik, gator, gang- och cykelvdgar

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av gator, gang- och cykelvégar inom
kvartersmark. Vasteras stad ansvarar for utbyggnad av gator, gang- och
cykelvagar pa allmén platsmark. Exploatoren bekostar all utbyggnad av gator,
gang- och cykelvagar inom planomradet. Dessa kostnader regleras i
exploateringsavtalet.

Parkering

Géllande cykel- och bilparkering i omradet ska dokumentet ”Riktlinjer for
parkering i Visteras” tillimpas. Det innebér bland annat f6ljande:

e Fastighetsagaren &r skyldig att se till att ordna parkeringsplatser, bade
for cyklar, bilar och andra motorfordon. Fastighetsagaren kan inte
undga skyldigheten att ordna parkering for att ytor saknas pa den egna
tomten.

Omradet ligger i zon 4, vilket exempelvis for flerbostadshus innebar
ett grundtal pa 31 cykelparkeringsplatser och 11 bilparkeringsplatser
per 1000 kvm BTA (eller 2,1 cykelparkeringsplatser och 0,75
bilparkeringsplatser per genomsnittlig lagenhet). Med reduktion for
Mobility Management-atgarder kan man sanka p-talet ytterligare.

| broschyren ”Den perfekta cykelparkeringen” (som ar ett komplement
till riktlinjerna) beskriver Vasteras stad hur en cykelparkering bor
utformas med tanke pa trygghet, sakerhet, tillganglighet, skotsel och
gestaltning.

Hénsyn ska tas till olika typer av cyklar och de sarskilda behoven av
yta som dessa har. Tio procent av platserna ska avsattas for cyklar
som tar upp storre plats, som ladcyklar, cykelkarror etcetera.



o Den storsta delen av bostadernas behov av cykelparkeringar bor
ordnas inomhus for att parkeringsbehovet inte enbart ska losas pa
bostadsgardar och darmed sta i konflikt med friytor for lek och
rekreation. Med tvavaningsstall kan fler cyklar placeras utomhus.

Resterande platser ordnas i cykelrum i bostadernas bottenplan.

Parkeringstalen anger den forvantade efterfragan pa parkering for bil
och cykel i Vasteras. Kraven pa mangden parkeringsplatser for bil kan
sankas om forutsattningar skapas for ett hallbart resande. | dessa fall
tillampas flexibla parkeringstal. Det innebér att de framraknade
parkeringstalen sanks utifran ett antal faktorer som paverkar
efterfragan pa bilparkering. Flexibla parkeringstal har flera fordelar.
Genom att sanka kraven pa antal bilparkeringsplatser kan kostnaden
for nybyggnation hallas nere. Genom att fastighetségare uppmuntras
till att vidta Mobility Management-atgarder skapas forutsattningar for
ett hallbart resande. Riktlinjerna for parkering innehaller ett
rakneexempel som visar hur parkeringstalet for bil kan sankas med
néstan 40 procent genom att fastighetsdgaren medvetet arbetar for att
framja hallbara transporter.

Minst 5 % av antalet bilparkeringsplatser ska iordningstéllas for
personer med rorelsenedsattning och dessa ska ligga max 25 m fran
malpunkt.

For komplett och mer detaljerad information hénvisas till riktlinjerna i sin
helhet.

Teknisk férsorjning

Vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvarme, tele, bredband finns
framdraget till planomradet. Tillgangen till elektrisk effekt i omradet kan vara
begransat och natférstarkningar kan komma att behdvas i framtiden.

Fjarrvarme finns i aktuell DP och ska beaktas, flytt av fjarrvdrmeledningar
bekostas av exploatéren samt att Méalarenergi ska kontaktas i tidigt skede for
att utreda mojlig flytt av ledningar. Narmast byggnation till ledning &r minst 2
meter at vardera hall. Kapacitet for kommande exploatering finns i fjarr-
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varmeledningarna och férutsattningarna ar goda for att ansluta kommande
exploatering for en hallbar stadsdel.

Anmalan och tillstand

Fornldmningar

Exploatdren ansvarar for anmalan till lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljélagen om fornldmningen berdrs av exploaterings- eller markarbeten.

Biotopskydd
Inom inventeringsomradet eller dess buffertzon pa 100 meter finns ingen
skyddad natur. (Calluna, 2018)

Fororenad mark

Om markfororeningar patraffas ska Miljo- och halsoskyddsforvaltningen i
Vasteras stad kontaktas. Innan schaktning, saneringsarbete eller andra atgarder
startas i ett férorenat omrade maste en skriftlig anméalan goras i god tid till
milj6- och konsumentnédmnden.

Villkor for startbesked, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p. Startbesked far inte ges for
nybyggnad eller vasentlig andring av byggnads anvandning forran
fororeningsskada i mark, vatten, grundvatten, byggnad eller anlaggning har
avhjélpts eller byggnadstekniska losningar som sékerstéller skydd mot
fororeningsskadan har kommit till stand.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader for genomforandet av planen, exempelvis lantmateriforréttning,
vaganslutning eller andra atgarder, bekostas av exploatoren.

Avgifter
Planavgift tas ut i samband med beviljande bygglov.



Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedéms inte medféra negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Planens eventuella paverkan pa vattenforekomst beskrivs i
miljokonsekvensbeskrivningen/under rubriken Mark och vatten> Dagvatten
och dversvamning.

Social konsekvensanalys

I Social konsekvensanalys redovisas sociala planforslagets genomfdrande.
Nedan &r en sammanfattning av analysen.

Samlad bedémning

Planforslaget skapar en tydligare struktur med 6kad rumslig integration, 6kad
trafiksakerhet, hojd prioritet for gaende och cyklister samt majlighet till
forbattrad tillgang till kollektivtrafik. Den nya bebyggelsen som flyttas
narmare gatan forbéattrar orienterbarheten till och inom omradet, dven om
Bjornovagen fortsatt utgdr en barriar norr om planomradet. Den nya
bebyggelsen och den majliga hallplatsen for busstrafik kan innebéra en dkad
genomstrémning av manniskor i samt till och fran omradet.

Fortradgardarna far en tydlig utformning med funktioner for de boende,
samtidigt som flera av bostadsgardarna kommer att sakna tydliga granser mellan
privat och offentligt. Detta kan innebéra minskad anvandning av gardsmiljéerna,
och att granser fors upp i efterhand av kommande bostadsrattsféreningar.
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Vardagsliv

Déa stadsdelen till stor del bestdr av villabebyggelse och radhus okar
planférslaget variationen av bostadstyper och bostadsstorlekar. Majoriteten av
bostaderna planeras som bostadsrétter och det forstirker snedférdelningen av
hyresratter mellan de olika stadsdelarna i Vasteras.

Tillgangen till forskola, skola, vardlokaler och lokal service &r godtagbar
forutsatt att det finns plats pa narliggande skolverksamheter. Om Waldorfskolan,
som finns pa platsen idag, stannar kvar i omradet uppnar planen stadens mal om
max 400 meter till skolverksamhet. Hamreskolan och Ostermalarstrands skolan
finns ocksa i narheten.

Méotesplatser

Inom analysomradet finns den uppskattade Malarparken och omradet ligger
attraktivt sett till nérheten till vatten, gronska, rekreativa strandpromenader och
idrottsplatser. Andelen friyta inom analysomradet ar god.

De befintliga ateljélokalerna bevaras, vilka ligger i kulturhistoriskt vardefulla
byggnader. Det mojliggor for aktiva konstnarer att fortsatt vara verksamma pa
platsen. Verksamheterna skapar idag kulturella métesplatser som bidrar till
omradets identitet.

Planforslaget okar tillgangligheten till torgyta, bade for narboende och boende
inom Hamre-Talltorp, och skapar bade en samlingsplats och en mojlig flexibel
yta for tillfalliga evenemang. Fastighetsagaren tillfor narlekplatser,
spontanidrott och ett programmerat parkstrak, men avstandet fran majoriteten
av bostaderna till kommunala omradeslekplatser 6verskrider stadens riktlinjer
om max 300 meter.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor riksintresse.

Oversiktliga planer
Overenstammelse med Vasteras Oversiktsplan 2026 (revidering antagen 2017).

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestimmelser
Detaljplan dp 1221 J galler for planomradet.

Bedomning av miljopaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 2017-11-03 tagit stallning till att detaljplanen
inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3§ miljobalken.
En miljobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Samrad om
behovsbeddmning har skett med Lansstyrelsen som delar kommunens
bedémning.

Platsanalys

Planomradet slutar nedat, soderut mot Malaren. De ytor som ar naturmark
bestar av tallskog, 16vskog och berg i dagen. Flera av dessa miljoer ar bevarads
vérda. Pa planomradet finns flera industrilokaler, nagra av dem har
kulturhistoriska varden och ar tankta att bevaras. Lokalerna anvands till
verksamheter, affarer, ateljéer och skola. Regattagatan skar planomradet i
nord/sydlig riktning. | séder och dster om planomradet gar Ankargatan och
Tegelvagen. Norr om planomradet finns matvaruhandel och bostader i 5
vaningar, i oster rad- och kedjehus i 2 vaningar, i séder och véster
flerbostadshus i 4 vaningar.
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Bebyggelse

Planomradet bestar av industrier, verksamheter och en skola samt tillhrande
parkering pa markniva.

Sarskilt boende

Det finns stort behov av ett gruppboende inom omradet som idag inte
tillgodoses.

Kulturmilj6

Gallande detaljplan dp 1221

I gallande detaljplan dp 1221 forses tva hus (rodmarkerade) med g-
bestammelser. Dessa hus anses vara vardefulla milj6er, sin karaktar far ej
forvanskas, enligt gallande g- bestdammelsen.



Fornldmningar

Inga kénda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Skyddsrum
Det finns minst sju skyddsrum inom 300 meters avstand planomradet.

Mark och vatten

Naturmiljé

Planomradet ar cirka 9,6 hektar stort men utgors drygt till halften av bebyggd
eller hardgjord mark. Det ar endast lite drygt 4 hektar som utgors av
gronomraden. Den 6stra och syddstra delen av omradet domineras av
hallmarkstallskog med ett faltskikt bestaende av framst blabér, lingon och
ljung, och dér inslaget av grova och/eller gamla tallar &r stort. I soder finns
forekomst av flertalet naturvardsarter knutna till gamla tallar. Det forekommer
aven en del grovre ekar. | nordvast bestar gronomradena istallet till stor del av
plan mark och karaktéren av blandskog dominerar, med ett rikt inslag av barande
buskar och trad samt ett faltskikt som utgdrs av triviala grasarter och mossor.
Den nordvastra delen av inventeringsomradet utgor dessutom ytterkanten av ett
storre blandskogsomrade som stréacker sig i nordvastlig riktning och utgér del av
den sa kallade Malarparken. De omraden som inte uppnatt nagon
naturvardesklass utgors till stor del av hardgjorda ytor, klippta grasytor eller
byggnader. Den centrala placeringen med savél industri- och kontorsverksamhet
som skolverksamhet, gor att de gronomraden som finns, nyttjas ganska
omfattande av verksamma och boende i ndromradet.

Invasiva frammande arter som etablerar sig i naturen riskerar att ta Gver och sla
ut de inhemska arterna och pa s sétt hota den biologiska mangfalden. Da
Regattan planeras delvis i naturmark finns det anledning att ha detta i atanke
under planering, byggtid och drift. Nedan finns atgarder listade som behover
beaktas.
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Inventering av invasiva frammande arter pa platsen bor forega
exploatering.

Massor fran platser dar det finns invasiva fraimmande arter bor i
mojligaste man inte flyttas alls.

Extra forsiktighet med parkslide och blomsterlupiner, som &r mycket
svara att bli av med.

Maskiner och utrustning bor rengdras fore och efter en exploatering,
och sa lite som mojligt flyttas mellan olika omraden.

FoOr att minska risken for spridning av invasiva frammande arter bor
detaljplanens utformning uppmuntra till sdker avfallshantering. Tomter som
angransar mot naturmark lockar till att dumpa tradgardsavfall dar, vilket utgor
en stor risk for spridning av invasiva frammande arter.

Park och lek

Planomradet gransar till mycket vardefulla gréna omraden i norr
(Malarparken.) Planomradets syddstra horn granser till ett véardefullt
grénomrade som aven ger tillgang till Malaren.

Langs planomradets Ostra grans finns det en stérre sammanhangande
gronstruktur som skymmer befintliga bostadsbebyggelsen
(Samfallighetsforening Mastvagen 46). De gronytor som finns i omradet bestar
av skogspartier s3 som sma grasmattor och buskage.

Det finns inga offentliga lekplatser inom planomradet.

Idrott och rekreation
Det finns inga offentliga idrottsplatser inom planomradet.

Tillganglighet

Omradet och framfor allt Regattagatan beskrivs idag som en genomfart eller
passage for att komma ner mot Malaren. Omradet har en hig andel tung trafik
som passerar till foljd av de aktiva industrierna pa platsen. Trottoar for gaende
saknas pa vissa delstrackor. Idag sker cykling inom planomradet i blandtrafik
eller pa delade gang- och cykelbanor, da separerade cykelbanor saknas.



Trygghet

Planomradet, som idag saknar bostader, upplevs som relativt de kvallstid, da
verksamheterna framst befolkar platsen under dagtid. Den nya bebyggelsen
och den mojliga hallplatsen for busstrafik kan innebéra en 6kad
genomstromning av manniskor i samt till och fran omradet. Bostaderna
kommer ocksa att bidra till en 6kad social 6vervakning.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning) bestar berggrunden av
Granodiorit-granit medan jordarten varierar mellan glacial lera och sandig
moran.

Vattenomraden, dagvatten och éversvimning

Dagvatten och 6versvamningsrisk undersoks genom en dagvattenutredning pa
planforslaget. L4s sammanfattning av utredning under rubriken Planférslag >
Dagvatten och dversvdmning.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Enligt stadens karportalen, gang- och cykelvag finns pa norra delen
Ankargatan. Gang- och cykelvég utgor dven planens dstra och norra granser,
mot Malarparken . Den fortsatter vidare mot Bjornévégen langre norrut.

Biltrafiken bestar av framst lokaltrafik pa Ankargatan och Tegelvégen till
angransande bostadsomraden samt bil- och fordons trafik till verksamheter pa
Regattagatan.

Parkering och angéring

Dagensparkeringsforhallandet bestar av markparkering (ej kantstensparkering).

Forekomst av cykelparkering dr i stort sett obefintlig.

30 (31)

Kollektivtrafik
Idag ligger narmsta busshallplats (Vinggatan) i de norra delarna av
analysomradet, langs med Bjorn6vagen, pa 250-550 meters gangavstand.

Teknisk férsorjning
Vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvarme, tele, bredband finns
framdraget till planomradet.

Risker och storningar

Trafikbuller

Trafik 1angs omkringliggande bilvagar medfor att en trafikbullerutredning
maste goras pa planforslaget. Las sammanfattning av utredning under rubriken
Planférslag > Risker och stérningar > Trafikbuller.

Skred och ras

Enligt Vasteras kartportal finns det forutsattning for ras och skred i
planomradets nordvastra horn som idag ar obebyggd och bestar av skogsparti.
Detta omrade kommer forbli obebyggd.

Férorenad mark

Enligt féroreningsundersokningen ar de fororeningar som har patraffats inom
omradet till stor del av en typ som vanligen kan avgransas och atgardas i
samband med exploatering och markarbeten. Exempel pa sadana fororeningar
ar metaller, PAH och petroleumkolvéten.

De hittills genomférda undersokningarna inom Regattanomradet kan
sammanfattas enligt foljande:

* Historisk inventering tyder pé att CAH har anvints inom norddstra delen av
omradet.

* Grundvatten har provtagits i tre ytligt installerade grundvattenrér, i de tva
réren pa nordostra delen detekterades laga halter av CAH som underskred



hélsoriskbaserade lagrisknivaer. | det sodra réret vid den f.d. hangaren
detekterades nedbrytningsprodukter av CAH som Overskred halsoriskbaserade
lagrisknivaer.

* Porgas har provtagits i fyra provpunkter. I provpunkter pa nordostra delen av
omradet detekterades laga halter av CAH som underskred halsoriskbaserade
Iagrisknivaer for inomhusluft. | provpunkter pa dstra och sodra delen
detekterades inte CAH.

* Rumsluft och luft i kéllare/krypgrund har provtagits i tio provpunkter. | en av
provpunkterna pa norra delen detekterades Iaga halter av CAH som underskred
hélsoriskbaserade lagrisknivaer for inomhusluft. | de 6vriga provpunkterna
detekterades inte CAH.

* De forhdjda halterna av CAH i det sddra grundvattenrdret kan hérrora fran en
narbeldgen kélla som till exempel hangarbyggnaden vaster om provpunkten,
men det kan utifran befintligt underlag inte uteslutas att fororeningen har
spridits fran hogre liggande mark i den nordéstra delen av omradet.

Radon

Maétningar av radonvarden i naromradet visar generellt pa arsmedelvarde under
200 Bg/m?. Omradet bedoms saledes inte vara inom radonriskomrade.
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